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1. INTRODUCCION, LA DEFINICION, CARACTERISTICAS Y UBICACION DEL PROYECTO

1.1 INTRODUCCION.

Nos encontramos en un municipio definido por su ruralidad, con espacios que nos transmiten
tranquilidad y sosiego, rodeados de un entorno Unico de naturaleza y agricultura con un clima
excepcional, en definitiva, un entorno rural de gran complejidad donde se combinan actividades de lo
mas diverso como agricultura, artesania, pequeias y medianas industrias, comercio y servicios donde
es previsible que en el futuro las actividades secundarias y terciarias sigan en aumento.

En lo que se refiere a la isla de La Palma en general, cada vez mas, estamos viviendo el auge
de lo que supone un ascenso en el nimero de visitantes que llegan hasta nosotros, en busca de un
turismo diferente a lo que pueden ofrecer otras islas capitalinas, basado en el desarrollo del turismo
de sol y playa que se establecio a partir de los aflos 70 u 80. Desde esta perspectiva, el desarrollo de la
actividad turistica en el municipio es y serd un importante factor que puede contribuir al incremento
del nivel de vida, al generar nuevas posibilidades, asi la pluriactividad constituye una de las vias para
mejorar el nivel de vida de la poblacidn y las actividades turisticas son una importante fuente de
pluriactividad en el medio rural.

En estos entornos rurales se evoca todo un tejido econdmico y social con un conjunto de
actividades de lo mas diverso como agricultura, artesania, pequefas y medianas industrias, comercio
y servicios y es previsible que en el futuro las actividades secundarias y terciarias sigan en ascenso en
muchas dareas rurales y que la actividad agraria disminuya paralelamente su peso especifico. Desde
esta perspectiva, el desarrollo de la actividad turistica es y serd un importante factor que puede
contribuir al incremento del nivel de vida, al generar nuevas posibilidades, asi la pluriactividad
constituye una de las vias para mejorar el nivel de vida de la poblacidon y las actividades turisticas son
una importante fuente de pluriactividad en el medio rural.

Esto no quiere decir que el turismo y las diferentes actividades vinculadas a él, deban sustituir
a las actividades agricolas, sino darse de manera complementaria. La plurifuncionalidad que se predica
como nota caracteristica del espacio rural en la actualidad, debe permitir que sea compatible la
utilizacion recreativa y la funcién productiva del territorio.

La importancia de este tipo de turismo se encuentra en que permite dinamizar zonas cuyas
actividades econdmicas suelen reducirse a la agricultura o la ganaderia, asi este tipo de turismo se ha
desarrollado gracias a diferentes factores relacionados con el entorno y ha generado la solucién a
innumerables situaciones de habitat rural.

Algunas ventajas que presenta este sector subyacen en la alta empleabilidad, ademas de
evitar el éxodo rural y la alta dependencia del sector primario. Es importante para la sostenibilidad de
este tipo de turismo que el mismo sea realizado teniendo en cuenta la autenticidad. La Unica forma de
hacer que el turismo en el espacio rural sea sustentable es mediante la conservacién y fomento de las
caracteristicas autoctonas del lugar. Asi este tipo de turismo va dirigido a personas
cuya motivacién incluya el contacto respetuoso con el patrimonio natural e histérico, asi como
también los mueve el interés por la interrelacidon con la cultura y la comunidad rural. Considerando
que el turismo revaloriza el patrimonio natural y cultural e incentiva la conservacion de lo propio,
motiva a las personas a una integracidn intercultural y promueve el ocio, la recreacion y el descanso
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como un derecho. En tal sentido, el turismo se ha convertido en una prioridad ampliamente aceptada
por las administraciones publicas, pues contribuye a potenciar el territorio como un destino turistico
valioso. El turismo, en el marco del fomento productivo es un reto, pues su complejidad exige
importantes actuaciones por parte de los gobiernos locales.

Consecuentemente, en nuestra isla se ha adquirido una especial responsabilidad en lo que se
refiere a su modelo de desarrollo turistico, teniendo un especial miramiento con respecto al medio
ambiente y a una metddica gestién del medio natural y del territorio. Para atender los posibles
problemas de ordenacién territorial de esta naturaleza, la gestion ambiental se ha dotado de
instrumentos para evaluar politicas, programas y planes con repercusion ambiental, atendiendo las
especiales circunstancias econdmicas y sociales de la isla de La Palma, compensando sus desventajas
y mejorando el sistema econdmico insular.

El dispar avance del turismo y declive de la agricultura ha propiciado que en la isla de La Palma
muchas parcelas agricolas sean abandonadas, asi para motivar un desarrollo paralelo y que las parcelas
potencialmente agricolas en desuso y que sin otro remedio lo continuaran siendo, propiciando el
abandono de las zonas rurales y el freno del desarrollo, no sélo de las labores agricolas, sino también
de aquellas actividades econdmicas y de servicios complementarias a la actividad del sector primario,
gue hacen viable que la poblacién del entorno se asiente y sea capaz de desarrollarse en conjuncién
con la posibilidad de realizar una pequefia explotacidn turistica, surge la Ley 14/2019, de 25 de abril,
de ordenacidn de la actividad turistica en las islas de El Hierro, La Gomera y La Palma.

La cual desde su predmbulo ya deja claro que su objetivo es recuperar la actividad agraria alli
donde se ha perdido y frenar la degradacién paisajistica, como es el caso donde nos encontramos,
expresandose en los siguientes términos:

"Concretamente, para los establecimientos de pequefia y mediana dimension del articulo 16 se obliga a que los
terrenos correspondientes a la unidad apta para la edificacion turistica deban ser puestos en explotacion agricola.
Tal medida se incardina directamente con los objetivos de regeneracion de suelos degradados y de recuperacion de
las explotaciones agrarias en las zonas de las medianias de las islas verdes, que han sufrido en las ultimas décadas
un proceso continuado de abandono y posterior colonizacion vegetal, degradacion ambiental y paisajistica".

Queda claro que no se intenta solo recuperar el paisaje, sino también una actividad econémica.
Desde esta perspectiva, el desarrollo de la actividad turistica es y sera un importante factor que puede
contribuir al incremento del nivel de vida, al generar nuevas posibilidades, asi la pluriactividad
constituye una de las vias para mejorar el nivel de vida de la poblacién y las actividades turisticas son
una importante fuente de pluriactividad.

Esto no quiere decir que el turismo y las diferentes actividades vinculadas a él, deban sustituir
a las actividades agricolas, sino darse de manera complementaria. La plurifuncionalidad que se predica
como nota caracteristica del espacio rural en la actualidad, debe permitir que sea compatible la
utilizacion recreativa y la funcién productiva del territorio.

En lo que respecta a la legislacion autondmico y estatal también nos permite vertebrar sobre
un mismo eje, los posibles efectos ambientales y poderlos clasificar mediante la
denominada Evaluacidn de Impacto Ambiental Simplificada, recogidas en la normativa espafiola en la
Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, modificada por la Ley 9/2018, de 5 de
diciembre, donde se pretende alcanzar el objetivo primordial de simplificar el procedimiento de
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evaluacidon ambiental, incrementar la seguridad juridica de los operadores, y lograr la concertacion de
la normativa sobre evaluaciéon ambiental en todo el territorio nacional, teniendo a su vez en cuenta
que en el articulo 45 de la Constitucidon ya sienta las bases de un marco basico y comun para la proteger
y mejorar la calidad de la vida y defender y restaurar el medio ambiente.

1.2. REFERENCIA

Es objeto del presente proyecto el describir, definir y desarrollar el Documento Ambiental
necesario para la Evaluacion de Impacto Ambiental Simplificado indispensable para el proyecto basico
para un establecimiento extrahotelero conformado por 1 Casa en el Medio Rural con piscina.

La finalidad de esta actuacién es construir 1 unidad alojativa extrahotelera con 6 plazas
alojativas en una propiedad que tiene una superficie total de 6.094 m?, la misma se encuentraen Suelo
Rustico de Proteccion Agraria SPRA - 1 en TM de Tijarafe, La Punta, Camino Hoya de los Charcos, s/n
Pol 12 parcela 263. Referencia catastral: 38047A012002630000JL

1.3.  PROPIEDAD Y TECNICO REDACTOR.

El estudio que a continuacién se redacta es a peticidon de los promotores D. Gino Theo Van
Reuwe con NIE X8125843N y Jolanta Agata Klimaszewska con NIE X8125927G y domicilio a efecto de
notificaciones en Cmno. Los Barreros n2 28, 38789 Tijarafe en conjunto a la técnico redactor Diia.
Nieves Laura Pérez Gonzalez con domicilio en Calle Los Andenes n2 19, Santa Cruz de La Palma 38700
colegiada en el Colegio Oficial de Bidlogos de Canarias con el nimero 18.842-L el 30 de noviembre de
2003, cumpliendo con el marco legal actual presente en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacién ambiental, modificada por la Ley 9/2018, de 5 de diciembre en su articulo 16, de capacidad
técnica y responsabilidad del autor de los estudios y documentos ambientales.

La propiedad confirma el encargo del Estudio Ambiental necesario para el sometimiento de la
Evaluaciéon de Impacto Ambiental Simplificada para el Proyecto basico para establecimiento
extrahotelero y piscina.
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2. MOTIVACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION DE IMPACTO
AMBIENTAL SIMPLIFICADA.

El proyecto objeto de estudio comprende la realizacidon de una nueva obra de construccidn
para uso turistico en el medio rural compaginado con la agricultura. Esta nueva edificacidn supone una
fase constructiva para la ejecucién de la infraestructura, una fase de funcionamiento consistente en la
explotacién de 1 CMR de uso turistico y paralelamente la puesta en marcha de la actividad agricola en
el resto de la parcela libre para tal fin.

Por consiguiente, se determina que el proyecto debe ser sometido al procedimiento de
Evaluaciéon Ambiental Simplificado conforme a la normativa aplicable en base a las caracteristicas del
proyecto y su ubicacidon en Suelo Rustico de Proteccién Agraria (SRPA-1), para asi cumplir con la
principal finalidad de este documento que es propiciar la valoracién, desde el punto de vista ecoldgico
y de manera respetuosa con el entorno ambiental en el cual se integra la actuacidn, estudiando en
detalle el medio natural y socioeconémico afectado, con el objeto de caracterizar los factores
ambientales de mayor fragilidad, asi como localizar valores y singularidades fisioldgicas, ecoldgicas,
socioecondmicas, etc. de las diferentes afecciones que pueden producirse en el medio ambiente.

El presente proyecto se somete a evaluacion ambiental simplificada en virtud de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental, modificada por la Ley 9/2018, de 5 de diciembre
recoge en su Anexo Il que “los proyectos sometidos a Evaluacién ambiental simplificas” en el grupo 9,
letra 1) donde recoge las “urbanizaciones de vacaciones e instalaciones hoteleras fuera de suelo
urbanizado y construcciones asociadas”.

Al los efectos esta Ley, se entiende por instalaciones hoteleras “ ... aquellos alojamientos
turisticos habilitados para el publico cuya capacidad minima sea de 30 plazas”.

En la Ley de evaluacidn ambiental estatal, considera la instalacién hotelera como: “ A los
efectos de esta ley, se considerardn como instalaciones hoteleras aquellos alojamientos turisticos
habilitados para el publico” ( letra i), parte C, Anexo VI.

Los establecimientos turisticos de pequefa y mediana dimensién a los que el articulo 19 de la
Ley 14/2019, de 25 de abril, de ordenacién de la actividad turistica en las islas de El Hierro, La Gomera
y La Palma otorga la condicién de uso ordinario, deben someterse al procedimiento de EVALUACION
DE IMPACTO AMBIENTAL SIMPLIFICADA, por aplicacion de la letra I), grupo 9, anexo Il de Ley 21/2013,
de 9 de diciembre, en relacion con el articulo 7.2 a) del mismo cuerpo legal.

Para la aplicacién del mismo y segun lo establecido en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
Evaluacion Ambiental, modificada por la Ley 9/2018, de 5 de diciembre en su articulo 45 que se refiere
a la solicitud de inicio de la evaluacidon de impacto ambiental simplificada, el primer apartado a
desarrollar en el correspondiente estudio de impacto consistird precisamente en justificar la
motivacion de la aplicacién del procedimiento de evaluacion de impacto ambiental simplificada. Y en
su apartado 1) donde determina la estructura y la base por la cual debemos de regirnos en el presente
documento. Asi, dentro del procedimiento sustantivo de autorizacién del proyecto el promotor
presentara ante el érgano sustantivo, junto con la documentacién exigida por la legislacion sectorial,
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una solicitud de inicio de la evaluacion de impacto ambiental simplificada, acompafiada del documento
ambiental con el siguiente contenido:

a) La motivacion de la aplicacion del procedimiento de evaluacidén de impacto ambiental simplificada.

b) La definicidn, caracteristicas y ubicacion del proyecto, en particular:

1.2 una descripcidn de las caracteristicas fisicas del proyecto en sus tres fases: construccion, funcionamiento
y cese;

2.2 una descripcién de la ubicacidon del proyecto, en particular por lo que respecta al caracter sensible
medioambientalmente de las areas geograficas que puedan verse afectadas.

¢) Una exposicidn de las principales alternativas estudiadas, incluida la alternativa cero, y una justificacion de las
principales razones de la solucion adoptada, teniendo en cuenta los efectos ambientales.

d) Una descripcion de los aspectos medioambientales que puedan verse afectados de manera significativa por el
proyecto.

e) Una descripcion y evaluacién de todos los posibles efectos significativos del proyecto en el medio ambiente, que
sean consecuencia de:

1.2 las emisiones y los desechos previstos y la generacidn de residuos;
2.2 el uso de los recursos naturales, en particular el suelo, la tierra, el agua y la biodiversidad.

Se describiran y analizaran, en particular, los posibles efectos directos o indirectos, acumulativos y sinérgicos del

proyecto sobre la poblacién, la salud humana, la flora, la fauna, la biodiversidad, el suelo, el aire, el agua, el medio

marino, el clima, el cambio climatico, el paisaje, los bienes materiales, incluido el patrimonio cultural, y la interacciéon
entre todos los factores mencionados, durante las fases de ejecucidn, explotacidn y, en su caso, durante la demolicion

o abandono del proyecto.

Cuando el proyecto pueda afectar directa o indirectamente a los espacios Red Natura 2000, se incluird un apartado

especifico para la evaluacion de sus repercusiones en el lugar, teniendo en cuenta los objetivos de conservacion del

espacio.

En los supuestos previstos en el articulo 7.2.b), se describiran y analizaran, exclusivamente, las repercusiones en el

lugar, teniendo en cuenta los objetivos de conservacidn del espacio Red Natura 2000.

Cuando el proyecto pueda causar a largo plazo una modificacion hidromorfoldgica en una masa de agua superficial o

una alteracion del nivel en una masa de agua subterranea que puedan impedir que alcance el buen estado o potencial,

o que puedan suponer un deterioro de su estado o potencial, se incluird un apartado especifico para la evaluacion de

sus repercusiones a largo plazo sobre los elementos de calidad que definen el estado o potencial de las masas de agua

afectadas.

f) Se incluira un apartado especifico que incluya la identificacion, descripcidn, analisis y si procede, cuantificacion de
los efectos esperados sobre los factores enumerados en la letra e), derivados de la vulnerabilidad del proyecto ante riesgos
de accidentes graves o de catdstrofes, sobre el riesgo de que se produzcan dichos accidentes o catastrofes, y sobre los
probables efectos adversos significativos sobre el medio ambiente, en caso de ocurrencia de los mismos, o bien informe
justificativo sobre la no aplicacion de este apartado al proyecto.

El promotor podrd utilizar la informacion relevante obtenida a través de las evaluaciones de riesgo realizadas de

conformidad con otras normas, como la normativa relativa al control de los riesgos inherentes a los accidentes graves

en los que intervengan sustancias peligrosas, asi como la normativa que regula la seguridad nuclear de las
instalaciones nucleares.

g) Las medidas que permitan prevenir, reducir y compensar y, en la medida de lo posible, corregir, cualquier efecto
negativo relevante en el medio ambiente de la ejecucidon del proyecto.

h) La forma de realizar el seguimiento que garantice el cumplimiento de las indicaciones y medidas protectoras y
correctoras contenidas en el documento ambiental.

Los criterios del anexo Il se tendran en cuenta, si procede, al compilar la informacién con arreglo a este apartado.

El promotor tendra en cuenta, en su caso, los resultados disponibles de otras evaluaciones pertinentes de los efectos

en el medio ambiente que se realicen de acuerdo con otras normas. El promotor podrd proporcionar asimismo una

descripcién de cualquier caracteristica del proyecto y medidas previstas para prevenir lo que de otro modo podrian
haber sido efectos adversos significativos para el medio ambiente.

En los articulos sucesivos 46, 47 y 48 se establecen las consultas a las Administraciones publicas
afectadas y a las personas interesadas, la temporalidad y determinaciones del informe de impacto
ambiental y la publicidad de la autorizacidn en el Boletin oficial correspondiente, articulos por los
cuales también ha de regirse la presente evaluacién de impacto ambiental simplificada.
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3. EXPOSICION DE LAS PRINCIPALES ALTERNATIVAS ESTUDIADAS, INCLUIDA LA
ALTERNATIVA CERO, Y UNA JUSTIFICACION DE LAS PRINCIPALES RAZONES DE LA SOLUCION
ADOPTADA, TENIENDO EN CUENTA LOS EFECTOS AMBIENTALES

En este apartado se reflejaran las principales alternativas viables al proyecto, haciendo una
descripcién de las mismas. Para cada una de las alternativas planteadas se tendran en cuenta los
principales impactos que puedan ocasionar, y se realizard una valoracion de las distintas alternativas
que derive en una justificacion motivada de la alternativa elegida, teniendo en cuenta los efectos
ambientales. Para tal fin se ha elaborado un estudio informativo donde se expone cada una de las
alternativas seleccionadas con los factores a los que afecta, partiendo de una descripcién somera del
terreno donde nos encontramos.

Partiendo de una descripcion general actual del lugar donde nos encontramos destacar que
nos encontramos en una parcela con una superficie total de 6.094,00 m? sobre Suelo Rustico de

Proteccion Agraria actuandose sobre este tipo de suelo, el SPRA-1. Asi, nos encontramos en un entorno
rural, en el que conviven las parcelas agrarias destinadas al cultivo intensivo de la platanera, bajo
invernadero o al aire libre, con alguna parcela como esta, que se encuentra en abandono y sin ningln
tipo de cultivo, aunque presenta sefias de la presencia de antiguo cultivo y sistemas de riego antiguos.

A la parcela se accede por el camino asfaltado Hoya de los Charcos, por lo que se encuentra
justo al borde del camino y no son necesarios la creacién de accesos externos y a través del cual se
disponen los servicios publicos de abastecimiento de agua y electricidad.

Para poder sacarle en mayor rendimiento a la parcela la propiedad plantea el complemento
turistico, en el cual en este punto tendremos que valorar las posibles opciones que cumplan con la
legalidad y que sean causantes del menor impacto ambiental posible.

Asi, para la alternativa 0, se establece la no ejecucion de ningun tipo de nueva actividad,
dejando la parcela como actualmente se encuentra en erial. En lo que se refiere a la alternativa 1y 2
se establece la construccion de distintas unidades alojativas extrahoteleras, existiendo una variacion
de ubicacién de las mismas, de cantidad o de morfologia, entre otras, ademas, cada una de las
alternativas, tendra en cuenta las determinaciones establecidas por la Ley y se ajustaran a la misma.

A continuacidn, se evallan tres alternativas, para la posterior eleccion de la que resulte mas
viable y que potencialmente genere menos incidencias sobre los aspectos ambientales, sociales y
econdmicos del medio, por lo tanto, la que resulte mas sostenible, técnica y ambientalmente viable.

Para la evaluacion primera de eleccién de alternativa, se ha usado una metodologia
establecida, que consiste en la valoracion e identificacion de cada variable de forma individualizada,
siguiendo la formula propuesta por Conesa Fdez.-Vitoria (1995), donde se determina el valor del
impacto, segun una funcidn, con valores asignados a las distintas variables, pudiendo asi darnos unos
valores para la catalogacion de cada impacto, metodologia que es ampliamente detallada en el
apartado 6 de este documento.
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3.1. ALTERNATIVA CERO
La alternativa O seria la considerada como el escenario “pre-operacional”, es decir, mantener

la finca tal y como se encuentra en la actualidad. Por lo tanto, implica que no se lleve a cabo ningin
tipo de actuacidn por parte del promotor.

Por su parte, en lo que respecta a las caracteristicas ambientales que se verian afectadas
destacar que, con esta alternativa, en este caso se evitaria la generacidn de los potenciales efectos
ambientales negativos ligados a las fases de construccion y ejecucién del proyecto (ocupacién del
suelo, generacién de residuos, ruido y emisiones, etc.). pero tampoco creeria los efectos beneficiosos
que supondria poner en actividad un suelo degradado y en abandono, tanto por la porcién agricola
que se restituiria, como la actividad complementaria turistica. Por lo tanto, las afecciones sobre los
distintos factores ambientales serian:

AIRE. No se producira alteracion ninguna de este factor, durante ninguna de las fases del
proyecto, ya que no se contempla actuacién de ningun tipo. Impacto NO EVALUABLE

SUELO. Las caracteristicas del suelo se mantendran tal y como se encuentran en la actualidad,
considerando que actualmente el valor agricola no existe, debido al abandono prolongado de los
cultivos existentes. Impacto COMPATIBLE (-14), ya que podriamos considerar que de la continuacion
de estas condiciones el suelo continuard su empobrecimiento y deterioro, perdiéndose alin mas las
caracteristicas edaficas del mismo, y el posible aprovechamiento agricola de la parcela.

AGUA. No habra cambios ni gastos a considerar ya que no se realizara actividad alguna sobre
la parcela. Impacto NO EVALUABLE

FLORA, FAUNA Y BIODIVERSIDAD. La evolucién de las especies continuara tal y como hasta
ahora, sin producirse ninguin tipo de modificacién sobre la misma, y previsiblemente evolucionando
especies de flora invasora, que ya estan ocupando zonas de la parcela, por lo tanto, se considera un
impacto negativo de continuar tal y como hasta ahora. Impacto COMPATIBLE (-11)

PAISAJE. La continua degradacion y presencia de especies oportunistas y eurioicas en el area
de estudio propician una percepcién del paisaje en abandono y decadencia que dista de la percepcion
estética del paisaje tipico de la costa de Tijarafe, definido por la presencia de cultivos intensivo de
plataneras entremezclado con construcciones aisladas, consecuentemente el paisaje se verd
modificado y consideramos que con el paso del tiempo se producird un impacto COMPATIBLE (-13) de
este factor ambiental.

MEDIO SOCIO-ECONOMICO. Este factor si que se verd algo perjudicado, ya que los usos
actuales del suelo, estan en abandono sin la existencia de ningun tipo de aprovechamiento, por lo que
continuara en abandono, en lo que respecta a los beneficios sobre la poblacién considerar que, no se
producen al igual que tampoco se producird la mejora o regeneracion de los valores existentes, o que
por otro lado, no se producira la generaciéon de empleo, ni la contribucion a la salud de las personas
gue disfruten de sus vacaciones. Impacto MODERADO (-25)

RESIDUOS. No se producira ningun tipo de residuos de ningun tipo. Impacto NO EVALUABLE

Consecuentemente, debemos considerar que NO es EVALUABLE el impacto sobre los factores
gue no afecta, quedando para evaluar sobre los factores suelo, flora, fauna, biodiversidad, paisaje y el
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medio socio-econédmico el cual obtiene un valor cualitativo de compatible a moderado
respectivamente, y que hace un sumatorio general de -9 puntos y por tanto COMPATIBLE.

En este sentido, la no aplicacion del presente proyecto, supondria perder la oportunidad de
desarrollar y posibilitar poner en valor un suelo que actualmente se encuentra degradado, y animal
debido a la naturaleza y la antropizacién del mismo, por lo tanto, se perderia la oportunidad de poner
en explotacién un suelo agricola con potencialidad de ser puesto en produccidn, a la vez que la perdida
de una nueva fuente de yacimiento econdmica para la zona, por medio de la explotacidn turistica
combinada con la explotacidn agricola, fuente econémica que comienza desde la redaccién de los
proyectos, pasando por la construccidn y posterior funcionamiento de las actividades.
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3.2. ALTERNATIVA 1

Debemos tener en consideracion las premisas establecidas en el epigrafe de este apartado del
documento, para plantear una propuesta que sea viable. En el caso de esta alternativa se contempla
la construccién de 1 CMR con una ocupacion para 6 huéspedes, que ocupara un EE de 206,60 m?y un
EL de 732,07 m?, lo que supondrd el 15,4% de la superficie de la parcela ocupada por una actividad
distinta a la agricola donde el resto sera destinado para el cultivo de citricos y de mangos, la actividad
turistica debe ser complementaria a la agricola y no al contrario.

El acceso se realiza por el Caming Hoya Los Charcos, que se encuentra asfaltado y es de transito

habitual de la zona, a través de este discurrird un acceso interior hasta el aparcamiento de 2 plazas y
la CMR

La solucién constructiva elegida para esta alternativa, consiste en una CMR de cubierta plana

en forma de L.

A continuacion, se muestra una imagen genérica de cdmo seria la tipologia de la construccion,
vista desde las algunas de las fachadas:

Alzado de la tipologia constructiva de la alternativa 1

Haciendo un estudio mas exhaustivo en cumplimiento con el PTE® @™ para las dimensiones
que deben tomar como exigentes tenemos en cuenta la Norma 13.3. de:

ESTANDARES GENERALES EN SUELO RUSTICO:

1. Para toda UAET se cumplird con la relacion de espacios que conceptualmente se definen a
continuacion:
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e Espacio rustico EA. El que dispone de valores en presencia de naturaleza agraria o
paisajistica. Es el espacio susceptible para el uso agrario en cualquiera de sus formas,
incluyendo también los espacios improductivos, paisajisticos o naturales.

e Espacio libre EL. Las zonas pavimentadas, suelos gravillas y jardines, en general el espacio
rustico intervenido por la actuacion.

e Espacio edificado EE. El suelo ocupado por la edificacion.

2. Conforme a estas definiciones, se establece las relaciones espaciales que deberd cumplir toda
actuacion alojativa turistica en relacién con la categoria de suelo rustico de la UAET en que se emplaza,
de conformidad con lo siguiente:

Espacio libre EL:

Otras categorias (RPA) - EL < 16 -VSp
EL <16 x V (6.094,00) = 1.249,02 m?

Sp = Superficie de la Unidad Apta para la Edificacién Turistica (metros cuadrados)
EL = Superficie de espacio libre de la UAET

El total de Espacio Libre (EL) utilizado es de 732,07 m?
EL(Max) 1.249,02 m? > EL(Proy) 732,07 m?.

Espacio edificado EE:

Espacio edificado (EE) 206,60 m?2.

Espacio agrario EA:

Por lo tanto, el espacio agrario (EA) de la parcela tendrd una dimensién superficial de 5.155,33
m?., donde 4,003,65 m?son destinados al cultivo

3. Para la adecuada preservacién del caracter agrario, rural o natural de los espacios, se
cumplird con la regulacion establecida en el apartado anterior para los espacios EA y EL. Como
consecuencia de estas determinaciones, para un concreto proyecto, se obtendra el resto de
las superficies limite. Los espacios agrarios, naturales o paisajisticos, con el mantenimiento o
recuperacion que resulte necesario, tendran la consideracidbn de equipamiento
complementario identificativo de la oferta turistica.

4. Las zonas ajardinadas de uso comun o privativo de las unidades alojativas estaran
comprendidas en el espacio EL, sin mas requerimientos que su adecuado tratamiento funcional
y mantenimiento.

4.- ESTANDARES DE EQUIPAMIENTO, INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS.

a) Aparcamientos:
Se ha previsto 2 aparcamiento (A) para clientes situadas en superficie.

2. El nimero minimo de aparcamiento (A) estard en relacidn con las plazas alojativas (P), segun
lo siguiente:
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P <80 - A=P/3
P >80 > A=3*VP
P = Plazas alojativas a implantar en la UAET
A = NUmero minimo de aparcamientos en la UAET

Dado que el nimero de plazas alojativas (P) previstas a implantar en la UAET es de 40
tendriamos que:
P <80 - A=6/3 - A=2 aparcamientos (A)

Toda vez, que el numero de plazas alojativas previstas es de 6, NO se prevé aparcamiento

adaptado (PMR).

Por lo tanto, en la actuacion se proyecta 2 aparcamiento (A). Con ello se cumple lo establecido
al efecto por el PTET*APALMA

b) Autobuses
El espacio funcional para resolver la llegada y recepcién de autobuses o autocares se plantea
en el PTET ®P4M como opcional segun la capacidad de la actuacidn prevista (< 40 plazas), por tanto,

no se ha contemplado.

¢) Piscina:
Se plantea desde el PTET* PAtMA como opcional segln la capacidad de la actuacion prevista
dado que:

Villas: Menor o igual a 10 plazas OPCIONAL.
Casa rural: Menor o igual a 20 plazas OPCIONAL.
En la presente actuacion Sl se contempla la realizacion de piscina de 3x10 m, con una superficie
de ldmina de agua de 26,06 m?y una profundidad maxima de 1,5 m.

d) Zonas deportivas:
Se plantea desde PTETPAMA como opcional segln la capacidad de la actuacién prevista y no
se ha contemplado en la misma.

e) Depdsito de basuras:
Si, se ha previsto un espacio, dotado de punto de agua y desagle para el depdsito de basura,
tal y como se especifica anteriormente, dentro de la parcela junto al acceso rodado.

f) Infraestructura viaria:

El acceso a la actuacién se plantea desde el sistema viarig existente, concretado en la Carretera
LP-118 sefialada como viario publico dentro de los planos de ordenacién del PGO a3 y recogida en
los planos de informacién B-4 del PTET" P@™m2 como viario de segundo nivel. Desde la Carretera de la
Costa parte el Camino Hoya de Los Charcos.

g) Redes de servicios. Electricidad:
El edificio objeto de la actuacién contara con suministro eléctrico desde la red de Baja Tensidn
mediante canalizacién enterrada.

h) Redes de servicios. Telefonia:

Se plantea como opcional desde el PTET* "™ puesto que la actuacidn no cuenta con servicio
de recepcion. No obstante, la parcela cuenta con suministro eléctrico préximo desde la red de Baja
Tension existente por empresa distribuidora.

15



Documento Ambiental para la Evaluacién de Impacto Ambiental Simplificada

Proyecto bdsico para establecimiento extrahotelero y piscina,
Cmno. Hoya Los Charcos, La Punta - T.M. Tijarafe-

i) Administracion del recurso hidrico:
1. El suministro de agua potable se realizara desde la red municipal de abastecimiento y

contara con un depdsito de 2.000 |, situado al norte de la CMR.

3. Dado que no se superan las 20 plazas no se plantea la reutilizacidon de las aguas residuales

para el riego de jardines.
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A continuacidn, se hace una breve descripcion y evaluacién de cada uno de los factores
ambientales sobre los que se puede producir efectos significativos por la ejecucién y puesta en
funcionamiento de esta alternativa 1.

AIRE. Al realizarse la obra se producen emisiones de gases, particulas, ruidos, etc. que actuan
directamente sobre este factor, dando un rango genérico de impacto COMPATIBLE, con valores
cuantitativos medios, contados desde la fase de construccién y de posterior funcionamiento, estas
emisiones son proporcionales a las dimensiones de la obra y de la puesta en marcha de la actividad
agricola, por lo que se obtiene un valor de -16,2 COMPATIBLE

SUELO. El suelo es uno de los factores que mayor efecto negativo asume, ya que su ocupacién
sera continua y para siempre, asumiendo unos valores de impacto negativos elevados. Para la creacion
de la CMR se actua sobre una porciéon de la parcela que presenta un afloramiento rocoso, el cual debe
ser eliminado, este hecho ocasiona dos consecuencias simultaneas, la perdida de este afloramiento
rocosoy la supervivencia del terreno fértil y cultivable que serd para la puesta en marcha de la actividad
agricola, consecuentemente el impacto global se considera COMPATIBLE (-19,3).

AGUA. Este factor no debe verse afectado o alterado, tanto en la fase de ejecucion de la obra
como en la fase de explotacidn, ya que, se espera un uso estandar y controlado del mismo en ambos
procesos, siendo muy similar al que se produce en la actualidad. Se prevé un depdsito de agua potable
de 2.000 litros, se producird un consumo medio de 657 m3/,:, de agua potable y de 2.645 m3/.z
explotacién agricola, suponiendo un total estimativo de 3.302 m3/afio aproximadamente. Se ha
considerado el valor de la afeccién como COMPATIBLE con valor -16,75.

FLORA, FAUNA Y BIODIVERSIDAD. Actualmente la parcela se encuentra sin cultivo, para poder
llevar a cabo la explotacién agricola, es necesario la retirada de toda la vegetacion en las zonas de
cultivo, por lo que, durante la fase de obra, las afecciones serdn mayores que posteriormente, donde
la instauracion del cultivo propiciara la llegada de fauna. En lo que respecta a las figuras de proteccién
continuardn igual. El valor global de la afeccién resultante es de -1,25 COMPATIBLE.

PAISAJE. El impacto sobre el paisaje es muy reducido, ya que el lugar donde se realiza la obra
esta fuera del campo visual de afeccién y siendo la capacidad de absorcién para esta zona muy alta,
Debemos considerar que nos encontramos ante una unidad de paisaje definida por el cultivo de
explotacién intensiva de platano, rodeado por cultivo de plataneras e invernaderos donde una obra
de esta envergadura no modificara el paisaje, sino todo lo contrario se pasara de una parcela en erial
a una parcela con actividad y con un cultivo en explotacidn, dando como resultado se obtiene una
valoracién de la afeccion POSITIVA de +3,75

MEDIO SOCIO-ECONOMICO. Seglin balance entre la fase de construccion y de funcionamiento
sera POSITIVO, debido a la generacién de empleo y de produccidon agricola, ademas de los beneficios
para la salud sobre todo en la fase de funcionamiento de la actividad agricola y la complementaria
turistica. Ademas de considerar el gran incentivo econdmico que supondra para el entorno por la obra
en siy por su puesta en funcionamiento y mantenimiento posterior de la actividad turistica y agricola.
Considerando un impacto POSITIVO, con valor cuantitativo de +4,8 puntos.
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RESIDUOS. Se producirdn los residuos propios de una obra de esta envergadura, los cuales
dispondran de su ubicacidn especifica dentro de la parcela y su posterior gestién a mano de un gestor
autorizado, consecutivamente durante el funcionamiento de las explotaciones turistica y agricola la
produccién de residuos sera los normales de una vivienda con 6 habitantes y de una actividad agricola
en produccion ecoldgica, por lo tanto se obtiene un resultando de impacto COMPATIBLE con un valor
cuantitativo aproximado de -20,6.

Este factor o consecuencia de aplicacidn de la actividad sobre los distintos factores, como es
la generacion de residuos, se tiene en cuenta sobre todo en la fase de cese, considerando que es el
mayor dafio que se puede producir sobre el medio, como consecuencia de lo que puede suponer el
abandono, deterioro o demolicién de las nuevas infraestructuras planteadas, llegando a adquirir
valores COMPATIBLE de -22,3 puntos

Si hacemos una media aproximada con los valores que hemos obtenido en cada uno de los
factores estudiados, en combinacién con el grado de afeccidn al que se someten en esta actuacion,
obtenemos un valor cuantitativo del impacto de -10,05 y por tanto COMPATIBLE.

3.3. ALTERNATIVA2

Debemos tener en consideracion las premisas establecidas en el epigrafe de este apartado del
documento, para plantear una propuesta que sea viable.

Se parte de la creacidn de 5 unidades alojativas que puedan albergar cada una de ellas a 2
huéspedes, haciendo un total de 10 plazas alojativas. Debido al aumento en nimero de construcciones
estas se han querido hacer de una forma que se pueda tener mas contacto con el medio ambiente que
lo rodea, en un espacio didfano y con una amplitud de luz que pueda llegar a todos los rincones
proporcionando un asolamiento continuo y ademas con caracteristicas aerodindmicas, por lo tanto,
optando por la construccidon de 5 domos geodésicos de un diametro de 7 m y una altura de 4,7 m.
obteniendo una superficie habitable de 40 m?, la cual cumple con las superficies Gtiles minimas.
Ademas, cada uno de los domos dispondra de un espacio libre de terraza donde se ubicara un pequefio
jacuzzi para el disfrute de los huéspedes, entre cada uno de los domos se dispondra la zona de cultivo
que consistira en la plantacidn de aguacates, la eleccién de este cultivo es fundamentalmente por las
caracteristicas edafoclimaticas de la zona, ademas de cumplir una funcién de proteccién y privacidad
entre cada uno de los domos, sobre todo una vez que el cultivo ya este instaurado. Los accesos
interiores hasta los domos seran peatonales, existiendo un Unico acceso rodado hasta la zona de
aparcamiento que tendrd capacidad para 5 vehiculos, suponiendo todo esto un Espacio Libre de
1.240m?. El espacio edificado (EE) serd de 200 m?, quedando un Espacio Agrario de 4.654 m? de los
cuales 3.502,32 m? seran destinados para el cultivo de aguacateros.

A continuacion, se muestra una imagen genérica de cdmo seria la tipologia de la construccion,
vista desde las algunas de las fachadas:
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Alzado de la tipologia constructiva de la alternativa 2

Haciendo un estudio més exhaustivo en cumplimiento con el PTE® @™ para las dimensiones
gue deben tomar como exigentes tenemos en cuenta la Norma 13.3. de:

ESTANDARES GENERALES EN SUELO RUSTICO:

1. Para toda UAET se cumplird con la relacidn de espacios que conceptualmente se definen a
continuacion:

e Espacio rustico EA. El que dispone de valores en presencia de naturaleza agraria o
paisajistica. Es el espacio susceptible para el uso agrario en cualquiera de sus formas,
incluyendo también los espacios improductivos, paisajisticos o naturales.

e Espacio libre EL. Las zonas pavimentadas, suelos gravillas y jardines, en general el espacio
rustico intervenido por la actuacion.

e Espacio edificado EE. El suelo ocupado por la edificacion.
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2. Conforme a estas definiciones, se establece las relaciones espaciales que deberd cumplir toda
actuacion alojativa turistica en relacién con la categoria de suelo rustico de la UAET en que se emplaza,
de conformidad con lo siguiente:

Espacio libre EL:

Otras categorias (RPA) - EL <16 -VSp
EL< 16 xV (6.094,00) = 1.249,02 m?

Sp = Superficie de la Unidad Apta para la Edificacién Turistica (metros cuadrados)
EL = Superficie de espacio libre de la UAET

El total de Espacio Libre (EL) utilizado es de 1.240 m?

EL(Max) 1.249,02 m? > EL(Proy) 1.240 m>.

Espacio edificado EE:

Espacio edificado (EE) 200,00 m2.

Espacio agrario EA:

Por lo tanto, el espacio agrario (EA) de la parcela tendrd una dimensién superficial de 4.654
m?., donde 3,502,32 m?son destinados al cultivo

3. Para la adecuada preservacion del caracter agrario, rural o natural de los espacios, se
cumplird con la regulacion establecida en el apartado anterior para los espacios EA y EL. Como
consecuencia de estas determinaciones, para un concreto proyecto, se obtendra el resto de
las superficies limite. Los espacios agrarios, naturales o paisajisticos, con el mantenimiento o
recuperacion que resulte necesario, tendran la consideracion de equipamiento
complementario identificativo de la oferta turistica.

4. Las zonas ajardinadas de uso comun o privativo de las unidades alojativas estaran
comprendidas en el espacio EL, sin mas requerimientos que su adecuado tratamiento funcional
y mantenimiento.

4.- ESTANDARES DE EQUIPAMIENTO, INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS.

a) Aparcamientos:
Se ha previsto 5 aparcamiento (A) para clientes situadas en superficie.

2. El nimero minimo de aparcamiento (A) estard en relacidn con las plazas alojativas (P), segun
lo siguiente:

P <80 - A=P/3
P >80 > A=3*VP
P = Plazas alojativas a implantar en la UAET
A = NUmero minimo de aparcamientos en la UAET
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Dado que el nimero de plazas alojativas (P) previstas a implantar en la UAET es de 40
tendriamos que:
P <80 - A=10/3 - A=3,33 aparcamientos (A)

Toda vez, que el nimero de plazas alojativas previstas es de 10, NO se prevé aparcamiento
adaptado (PMR).

Por lo tanto, en la actuacion se proyecta 5 aparcamiento (A). Con ello se cumple lo establecido
al efecto por el PTET*APALMA

b) Autobuses
El espacio funcional para resolver la llegada y recepcién de autobuses o autocares se plantea
en el PTET % P4M como opcional segun la capacidad de la actuacidn prevista (< 40 plazas), por tanto,

no se ha contemplado.

¢) Piscina:
Se plantea desde el PTET* PAtMA como opcional segln la capacidad de la actuacion prevista
dado que:

Villas: Menor o igual a 10 plazas OPCIONAL.
Casa rural: Menor o igual a 20 plazas OPCIONAL.

En la presente actuacion NQ se contempla la realizacion de piscina.

d) Zonas deportivas:
Se plantea desde PTET“PAMA como opcional segln la capacidad de la actuacidn prevista y no
se ha contemplado en la misma.

e) Depdsito de basuras:
Si, se ha previsto un espacio, dotado de punto de agua y desagie para el depdsito de basura,
tal y como se especifica anteriormente, dentro de la parcela junto al acceso rodado.

f) Infraestructura viaria:

El acceso a la actuacidn se plantea desde el sistema viarig existente, concretado en la Carretera
LP-118 sefialada como viario publico dentro de los planos de ordenacién del PGO T2 y recogida en
los planos de informacién B-4 del PTET* "2 como viario de segundo nivel. Desde la Carretera de la
Costa parte el Camino Hoya de Los Charcos.

g) Redes de servicios. Electricidad:
El edificio objeto de la actuacién contara con suministro eléctrico desde la red de Baja Tensién
mediante canalizacién enterrada.

h) Redes de servicios. Telefonia:

Se plantea como opcional desde el PTET® M3 puesto que la actuacién no cuenta con servicio
de recepcion. No obstante, la parcela cuenta con suministro eléctrico préximo desde la red de Baja
Tensidn existente por empresa distribuidora.

i) Administracion del recurso hidrico:
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1. El suministro de agua potable se realizara desde la red municipal de abastecimiento y
contara con un depdsito de 2.500 |, situado en la zona mas elevada de la parcela, al noreste
de la parcela.

3. Dado que no se superan las 20 plazas no se plantea la reutilizacidon de las aguas residuales

para el riego de jardines.
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Por lo tanto, las peculiaridades de los factores ambientales que se veran afectados, asi como la
evaluacion de una afeccidon sobre los mismos, consistiran en:

AIRE: Toda obra supone la generacién de ruidos, emisién de gases, particulas en suspension, etc.
efectos que son perjudiciales para el ser humano y para el medio ambiente, dependiendo del volumen de la
obra las afecciones sobre este factor son mayores o menores, para esta opcién con un volumen de obra que
aumenta, la afecciéon sobre este factor ambiental adquiere valores cualitativos elevados, que un mayor
numero de huéspedes y una mayor ejecucién de la obra, darad lugar a valores medios de las afecciones
llegando hasta -23,5 y dando lugar a una afeccion COMPATIBLE.

SUELO: Se producird una mayor ocupacion del espacio libre, aunque no asi del espacio edificado,
aunque en este caso la diseminacién de las construcciones ocasiona una mayor ocupacién relativa de la
superficie, ademas la eleccidon del cultivo de aguacateros, con mayores requerimientos hidricos y de
fitosanitarios, ocasiona una mayor afeccidn sobre este factor ambiental, que adquiere un valor global del
impacto de MODERADO del orden de -27 puntos.

AGUA: Un factor fundamental para el desarrollo de la vida, debemos considerar un aumento
considerable del mismo, ya que se producirda un mayor uso del agua en la fraccién agricola y ademas se
ampliara de forma proporcional a la ocupacion prevista mas el uso y mantenimiento de los jacuzzis en cada
una de las unidades, obteniendo un impacto de -25 y por tanto COMPATIBLE. Se plantea un depdsito de agua
potable de 2.500 litros, se producird un consumo medio de 1.095 m3/.s, de agua potable y de 2.800 m3/.zo
explotacién agricola, suponiendo un total estimativo de 3.895 m3/ano0

FLORA, FAUNA Y BIODIVERSIDAD: Se plantea la ocupacién de una mayor superficie de terreno debido
a la diseminacién de las unidades alojativas, las cuales se dispondran por todo el terreno, ademas de la
fraccion agricola, para la cual sera necesario la retirada de toda vegetacidn existente, la Gnica zona donde no
se actuard sera en la parte del terreno que presenta afloramientos rocosos, al considerarse la misma
improductiva. Por lo tanto, se considera que la afeccién sobre este factor toma valores negativos del orden
de 5y por tanto COMPATIBLE.

PAISAJE: Como consecuencia de las dimensiones de la obra a ejecutar, el paisaje durante la
ejecucién de la obra se vera modificado, debido a la alta presencia de maquinaria y materiales de acopio de
la obra, una vez finalizada la misma la alteracion en este sentido disminuird. No obstante, debemos
considerar que las edificaciones serdn mas, las necesarias para albergar 5 unidades extrahoteleras y 10
huéspedes, por lo que el paisaje agricola se vera algo modificado quedando un poco de lado, aunque se
establece como premisa el cultivo de aguacates, que servirdan ademas como pantalla visual entre las
construcciones y el exterior. Por lo tanto, se establece una afeccién del impacto POSITIVA, ya que ademas se
considera que poner en produccidon un terreno actualmente en baldio es positivo para un lugar
eminentemente agricola, adquiriendo una puntuacién de +2.

MEDIO SOCIO-ECONOMICO: Serd POSITIVO +8 debido a la generacién de empleo, durante la
ejecucion de la obra y en el funcionamiento de las actividades turistica y agricola, por los beneficios para la
salud que proporcionan las estancias vacacionales.

RESIDUOS: Se produciran los residuos propios de una obra de esta envergadura, los cuales
dispondrdn de su Plan de Gestién de Residuos de Construccién asi, como su ubicacion especifica dentro de
la parcela y su gestion, resultando un impacto MODERADO con un valor cuantitativo mayor que para la
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alternativa 1 al tratarse de una obra mayor y una posterior ocupacién mayor, ddandonos como resultado un

valor cuantitativo de -26, debemos considerar que la eleccidn de esta alternativa sera generadora de mayor

cantidad de residuos como consecuencia de la mayor distribucidn de unidades alojativas.

Por lo tanto, para esta alternativa consideramos un impacto global de COMPATIBLE con un valor

cuantitativo en torno a -13,8, teniendo en cuenta a parte el valor positivo de las afecciones sobre el medio

socio-econdmico.

3.4. SELECCION DE LA ALTERNATIVA MAS ADECUADA
A continuacién, se expone la matriz resumen de valoracién de los impactos para las distintas alternativas
planteadas
ALTERNATIVA 0 ALTERNATIVA 1 ALTERNATIVA 2
CLIMA Y CAMBIO CLIMATICO,
é AIRE PRE CIJI_EF'\A/';ER,\?ETS%?E’NT oy NO EVALUABLE | COMPATIBLE (-16,2) | COMPATIBLE (-23,5)
5 CALIDAD DEL AIRE
[as] . .
é SUELO GEOLOEGD'Q'FQE(')%?;AF'AY COMPATIBLE (-14) | COMPATIBLE (-19,3) | MODERADO (-27)
8 HIDROLOGIA SUPERFICIAL Y
= AGUA SUBTERRANEA NO EVALUABLE | COMPATIBLE (-16,75)| COMPATIBLE (-25)
DEMANDA HIDRICA
£ 8 FLORA ESPECIES VEGETALES
8 E FAUNA ESPECIES ANIMALES COMPATIBLE (-11) | COMPATIBLE (-1,25) | COMPATIBLE (-5)
X @ | BIODIVERSIDAD FIGURAS DE PROTECCION

FACTOR PERCEPTUAL PAISAJE COMPATIBLE (-13) POSITIVO (+3,75) POSITIVO (+2)
8 MAPA DE CULTIVOS,
= INFRAESTRUCTURAS DE
9 |USODELSUELO | peGaDIO Y GANADERAS,
S TURISTICOS
w Z
o POBLACION ACTIVAY COMPATIBLE (-25) POSITIVO (+4,8) POSITIVO (+8)
8 POBLACION DESEMPLEO
g SALUD
= BIENES MATERIALES Y
O
E PATRIMONIO PATRIMONIO CULTURAL
RESIDUOS NO EVALUABLE COMPATIBLE (-20,6) COMPATIBLE (-26)
Impactos
negativos- Valor cualitativo Impactos positivos Valor cualitativo
Valor
cuantitativo
<25 Compatible <30 Ligero
41-50
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Haciendo un breve resumen de las alternativas:

ALTERNATIVA Q: Supone dejar la parcela tal y como se encuentra en la actualidad, en un terreno en baldio,
donde proliferan especies invasoras y no se aprovecha el potencial agricola de cultivo que tiene. Debido a
esto se analizan los distintos factores ambientales, considerando que, este abandono de un terreno con alto
potencial agricola y que ademads se encuentra rodeado de cultivo intensivo de plataneras toma valores
negativos sobre varios de los factores ambientales considerados y por lo tanto, obtenemos un valor final de
la afeccion de -9, aunque toma este valor COMPATIBLE, es de considerar que la continuacién del estado de
abandono podria llegar a alcanzar valores mayores con el paso del tiempo.

ALTERNATIVA 1: esta alternativa plantea la puesta en productividad de la parcela abandonada, se busca

introducir un cultivo que sea viable en la zona y que por lo tanto garantice su continuidad con el paso del
tiempo, haciéndose una eleccidn de cultivo conjugado de mango y citricos que se dispondradn en toda la
superficie de la parcela que sea susceptible de cultivo. Hay que considerar, que los extremos mas hacia el
este, existen afloramientos rocosos, donde no es posible el cultivo, uno de estos afloramientos rocosos
ubicado al norte es donde se dispondrd la CMR con espacio para 6 plazas alojativas, planteada en esta
alternativa, por lo tanto, se intenta mantener la mayor cantidad de suelo fértil para el cultivo, suelo que
corresponde con los bancales existente y que han sido cultivados desde antiguo. Asi, considerando los valores
globales de los espacios obtenemos que EE es 206,60 m2, EL 732,07 y EA 5.155.33 m2, también es de
considerar los usos globales del agua de 3.302 m3/afio y energéticos de 6.540 kWh/afio. La afeccidn para esta
alternativa toma valores del orden de -10,05 y por lo tanto, COMPATIBLE

ALTERNATIVA 2: Con esta alternativa al igual que la anterior se pretende poner en valor la parcela que de no
ser asi continuaria en baldio. Por lo tanto, para esta se parte de la eleccion de un cultivo que se pretende sea
propicio para la zona y que ademadas garantice el mayor aporte econdmico posible para la propiedad
eligiéndose los aguacates los cuales son altamente rentables y viables en la zona de actuacién, en este caso
el cultivo se dispondra en torno a las construcciones elegidas, donde se ha optado por un tipo de construccion
mas individualizadas donde se puede hospedar un maximo de dos personas con CMR, estas tendrdn una
tipologia peculiar y novedosa como son los domos geodésicos, por lo que se dispondran de 5 domos con 10
plazas alojativas en total. Estos irdn ubicados de forma que cada uno quede lo mas distante posible del otro,
permitiendo asi la privacidad entre todos. Los espacios utilizados seran EE 200 m?, EL 1.240 m?, EA 4.645 m?
, en lo que respecta al uso global del agua serd de 3.895 m3/afio y energéticos de 10.900 kWh/afio. Para esta
alternativa también se obtiene un valor global de la afeccion de -13,78 COMPATIBLE.

Por lo tanto, y segln la descripcidn y la evaluacién de cada una de las afecciones sobre los factores
ambientales analizados, de cada una de las opciones planteadas, siguiendo una metodologia establecida y
reglada, usando el mismo método propuesto por Conesa Fdez.-Vitoria (1995), observamos que tras una
descripcidn de las caracteristicas constructivas y de funcionamiento de cada una de las alternativas y la
evaluacion de los efectos significativos sobre cada uno de los factores ambientales principales, los valores
obtenidos para la alternativa 1 el valor global de las afecciones es de -10,05 COMPATIBLE y para la alternativa
2 toma valores algo mas elevados de -13,78 y por tanto un valor cualitativo COMPATIBLE.

Debemos considerar, al igual que en las premisas establecidas al comienzo de este apartado del DA,
gue con ambas alternativas se producen afecciones sobre los factores ambientales analizados. Teniendo en
cuenta que la alternativa 1 y 2 se encuentran muy proximas, debemos considerar que tanto la Ley 21/2013
de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, modificada por la Ley 9/2018, de 5 de diciembre y la Ley 4/2017,
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de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales de Canarias, no trata de impedir actuaciones sino de
buscar la sostenibilidad de las acciones, integrando los aspectos econdmico, social y ambiental, asunto
siempre posible, salvo situaciones excepcionales, proponiendo medidas de precaucién, mitigacién y, en
general, soluciones que hacen compatible la iniciativa considerada y la protecciéon del medio ambiente y por
lo tanto, optando por la alternativa que menor valor cuantitativo de la afeccidon toma.

Asi, la opcién mads iddnea corresponde con la alternativa 1, para la cual se desarrollard a lo largo
del presente documento cada uno de los puntos determinados en la Ley de Evaluacién Ambiental.
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4. LA DEFINICION, CARACTERISTICAS Y UBICACION DEL PROYECTO

4.1. DESCRIPCION DE LAS CARACTERISTICAS FiSICAS DEL PROYECTO EN SUS TRES FASES.
4.1.1. Descripcion general de la CMR y de las instalaciones con que contara

CARACTERISTICAS EDIFICACION. Descripcion general

La parcela propiedad del promotor cuenta con una superficie total de 6.094,00 m? en Suelo
Rustico de Proteccion Agraria SRPA -1. Definiendo la zona de forma genérica, nos encontramos en un
entorno rural agricola, en el que conviven las parcelas agrarias destinadas al cultivo intensivo de la
platanera bajo invernadero o al aire libre, con unidades como esta parcela, donde se puede apreciar que
la zona central de la misma se ha cultivado antiguamente, presentando tajeas de riego, fiel reflejo de los
antiguos sistemas de riego, combinado con zonas, en sus externos norte y sur, que presentan un
afloramiento rocoso que lo ha hecho impracticable y no cultivable a lo largo del tiempo. Hoy en dia la
parcela se encuentra en erial y sin ningun tipo de aprovechamiento sobre la que crecen facies de
sustitucion de su vegetacién potencial como son las higuerillas y los verodes, en combinaciéon con
herbazales y especies oportunistas e invasoras como el rabogato o el ricino.

A la parcela se acceda a través del viario Camino Hoya Los Charcos acceso que se encuentra
asfaltado y conecta con la Carretera LP-118 sefialada como viario publico dentro de los planos de
ordenacién del PGO T3 y recogida en los planos de informacién B-4 del PTET' @™ como viario de
segundo nivel.

La superficie donde se dispondra la CMR forma parte de los bancales superiores de la zona norte
de la parcela, dejando el resto de bancales y de la propiedad disponibles para el cultivo, se ha optado por
esta ubicacion ya que es la menos causante de impacto que produce, aprovechando una de los
afloramientos rocosos de extremo central norte de la parcela, que no presenta mayor dificultad para la
creacion de la cimentacidn, asi se mantiene la mayor parte de la superficie de cultivo disponible para tal
fin.

La actividad turistica, que se plantea como complementaria a la agricola, consiste en la creacion

de 1 CMR en la zona norte de la misma para 6_plazas extrahoteleras, con 4 plazas en 2 dormitorios dobles

y 2 plazas convertibles en sofa cama en el saldn. Se organiza en un volumen en forma de L, siendo el
principal orientado hacia el SO con las estancias principales de salén-cocina, dos dormitorios y dos bafios;
mientras que el segundo volumen que cierra la L por el NO se emplaza una barbacoa, aseo, almacén y
cuarto lavadero. Los bafios principales de la vivienda, se abren hacia un patio interior descubierto, con
vegetacién, con el fin de permitir una ducha privada al aire libre vinculada a cada dormitorio y bafo.

La continuacién del forjado genera una cubricidn parcial de la terraza que sirve de sombra y de proteccion
solar para las estancias orientadas hacia el SO. Cuenta ademas este nivel con una piscina desbordante de
3x10 metros, asi como cuarto de instalaciones complementario a la misma.

Dicha construccion cuenta con:
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-Cuadro de Supefficies:

Salén - cocina
Dormitorio 1
Bano 1
Dormitorio 2
Bano 2

Aseo

Barbacoa
Almacén
Cuarto lavadero
Terraza cubierta

TOTAL

-Superficie de parcela: 6.094,00 m?

-Superficie de parcela en SRPA - 1: 6.094,00 m?

SUP. UTILES

56,16 m?
18,88 m?
6,48 m?
15,13 m?
5,67 m?
3.74 m?
6,60 m?
15,00 m?
6,60 m?
45,93 m?

180,19 m?

SUP. CONSTRUIDA

(computa 50%)

183,64 m?

El proyecto cuenta ademds con piscina desbordante con vaso de compensacidon con una

superficie de lamina de agua de 26,06 m? y una superficie construida de 35,74 m?, asi como cuarto de

instalaciones enterrado, con una superficie util de 4,80 m? y una superficie construida de 7,74 m2.

Debemos considerar que, el cuadro de superficies utiles y construidas que se pone en todos los

proyectos se realiza segun las reglas de medicidn que se establecen en distintas normativas en Planes
Generales, etc., con el criterio de que los espacios cubiertos pero abiertos por 2 o mds lados computan al
50%. Sin embargo, el EE definido en la norma 13.3 b) del PTET hace referencia a "suelo ocupado por la
edificacion" que segun la normativa urbanistica reconoce como proyeccion horizontal del perimetro de
edificio, por lo cual no tienen por qué coincidir el EE con la superficie total construida.

requerimientos:

1.

La configuracidn geométrica y topografica del terreno.

Por lo tanto, la solucién adoptada para la construccion de las edificaciones deviene de los siguientes

2. Las Normas Urbanisticas de aplicacién para el terreno, contenidas en el Planeamiento Municipal

vigente, asi como la Ley 14/2019.

Los requerimientos de caracter funcional planteados por el promotor.

4. La moderada singularidad del proyecto, que ha de integrarse en el entorno y con la construccién ya

La racionalidad constructiva y la funcionalidad.

Y cumpliendo con el Decreto 117/2006, de 1 de agosto, por el que se regulan, en el ambito de la

existente, sin caer en la excepcionalidad de otros tipos de usos.

Comunidad Auténoma de Canarias, las condiciones de habitabilidad de las viviendas y el procedimiento para

la concesién de cédulas de habitabilidad, es de obligado cumplimiento para el presente proyecto y éste

debera cumplir las condiciones de habitabilidad definidas en el Anexo | de dicho Decreto.
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Plano, planta de distribucién.
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PISTA DE ACCESO Y APARCAMIENTOS

El acceso a la parcela es a través de la Carretera LP-118 sefialada como viario publico dentro de

los planos de ordenacién del PGO Tia?fe y recogida en los planos de informacién B-4 del PTET" "™ como
viario de segundo nivel. Carretera de la cual nos desviamos para entrar en el Camino Hoya de Los Charcos,

que sirve de acceso a toda la zona y el cual se encuentra asfaltado, a través del cual se accederd a los 2
aparcamientos cumpliendo con lo establecido en PTET'Palma

La superficie ocupada por las zonas de transito tanto rodado como peatonal asciende a 254,30
m?, el acceso interior hasta los aparcamientos serd acabado en grava.

PISCINA

Se plantea en el PTET' como opcional segun la capacidad de la actuacion prevista (< 10 plazas),
por tanto, se contemplado una piscina unifamiliar vinculada a la CMR, con una dimensién de 3x10 m y
una profundidad maxima de 1,5 m. y una superficie de ldmina de agua de 26,06 m?

Para la piscina, se dispone un sistema independiente de bombas y filtro de arena, con el fin de
conservar el agua de las mismas en adecuadas condiciones de higiene y uso.

Por lo tanto, en lo que respecta a las piscinas del complejo el sistema de desinfeccidn sera a base
de pastillas solubles de hipoclarito calcico (Ca(ClO),) concentrado que actla por oxidacidn convirtiendo
los residuos orgdnicos complejos, como piel, pelo, algas y suciedad orgdnica variada, en compuestos
simples que pueden evaporarse en forma de gas. El filtro es de arena y estard conectado de forma que
los restos del lavado de este filtro pasen a través de la red de saneamiento interior de la parcela. La piscina,
por el Real Decreto 742/2013, de 27 de septiembre, por el que se establecen los criterios técnico-
sanitarios de las piscinas, debe tener unos niveles de cloro libre residual entre 0,5 y 2 mg/l, normalmente
se dosifica sobre 1,25 mg/I, el cloro combinado residual debe ser inferior a 0,6 mg/L y el pH debe estar
entre 7,2 y 8. Estos niveles practicamente no alteran la tipologia del agua potable usada, ya que los niveles
que marca el Real Decreto 140/2003, de 7 de febrero, por el que se establecen los criterios sanitarios de
la calidad del agua de consumo humano para un abastecimiento citan valores entre 0,2 y 1 mg/I de cloro
libre. El indice de cloruros asociados al efecto de cloraciéon por este método es insignificante ya que
hablamos de un maximo de 2 mg/| por cloraciéon y un maximo de 1 mg/I del agua potable, 3 mg/l, muy
inferior a los 2.000 mg/l marcados por el Decreto 174 de 1994, de 29 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento de Control de Vertidos para la Proteccién del Dominio Publico Hidraulico de Canarias.

Dado que la cloracién apenas afecta a la calidad del agua, cuando sea necesario el cambio del
agua esta ird a un depdsito de almacenamiento abierto de 30 m* el cual también se verterd el agua de
riego de la comunidad la Prosperidad. La eleccion del depdsito descubierto facilita la evaporacion del cloro
y desaparicidn de las sustancias nocivas para el medio, pudiendo posteriormente ser aprovechado para
el riego de la zona de cultivo.

JARDINES

Alrededor de la CMR, en su linde este y sur se dispondra de separacion entre la parcela vecina 'y
la zona de estacionamiento una superficie de 142,41 m? de jardin en la cual se recomienda la plantacién
de especies propias del piso bioclimatico en el cual nos encontramos, fundamentalmente de tabaiba dulce
(Euphorbia balsamifera)
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RESIDUOS- DEPOSITO DE BASURAS

En el articulo 7.1.e) de los preceptos subsistentes del Decreto 10/2001, de 22 de enero por el que
se regulan los estandares turisticos se establece que todo establecimiento turistico ha de disponer de un
local destinado al depdsito de contenedores para la recogida selectiva de residuos, con las caracteristicas
siguientes: capacidad en funcion de las plazas alojativas, colocados en un solo nivel, y situados para su
almacenamiento, hasta el momento de la recogida diaria de residuos, en habitaculos destinados sélo a
este fin y ubicados lo mas lejos posible de las dependencias en las que se encuentren alimentos o las
destinadas a alojamiento. Estos habitaculos deberdn estar refrigerados permanentemente, dotados de
sumidero conectados a la red de saneamiento, toma de agua y revestimientos que garanticen
permanentemente las condiciones higiénico-sanitarias para su limpieza y desinfeccién.

En el subapartado e) del apartado 4 de la Norma 13 del PTET® P@m3 se establece que todo
establecimiento alojativo turistico habra de disponer de un espacio destinado al depésito de la basura en
funcién del ritmo de recogida municipal, constituyendo un habitaculo cerrado dotado de un punto de
agua y un desagiie que posibiliten su limpieza y desinfeccion.

Asi, la edificacidn dispone de espacios y medios para extraer los residuos ordinarios generados en
la mismo de manera acorde con el sistema publico de recogida, de tal forma que resulte facil la separacion
en origen de dichos residuos, la recogida selectiva de los mismos y su posterior gestion, siguiendo las
exigencias basicas HS 2 de Recogida y evacuacion de residuos, para la gestion de los Residuas Sélidos
Urbanos de la explotacion turistica.

Se prevé un espacio para el depdsito de basura, dotado de agua y desagie, ubicado dentro de la
parcela al comienzo de la via de acceso a las CMR, en su parte este, de dimensiones 0,75 x 1,90 m y de
altura 1,60 metros de bloque de hormigdn vibrado de 15 cm, dispuesto sobre solera de hormigdén armado
de 15 cm, con acabado de enfoscado de mortero hidréfugo en interior y exterior de 15 mm, con
pavimento ceramico para su limpieza e higiene, y cubierta plana de losa armada de 15 cm, con puerta de
aluminio en color gris oscuro de dos hojas y apertura abatible.

En lo que concierne a los residuos generados durante la fase de construccidn, estos se dispondran
en la zona de lo gue serdn los futuros aparcamiento de los huéspedes.

Para los residuos generados en la explotacidn agricala, se realizara siguiendo las indicaciones del
punto SIGFITO correspondiente y tendiendo a la reduccidn o eliminacién de productos que necesiten este
tipo de gestién, recomendando una produccidn agricola ecoldgica que no necesite de insumos artificiales,
para su correcto desarrollo y minimizar las afecciones medioambientales de los mismos.

SUMINISTRO DE AGUAS.

Conforme al subapartado i), apartado 4 (Estandares de equipamiento, infraestructura y servicios)
de la Norma 13 del PTE®"ama e| suministro de agua potable deberd realizarse desde las redes municipales
de abastecimiento. En caso de que el suministro tenga otro origen, habran de garantizarse las condiciones
de potabilidad. El caudal minimo de suministro se fija en 125 |/plaza alojativa/dia.

Asi mismo, se establece que habra de disponerse de un depdsito de reserva para un volumen de
agua de 250I/plaza alojativa, que habra de ejecutarse enterrado, y en todo caso oculto desde cualquier
perspectiva exterior. Se establece que habra de disponerse de un depdsita de reserva de 2.000 litros los
cuales resultan mas que suficientes para cubrir las necesidades de la nueva infraestructura y cumplir con
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la legislacion vigente. Sera de polietileno rigido, con recubrimiento perimetral mediante gaviones de
iedra _del lugar, para su integracion, hasta altura de tapa de los mismos, dispuestos sobre solera de
hormigdn armado de 15 cm. Ubicado al noreste de la edificacion.

En el articulo 8.1.a) de los preceptos subsistentes del Decreto 10/2001, de 22 de enero por el que
se regulan los estdndares turisticos, habran de disponerse redes independientes de distribucion de agua
potable y de riego. En todo caso, el abastecimiento de agua potable garantizard un volumen minimo de
200 litros por plaza alojativa y dia, en cada establecimiento, disponiendo a su vez, de depdsito de
acumulacidén de 300 litros por plaza alojativa, capacidad que se elevara a 500 litros por plaza alojativa, si
el abastecimiento proviene de un medio diferente a la red general.

Ademas, cumpliendo con la exigencia bdasica HS4: Suministro de agua. La edificacion dispone de
los medios adecuados para el suministro de forma sostenible de agua apta el consumo al equipamiento
higiénico previsto, aportando caudales suficientes para su correcto funcionamiento, sin que se produzcan
alteraciones de las propiedades de aptitud para el consumo, e impidiendo los posibles retornos que
puedan contaminar la red, incorporando medios que permitan el ahorro y el control del agua. Existira una
acametida gue suministra a la edificacidn, que se sitia al comienzo de la parcela en el camino de acceso
interior junto al Camino Hoya de Los Charcos.

El suministro de agua potable se ajustara a la normativa que al respecto exija la Administracion
Municipal, a cuyo cargo estd la ejecucion.

El abastecimiento de agua potable de la edificacion, se resuelve mediante acometida directa a la
Red Municipal de abastecimiento soterrada, estd garantizada la presion para la altura de suministro.

La vivienda tendrd una llave de corte en el mismo cuadro de contadores, asi como cada aparato y
cada local humedo.

Los criterios de disefio que se han seguido para la red de fontaneria son:
- Méxima registrabilidad.
- Maxima fragmentacion.
- Maximo aprovechamiento de la energia de servicio.

Los materiales, accesorios y elementos de la instalacion de la red de agua potable a utilizar,
estaran homologados oficialmente.

Asi mismo, las caracteristicas de los equipos de produccién de agua caliente de la vivienda,
dotados de sistema de acumulaciéon y los puntos terminales de utilizacién garantizan la imposibilidad de
desarrollo de gérmenes patdgenos.

Dado que no se superan las veinte plazas no se plantea la reutilizacidn de las aguas residuales para
el riego de jardines,

Para la fraccidn agricola se dispondra de un depdsito de 30 m3, el cual para que no cause impacto
estara recubierto perimetralmente mediante gaviones de piedra del lugar.

La propiedad cuenta con agua de la Cooperativa La Prosperidad, que cuenta con agua de pozo
para sus socios, esto garantiza la posibilidad de riego para el cultivo planteado.
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EVACUACION DE AGUAS RESIDUALES

En la parcela no existe red municipal de evacuacién de aguas residuales, es decir posibilidad de
enganche a la red publica de saneamiento, disponible para su conexionado en las inmediaciones de la
parcela, por lo que se ha proyectado un sistema de saneamiento interior siguiendo las exigencias basicas
del cédigo técnico de la edificacion DB HS 5 de evacuacién de aguas. (R.D. 314/2006, de 17 de marzo, por
el que se aprueba el Cddigo Técnico de la Edificacién, del Ministerio de la Vivienda. Modificaciones y
correcciones posteriores), donde el edificio dispondra de los medios adecuados para una correcta
extraccién de las aguas residuales que se generen en el mismo, de forma independiente con las
precipitaciones atmosféricas y con las escorrentias. Ademas del Decreto 134/2011, de 17 de mayo, por el
gue se aprueba el Reglamento por el que se regulan las instalaciones interiores de suministro de aguay
de evacuacién de aguas en los edificios.

Condicionado por el sistema de evacuacion previsto para el sector, se proyecta un sistema de
evacuacidn unitario, es decir, que evacuan la totalidad de las aguas residuales a una sola red. Las aguas
pluviales, se resuelven independientemente, controlandolas en el exterior de la parcela. Las aguas fecales
procedentes de los bafios van a una fosa séptica y de esta, a la arqueta fina, donde confluye con los
colectores de aguas procedentes de aparatos con contenidos de detergentes y las de lluvia. Saliendo todas
de dicha arqueta, por un Unico colector, hasta el pozo absorbente. Por lo tanto, la evacuacién de aguas
residuales se resuelve mediante conexién con el correspondiente pozo absorbente previo con fosa séptica
enterrada para su depuracion, ubicados dentro de la parcela en la zona del aparcamiento de la CMR, que
se encuentra a una cota inferior y garantiza el saneamiento por gravedad, segin se muestra en plano
adjunto, tal y como establece la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos
de Canarias en su articulo 37.3 c) donde establece que deben disponer de depuradoras o fosas sépticas
individuales, quedando prohibidos los pozos negros.

INSTALACION DE AGUA CALIENTE SANITARIA.

La construccién dispone de un sistema de captacidn, almacenamiento y utilizacion de energia
solar de baja temperatura, adecuada a la radiacidn solar global de su emplazamiento y a la demanda de
agua caliente de la propia vivienda, garantizando asi que una parte de las necesidades energéticas
térmicas totales queden cubiertas mediante este sistema, cumpliendo con la exigencia basica HE 4 del
CTE de contribucién solar minima de agua caliente sanitaria. Ademas, los requerimientos agua caliente
sanitaria se cubriran, por tanto, mediante sistemas eléctricos desde el sistema de autogeneracion o
intercambiadores solares agua-calor-, incorporando un sistema de captacidn, almacenamiento vy
utilizacidn de energia solar de baja temperatura, adecuada a la radiacién solar global de su emplazamiento
y a la demanda de agua caliente del edificio.

En lineas generales, la instalacidon de agua caliente sanitaria estda compuesta por un campo de
captadores solares térmicos planos situados en la cubierta de la CMR orientadas al suroeste, de tal forma
que garanticen el 60 o 70% la cantidad de ACS, con un total de 4 placas, un sistema de intercambio y
acumulacidn centralizada y un sistema de aporte de energia convencional auxiliar mediante electricidad,
que resulta mas que suficiente para la demanda media de agua caliente sanitaria establecida en 28 litros
por persona y dia siendo en este caso de 61,32 m3/afio en la totalidad para ocupacién completa los 365
dias del afio. Asi, la demanda de Agua Caliente Sanitaria, si queda cubierta con la instalacién de las placas
previstas ubicadas sobre la cubierta de cada una de las edificaciones.
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Asi, podemos considerar que, los sistemas que conforman la instalacién solar térmica para agua
caliente son los siguientes:

a) un sistema de captacion formado por los captadores solares, encargado de transformar la
radiacion solar incidente en energia térmica de forma que se calienta el fluido de trabajo que
circula por ellos;

b) un sistema de acumulacién constituido por uno o varios depdsitos que almacenan el agua
caliente hasta que se precisa su uso;

c) un circuito hidraulico constituido por tuberias, bombas, valvulas, etc., que se encarga de
establecer el movimiento del fluido caliente hasta el sistema de acumulacién;

d) un sistema de intercambio que realiza la transferencia de energia térmica captada desde el
circuito de captadores, o circuito primario, al agua caliente que se consume;

e) sistema de regulacién y control que se encarga por un lado de asegurar el correcto
funcionamiento del equipo para proporcionar la maxima energia solar térmica posible y, por otro,
actia como proteccién frente a la accion de multiples factores como sobrecalentamientos del
sistema, riesgos de congelaciones, etc.

f) adicionalmente, se dispone de un equipo de energia convencional auxiliar, de energia obtenida
por captadores fotovoltaicos, que se utiliza para complementar la contribucidén solar
suministrando la energia necesaria para cubrir la demanda prevista, garantizando la continuidad
del suministro de agua caliente en los casos de escasa radiacion solar o demanda superior al
previsto.

SUMINISTRO ELECTRICO

Las edificaciones objeto de la actuacidn cuentan con suministro eléctrico por parte de la Companiia

suministradora desde la red de Baja Tensién, mediante canalizacion enterrada desde el Camino Hoya de
Los _Charcos_por la pista interior hasta la futura construccion. El suministro llega a la parcela para dar
abastecimiento la edificacién existente dentro de la propiedad. El grado de electrificacion previsto es el

medio con una previsidon de 5.750 W.

Para la limitacidon de demanda energética. Se ha tenido en cuenta la ubicacion del edificio en la
zona climatica a3. Para la comprobacién de la limitacion de la demanda energética se ha tenido en cuenta
ademas la transmitancia media de los muros de cada fachada, incluyendo en el promedio los puentes

térmicos integrados en la fachada tales como contorno de huecos pilares en fachada, la transmitancia

media de _huecos de fachadas para cada orientacion v el factor solar modificado medio de huecos de
fachadas para cada orientacion.

Ademas, se prevé que cumpla con Exigencias Basicas establecidas en el CAdigo Técnico de
Edificacion, como son:

EXIGENCIA BASICA SUA 4: Seguridad frente al riesgo causado por iluminacién inadecuada. La iluminacién propuesta

garantiza que el riesgo de que los usuarios sufran dafios debidos a la misma, tanto en las zonas de circulacion exteriores
como en las interiores, esté limitado, incluso en caso de emergencia o de fallo del alumbrado normal.
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EXIGENCIA BASICA HE 0: Limitacién del consumo energético. La edificacién se proyecta de forma que se cumplen las
exigencias basicas establecidas en los apartados siguientes. EI cumplimiento de los parametros objetivos y
procedimientos especificados, asegura la satisfaccion de las exigencias basicas y la superacion de los niveles minimos
de calidad propios del requisito basico de ahorro de energia.

EXIGENCIA BASICA HE 1: Limitacién de demanda energética. La envolvente de la edificacién cumple todos los requisitos
necesarios para garantizar la limitacion de la demanda energética adecuada para garantizar el bienestar térmico en
funcién del clima de su localidad y de su uso. De este modo, tiene unas caracteristicas adecuadas de aislamiento e
inercia, de permeabilidad al aire y de exposicién a la radiacidn solar, evitando la aparicion de humedades de
condensacion e intersticiales.

EXIGENCIA BASICA HE 2: Rendimiento de las instalaciones térmicas. Las instalaciones térmicas de la edificacién objeto
del presente proyecto garantizan el bienestar térmico de sus ocupantes y todas las exigencias que se establecen en el
vigente Reglamento de Instalaciones Térmicas en los edificios, RITE.

EXIGENCIA BASICA HE 3: Eficiencia energética de las instalaciones de iluminacién. Las instalaciones de iluminacién
proyectadas son adecuadas a las necesidades derivadas del uso propio de la edificacidn, y eficaces energéticamente
mediante un sistema de control que permite ajustar el encendido a la ocupacién real de cada zona.

La edificacidn dispone, ademds, de un sistema._de regulacidn de la luz natural que optimiza el

aprovechamiento de ésta en las zonas exigidas.

Asi, una vez ejecutado el proyecto, la instalacidn eléctrica constara con los necesarios puntos de
luz, asi como de enchufes monofasicos para el correcto suministro eléctrico del establecimiento turistico.

La CMR objeto del presente proyecto no incorpora sistemas de captacion y transformacion de
energia solar por procedimientos fotovoltaicos

ACCESO A LOS SERVICIOS DE TELECOMUNICACION, AUDIOVISUALES Y DE INFORMACION.

La construccidn de la CMR ha sido proyectada de manera que se cumplen todos los requisitos
establecidos en la normativa vigente, tanto en el Real Decreto Ley 1/1998, de 27 de febrero, sobre
infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los servicios de telecomunicacion, asi como en
el Reglamento regulador de las infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el acceso a los
servicios de telecomunicaciones en el interior de los edificios y de la actividad de instalacidon de equipos y
sistemas de telecomunicaciones (Real Decreto 401/2003, de 4 de abril, y la Ley 32/2003, General de
Telecomunicaciones.

La parcela contigua cuenta con conexion de telefonia, por lo que es posible el acceso a dicho
servicio desde la parcela objeto de proyecto.
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4.1.2. Descripcioén de las caracteristicas del proyecto en la Fase de Ejecucion de la Obra:

MOVIMIENTOS DE TIERRAS: EXCAVACION y TERRAPLEN

La obrase llevard a cabo en la parte noroeste de la parcela, sobre una zona de afloramiento rocoso
y parte de uno de los bancales ya ejecutados, por lo que el movimiento de tierras consistira en la retirada
de estas rocas y terraplenado de esta parte, para posteriormente llevar a cabo la cimentacion de la nueva
edificacién proyectada.

CIMENTACION

La cimentacién se limita al espacio de suelo el cual va a ser construido, quedando el resto de suelo
libre dispuesto para jardin y cultivo. Consecuentemente, es importante conocer la ocupacion del suelo
que se va a realizar de forma continua y dificilmente reversible para posteriormente conocer los efectos
ambientales que este o sobre el factor suelo, se pueden producir.

La estructura del edificio se resolverda completamente con una cimentacidn que se proyecta
mediante sistema continuo vigas de cimentacién de hormigdn armado HA- 30/F/20/XC2, de canto medio
50 cm. Tanto para la piscina como para el cuarto de instalaciones, se prevé ejecucion de cimentacion
mediante losa de cimentacién de canto 30 cm de HA-30/F/20/XC2 y acero B500S

El método de calculo utilizado para el dimensionamiento de las vigas y sus armaduras se adecua
al CTE, concretamente a lo recogido en el DB SE-C (Seguridad Estructural: Cimientos), comprobando el
comportamiento frente a su capacidad portante y la aptitud al servicio mediante el método de los estados
limites ultimos y de servicio. No se incluyen los efectos ajenos a la transmision de cargas del edificio por
el terreno circundante o zonas anejas (aceras, trafico), asi como las producidas por causas fisicas en el
terreno de cimentacion y que puedan hacer variar su comportamiento, afectando a la inalterabilidad
inherente a todo estrato considerable como firme. Ademas, de cumplir las exigencias basicas de seguridad
estructural (SE): EXIGENCIA BASICA SE1: Resistencia y estabilidad. El edificio dispondra de resistencia y
estabilidad suficientes para que en él no se generen riesgos indebidos, manteniéndose dicha resistencia
y estabilidad frente a las acciones e influencias previsibles durante las fases de construccién y usos
previstos, y para que un evento extraordinario no produzca consecuencias desproporcionadas. Facilitara
el mantenimiento previsto. Y EXIGENCIA BASICA SE2: Aptitud al servicio En el edificio no se produciran
deformaciones inadmisibles, y los comportamientos dindmicos y las degradaciones o anomalias
inadmisibles quedan limitadas a un nivel aceptable de probabilidad.

ESTRUCTURA DE LA EDIFICACION

Para la estructura definiremos como son las estructuras portantes verticales y horizontales
- La estructura portante vertical del volumen edificatorio proyectado es de pilares de acero laminado S275
HEB de dimensidn variable. El vaso de la piscina, asi como el cerramiento del cuarto de instalaciones, se
ejecuta mediante de muro de hormigén armado HA-30/F/20/XC2 con acero B500S de espesor 30 cm para
el vaso de piscina y 25 cm para el cuarto de instalaciones.
- La estructura portante horizontal (forjado) del volumen edificatorio proyectado es de vigas de acero
laminado S275 HEB de dimensién variable.
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- Los forjados del inmueble es de forjado de chapa colaborante de espesor maximo 14 cm, con chapa
grecada de aluminio de 1,2 mm de espesor fijada mediante conectores a estructura soporte. El forjado
del cuarto de instalaciones se resuelve mediante losa armada de hormigén de 15 cm con acero HA-
30/F/20/XC2 y acero B500S.

ESTRUCTURA ENVOLVENTE DE LA EDIFICACION

Fachada: La envolvente exterior se resuelve mediante hoja exterior de bloque de picon mas aislamiento
térmico recubierto de enfoscado de mortero hidréfugo o acabado de mamposteria

Cubiertas: Son plana con acabado de grava de 5 cm y de tierra y sustrato vegetal de 20 cm en cubierta de
cuarto de instalaciones.

Suelos apoyados sobre el terreno: Se proyecta solera de hormigdn armado sobre |dmina
impermeabilizante de PVC.

Muros en contacto con el terreno: Los muros de contencidon de tierras del terreno, asi como de los
bancales, son de mamposteria del lugar.

Muros/paramentos en contactos con espacios no habitables: Cerramiento de muro de hormigdn armado
correspondiente con muro de cuarto de instalaciones.

Carpinteria exterior de aluminio lacado en color de negro de apertura tipo corredera en las zonas de
acceso directo con el exterior, fijos y abatibles y con doble vidrio tipo climalit

Carpinteria interior de madera natural de haya o similar

Revestimiento exterior: Enfoscado de mortero hidréfugo o acabado de mamposteria fijada con mortero.
Revestimiento interior: mediante placa de yeso de alta dureza.

Pavimento interior y exterior: Baldosa ceramica clase Il de 0,60x06,0 m imitacion hormigoén pulido.

Piscina: Recubrimiento interior de vaso de piscina, mediante mortero de microcemento en color gris.

RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION QUE SE GENERARAN EN LA OBRA

Toda actividad necesita de una correcta gestidn y previsién en la preparacidn de los residuos de
obra, donde se implanten sistemas y procedimientos adecuados que garanticen la correcta manipulacién
de las materias primas y los productos, evitando que se produzcan perdidas debidas a derrames,
contaminacién de los materiales o para que no se conviertan en residuos, es decir para minimizar el
volumen de residuos generados

Asi, todos los posibles residuas de construccidon y demolicidn generados en la obra, se codifican

atendiendo a la Orden MAM/304/2002, de 8 de febrero, por la que se publican las operaciones de
valorizacidon y eliminacidn de residuos, segun la Lista Europea de Residuos (LER) aprobada por la Decision

2005/532/CE, dando lugar a los siguientes grupos:

40



Documento Ambiental para la Evaluacién de Impacto Ambiental Simplificada

RCD de Nivel I: Tierras y materiales pétreos, no contaminados, procedentes de obras de excavacion. El Real Decreto
105/2008 (articulo 3.1.a), considera como excepcion de ser consideradas como residuos, las tierras y piedras no
contaminadas por sustancias peligrosas, reutilizadas en la misma obra, en una obra distinta o en una actividad de
restauracion, acondicionamiento o relleno, siempre y cuando pueda acreditarse de forma fehaciente su destino a

Proyecto bdsico para establecimiento extrahotelero y piscina,

Cmno. Hoya Los Charcos, La Punta - T.M. Tijarafe-

reutilizacion.

RCD de Nivel Il: Residuos generados principalmente en las actividades propias del sector de la construccién, de la
demolicion, de la reparacidn domiciliaria y de la implantacion de servicios.

Si hacemos unos calculos estimados para conocer el volumen estimado de Residuos de la
Construccion y Demolicién, teniendo en cuenta que la losa de cimentacion tendra una superficie de 117

m?, obtenemos:

VOLUMEN total estimado de residuos:

V tierras y pétreos de la excavacién = 850 m3

V “otros residuos” =S x H [m3] =227,12 m?x 0,20 m = 45,42 m3
PESO total estimado de residuos:

PESO tierras y pétreos de la excavacion (en Tn):
V tierras y pétreos de la excavaciéon x d [Tn] = 850 m3x 2,00 tn/ m3 = 1.700 tn

PESO total estimado de “otros residuos” (en Tn):
V “otros residuos” x d [Tn] = 45,42 m3 x 0,50 tn/ m®= 22,71 tn

S: superficie construida total [m?]
H: altura media de RCD [m]; se estima en 0,20 m

V total: Volumen total RCD [m?]

d: densidad tipo; se e

stima entre 1,5 tn/m3y 0,5 tn/m3.

RCD: Residuos de Construccién y Demolicién

Siendo el destino para cada uno de los residuos no reutilizables ni valorables “in situ” la que a

continuacion se muestra:

DESTINO PREVISTO PARA LOS RESIDUOS NO REUTILIZABLES NI VALORABLES "IN SITU".

RCD: Naturaleza no pétrea

Tratamiento

Destino

Gestor autorizado

Mezclas Bituminosas distintas a las del cddigo 17 03 01 Reciclado .
& RNP/Vertedero autorizado.

Gestor autorizado

Madera Reciclado .
RNP/Vertedero autorizado.

Metales: cobre, bronce, latén, hierro, acero, ..., mezclados . Gestor autorizado

. Reciclado .
o sin mezclar RNP/Vertedero autorizado.

- - . Gestor autorizado

Papel, plastico, vidrio Reciclado

RNP/Vertedero autorizado.

Yeso

Gestor autorizado

RNP/Vertedero autorizado.

RCD: Naturaleza pétrea

Tratamiento

Destino

Residuos pétreos trituradas distintos del cédigo 01 04 07

Planta de reciclaje

RCD/Vertedero autorizado.

Residuos

de arena, arcilla, hormigdn,...

Reciclado

Planta de reciclaje

RCD/Vertedero autorizado.
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Ladrillos, tejas y materiales cerdmicos

Reciclado

Planta de reciclaje
RCD/Vertedero autorizado.

RCDs mezclados distintos de los cédigos 17 09 01, 02y 03

Reciclado

Planta de reciclaje
RCD/Vertedero autorizado.

RCD: Potencialmente peligrosos y otros

Tratamiento

Destino

Mezcla de materiales con sustancias peligrosas o
contaminados

Depdsito Seguridad

Planta de reciclaje
RP/Vertedero autorizado

Materiales de aislamiento que contienen Amianto

Depdsito Seguridad

Planta de reciclaje
RP/Vertedero autorizado

Residuos de construccién y demolicion que contienen

Depésito Seguridad

Planta de reciclaje

Mercurio RP/Vertedero autorizado
. L. L . , - . Planta de reciclaje
Residuos de construccion y demolicion que contienen PCB’s| Depdsito Seguridad RP/Vertedero autorizado
Otros residuos de construccion y Depdsito Seguridad Planta de reciclaje
demolicidn que contienen SP’s P g RP/Vertedero autorizado
Materiales de aislamiento distintos de los 1706 01y 17 06 . Planta de reciclaje
Reciclado

03

RP/Vertedero autorizado

Tierrasy piedras que contienen sustancias peligrosas

Planta de reciclaje
RP/Vertedero autorizado

Aceites usados (minerales no clorados de motor..)

Tratamiento/Dep0dsito)

Planta de reciclaje
RP/Vertedero autorizado

Tubos fluorescentes

Tratamiento/Dep0dsito)

Planta de reciclaje
RP/Vertedero autorizado

Pilas alcalinas, salinas y pilas boton

Tratamiento/Dep0sito)

Planta de reciclaje
RP/Vertedero autorizado

Envases vacios de plastico o metal contaminados

Tratamiento/Dep0dsito)

Planta de reciclaje
RP/Vertedero autorizado

Sobrantes de pintura, de barnices, disolventes,...

Tratamiento/Dep0dsito)

Planta de reciclaje
RP/Vertedero autorizado

Baterias de plomo

Tratamiento/Dep0sito)

Planta de reciclaje
RP/Vertedero autorizado

RCD: Naturaleza no pétrea

Tratamiento

Destino

Gestor autorizado

Mezclas Bituminosas distintas a las del cddigo 17 03 01 Reciclado .
g RNP/Vertedero autorizado.
Gestor autorizado
Madera Reciclado .
RNP/Vertedero autorizado.
Metales: cobre, bronce, latdn, hierro, acero, ..., mezclados . Gestor autorizado
. Reciclado .
o sin mezclar RNP/Vertedero autorizado.
s - . Gestor autorizado
Papel , plastico, vidrio Reciclado

RNP/Vertedero autorizado.

Yeso

Gestor autorizado
RNP/Vertedero autorizado.

RCD: Naturaleza pétrea

Tratamiento

Destino

Residuos pétreos trituradas distintos del cddigo 01 04 07

Planta de reciclaje
RCD/Vertedero autorizado.

Planta de reciclaje

Residuos de arena, arcilla, hormigon,... Reciclado RCD/Vertedero autorizado.
. . . . . Planta de reciclaje
Ladrillos, tejas y materiales cerdmicos Reciclado RCD/Vertedero autorizado.
. - . Planta d iclaj
RCDs mezclados distintos de los cédigos 17 09 01, 02 y 03 Reciclado anta de reciclaje

RCD/Vertedero autorizado.

RCD: Potencialmente peligrosos y otros

Tratamiento

Destino
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Mezcla de materiales con sustancias peligrosas o
contaminados

Planta de reciclaje
RP/Vertedero autorizado
Planta de reciclaje
RP/Vertedero autorizado

Depésito Seguridad

Materiales de aislamiento que contienen Amianto Depésito Seguridad

Residuos de construccién y demolicion que contienen
Mercurio

Planta de reciclaje

Depsito Seguridad RP/Vertedero autorizado

Planta de reciclaje

Residuos de construccion y demolicion que contienen PCB’s| Depdsito Seguridad RP/Vertedero autorizado

Planta de reciclaje
RP/Vertedero autorizado

Otros residuos de construccion y
demolicidn que contienen SP’s

Materiales de aislamiento distintos de los 1706 01y 17 06 . Planta de reciclaje
Reciclado .
03 RP/Vertedero autorizado

Depdsito Seguridad

Planta de reciclaje

Tierras iedras que contienen sustancias peligrosas .
yp q pelig RP/Vertedero autorizado

Planta de reciclaje

Aceites usados (minerales no clorados de motor.. Tratamiento/Depdsito .
( ) /Dep RP/Vertedero autorizado
Tubos fluorescentes Tratamiento/Depdsito Planta de reciclaje
P RP/Vertedero autorizado
. . . . . . L. Planta de reciclaje
Pilas alcalinas, salinas y pilas boton Tratamiento/Dep0sito)

RP/Vertedero autorizado

Planta de reciclaje

Envases vacios de plastico o metal contaminados [Tratamiento/Depdsito .
P /Dep RP/Vertedero autorizado

Planta de reciclaje

Sobrantes de pintura, de barnices, disolventes,... Tratamiento/Depdsito| .
P /Dep RP/Vertedero autorizado

Planta de reciclaje

Baterias de plomo Tratamiento/Dep0dsito) RP/Vertedero autorizado

El area de gestidn contara con contenedores separativos de cada una de las fracciones de residuos
que se pueden producir en la obra y que posteriormente seran gestionados por el contratista en los
lugares establecidos para tal fin, contenedores de almacenamiento de residuos derivados de la
construccion ubicados dentro de la zona de actuacidn de la_nueva edificacidn en lo que serd el futuro
aparcamiento, sin extralimitarse a las parcelas en actual cultivo.

Los contenedores con los que cuenta son lo que se pueden apreciar en el plano que a continuacion
se expone y que consiste en:

Acopio metales

Acopio maderas

Contenedor de desechos generales, vidrios, plastico, papel y residuos peligrosos
Bandeja para depdsito de escombros

PwnN PR

Se adjunta en el Anexo plano de organizacion general de la gestidn de residuos de la obra.
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EMISIONES
Son las propias producidas durante la fase de obra, las cuales cesaran una vez finalice la misma.

Ruidos
El ruido serd como consecuencia del uso de maquinaria y de los trabajadores en la parcela, la cual
no es de gran consideracidon. Asi, los ruidos seran producidos mayormente durante los primeros
momentos de la obra, donde se requiere mayor cantidad y movimiento de maquinaria, cesando una vez
finalice la obra.

Emisiones luminicas
Durante la obra no se produciran emisiones luminicas, ya que las misma se realizaran en horario
diurno.

Particulas en suspension, emision de olores y vibraciones
Procedentes del uso de la maquinaria, que serd mayor en los momentos de uso de maquinaria
pesada, pero cesara una vez finalice la obra.

4.1.3. Descripciodn de las caracteristicas del proyecto una vez esté en Fase de Funcionamiento:

GENERACION DE RESIDUOS Y UBICACION DE LOS MISMOS.
La CMR, cumplen las condiciones para que en ellas existan unas condiciones de salubridad y

estanqueidad adecuadas en su ambiente interior, y para que éste no deteriore el medio ambiente en su
entorno inmediato, garantizando una buena gestion de los residuos.

Mismamente, la construccidn dispone de espacios y medias para extraer los residuos ordinarios
generados en el mismo de manera acorde con el sistema publico de recogida, de tal forma que resulte
facil la separacidn en origen de dichos residuos, la recogida selectiva de los mismos y su posterior gestion.

La superficie del espacio de reserva cumple con la minima permitida de 3,5 m?, superficie que
permite el adecuado manejo de los contenedores.

Asi:

a. Deben disponerse de espacios para almacenar cada una de las cinco fracciones de los residuos
ordinarios generados en ella

b. El espacio de almacenamiento de cada fracciéon debe tener una superficie en planta no menor que
30x30 cm y debe ser igual o mayor que 45 dm3.

c. En este caso de CMR aislada, para las fracciones de papel / cartén y vidrio, puede utilizarse como
espacio de almacenamiento inmediato el almacén de contenedores del edificio.

d. Los espacios destinados a materia organica y envases ligeros deben disponerse en la cocina o en
zonas anejas auxiliares.

e. Estos espacios deben disponerse de tal forma que el acceso a ellos pueda realizarse sin que haya
necesidad de recurrir a elementos auxiliares y que el punto mas alto esté situado a una altura no
mayor que 1,20 m. por encima del nivel del suelo.
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f. El acabado de la superficie de cualquier elemento que esté situado a menos de 30 cm. de los limites
del espacio de almacenamiento debe ser impermeable y facilmente lavable.

Calculo de la capacidad de almacenamiento de residuos para el maximo de ocupacidén por

alojamiento

[2 dormitorios doble + 2 plazas convertible]

Fraccion CA (1) (I/persona) PV (2) (ocupantes) Capacidad
(1
Papel / cartén 10.85 6 65,10
Envases ligeros 7.80 6 46,80
Materia organica 3.00 6 18,00
Vidrio 3.36 6 20,16
Varios 10.50 6 63,00
Capacidad minima total 213,06 1.

Notas:

(1) CA, coeficiente de almacenamiento (l/persona).

(2) Pv, numero estimado de ocupantes habituales mdaximo del edificio, que equivale a la suma del nimero total de
dormitorios sencillos y el doble de nimero total de dormitorios dobles.

Se ha calculado la capacidad de almacenamiento de residuos para el maximo de ocupacion del
alojamiento extrahotelero, para una la CMR, la cual no tiene porque suponer la norma general de
ocupacion durante todo el tiempo y con el total de su capacidad. Para su reduccidn se estableceran una
serie de medidas que permitan minimizar al maximo la generacidn de los mismos, tanto en la parte
turistica como agricola,

La gestion de los residuos agricolas, se hara a través del punto SIGFITO autorizado.

CONSUMO ENERGETICO

Asi, segun se desprende del proyecto, se ha realizado la edificacién con un nivel de electrificacion
media con una previsién de demanda maxima total de 5.750 W. Donde, para conocer el consumo medio
aproximado, se ha seguido lo establecido segun REE (Red Eléctrica de Espaiia) obteniendo unos valores
de 6.540 kWh/afio aproximadamente, sobre los que hay que tener en cuenta factores como; las
caracteristicas y dimensiones de la CMR en cada momento; los aparatos eléctricos del inmueble; la
ubicacién del suministro; el nimero de huéspedes en cada momento o los habitos de consumo, para
poder concretar exactamente el gasto energético anual de la CMR.

Para reducir y por tanto, aumentar la eficiencia energética de las instalaciones de iluminacion
segln cumplimiento de la exigencia basica HE 3 se tienen en cuenta soluciones adaptadas al ahorro como

pueden ser: todas las estancias de la vivienda, tienen iluminacién natural por medio de ventanas y/o
puertas con regulacion manual de la entrada de luz por medio de ventanas regulables. Ademas, todas las
estancias cuentan con un sistema de encendido-apagado manual, entre otras, que se amplian en el
apartado de medidas ambientales correspondiente de este documento.
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La edificacion turistica objeto del presente proyecto no incorpora sistemas de captacién y
transformacion de energia solar por procedimientos fotovoltaicos, al no estar entre los usos establecidos,
no asi, si contara con captadores de energia solar sobre la cubierta de la misma para ACS.

CONSUMO Y EVACUACION DE AGUAS
El consumo_de agua, segun los datos obtenidos por el Instituto Nacional de Estadistica, de un

turista puede llegar a ser de 300 litros al dia por lo que, en este caso, en total ocupacién el consumo diario
se elevaria a los 657 m3/azo.

Como ya se ha dicho el agua de abastecimiento publico llega a la parcela hasta la edificacién
existente, en la entrada de la parcela y es distribuido seguin el Decreto 134/2011, de 17 de mayo, por el
gue se aprueba el Reglamento por el que se regulan las instalaciones interiores de suministro de agua y
de evacuacién de aguas en los edificios.

La red _de saneamiento del edificio es mixta. Se garantiza la independencia de las redes de

pequefia evacuacion y bajantes de aguas pluviales y residuales. Las edificaciones disponen de los medios
adecuados para extraer de forma segura y salubre las aguas residuales generadas (irdn a una fosa séptica
un pozo absorbente situado en la zona del aparcamiento de la CMR), separada con la evacuacion de las

aguas pluviales generadas por las precipitaciones atmosféricas y_las_escorrentias que se verteran
directamente al terreno.

El consumo de agua de la fraccidn agricola se estima en aproximadamente en 2.645 m3/afio
aproximadamente, consumo para el que hay que tener en cuenta la evapotranspiracion y las
caracteristicas meteoroldgicas de cada afio.

Suponiendo un consumo total conjunto y estimativo de 3.302 m3/afio aproximadamente

EMISIONES

Ruidos

La construccidn de la CMR dispone de elementos constructivos conformadores de sus recintos
con caracteristicas acusticas adecuadas para reducir la transmision del ruido aéreo, del ruido de impactos
y.del ruido y vibraciones de sus instalaciones, asi como para limitar la reverberacion en sus recintos, de
modo que dentro de la misma y en condiciones normales de utilizacién, el riesgo de molestias o
enfermedades que el ruido pudiera producir a los usuarios queda reducido a limites aceptables. Las
edificaciones se construiran y mantendran para tal fin.

Las caracteristicas de la construccidn de la CMR, garantizan que la salud de los usuarios, no esté
en peligro a causa del ruido percibido, y puedan realizar asi satisfactoriamente sus actividades, al igual
que se limita el ruido por parte de los huéspedes, para evitar posibles alteraciones sobre el medio
ambiente. Existiendo aislamiento acuUstico acorde a las necesidades de las construcciones, siendo el
aislamiento a ruido aéreo (R) de 60 dBA, y un nivel de ruido de impacto (Ln) de 65, cumpliendo en ambos
casos con los valores limite exigidos en la normativa vigente.

Emisiones luminicas
Las instalaciones de iluminacién proyectadas para el alojamiento extrahotelero, son adecuada a
las necesidades derivadas del uso propio de la misma, y eficaces energéticamente mediante un sistema
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de control que permite ajustar el encendido a la ocupacidn real de cada zona, en cumplimiento con CTE
EB HE 3.

La construccidn dispone, ademas, de un sistema de regulacion de la luz natural que optimiza el

aprovechamiento de éstas en las zonas exigidas.

La edificacion no precisa de dotacion de alumbrado de emergencia.

Ademas, la iluminacion exterior, se debera ajustar a las normas bdsicas de alumbrado para
garantizar la calidad del cielo, evitando el despilfarro luminico y que cumpla con Ley 31/1988, de 31 de
octubre, sobre proteccion de la calidad astrondmica de los Observatorios del Instituto de Astrofisica de

Canarias (Ley del cielo) y el Real Decreto 243/1992, de 13 de marzo, por el que se aprueba su Reglamento.

Por lo tanto, se considera que las emisiones luminicas son las normales en una construccion de este tipo

Y no son continuas.

Particulas en suspension, emision de olores y vibraciones

Durante la fase de funcionamiento la calidad del aire interior, vendrd determinado por la
ventilacion existente en la construccion, la cual se ha disefiado con un sistema hibrido de ventilacion,
propiciando los medios necesarios para que sus recintos puedan ventilarse adecuadamente, eliminando
los contaminantes que se produzcan durante el uso normal del mismo, de manera que el caudal de aire
exterior resultante garantiza la extraccién y expulsion del aire viciado por los contaminantes

En lo que respecta a este tipo de emisiones, no se prevén ya que son propias de la fase de
construccion, donde si en algun caso se producen deben ser rdpidamente corregidos y anulados.

En la fraccidn agricola el uso de productos fitosanitarios sera minimo y en todo momento se debe
realizar cuando no haya huéspedes y los mismos deben estar al tanto de la aplicacién de tratamientos.

4.1.4. Descripcién de las caracteristicas del proyecto en Fase de cese:

Para la fase de cese debemos tener en consideracion el art. 24.2 de la Ley 14/2019, de 25 de abril,
de ordenacion territorial de la actividad turistica en las isla de El Hierro, La Gomera y La Palma, la cual
determina que en todos los supuestos previstos en la presente Ley en los que la admision de actuaciones
edificatorias o su cambio de uso en suelo rustico estuviere vinculada a la afeccidn al uso turistico de las
construcciones resultantes, el cese de dicho uso por un periodo superior a un afio determinara la
caducidad o la pérdida de eficacia de los titulos habilitantes de aquellas actuaciones, aplicaindose en tales
supuestos el régimen de ilimitacion temporal para el ejercicio de la potestad de restablecimiento previsto
en el articulo 361.5 ¢) 5.1 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos

! Art. 361.5 c) 5. Las limitaciones temporales establecidas en los apartados anteriores no regiran para el ejercicio de la potestad de

restablecimiento de la legalidad urbanistica respecto de las siguientes actuaciones: c) Las construcciones, edificaciones o instalaciones
autorizadas para albergar los usos complementarios previstos en el articulo 61 de la presente ley, una vez cesada la actividad principal.

Art. 61.4 En particular, en cuanto a los usos turisticos alojativos, corresponde al planeamiento insular su admisidn y regulacidn siempre que sea
sobre edificaciones preexistentes y sin que, en ningln caso, puedan ocupar mas de 250 metros cuadrados ni disponer de mds de seis camas o
tres unidades alojativas. Se excluye de esta limitacién el turismo rural de acuerdo con la legislacidn sectorial de aplicacion.
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de Canarias. Al mismo tiempo, teniendo en cuenta los datos aportados en el apartado 5.4.2 del presente

documento no se espera que haya cese de la actividad turistica, ha razén del aumento del 103,4% del
numero de turistas en los Ultimos 10 afios. en el sentido que este se desarrolla, aportando un turismo

Unico, de calidad, propiciando un aislamiento, con todos los servicios y cualidades necesarias para un
turismo de calidad y segun las exigencias actuales del mercado.

No obstante, las consecuencias inmediatas del posible cese de actividades, en la parcela de
estudio, ocasionarian la interrupcion de los procesos de mantenimiento y limpieza del area, lo que
supondria un deterioro de la infraestructura proyectada y por consiguiente su posible colapso hasta
derrumbarse, ocasionando un mayor impacto en referencia a la gran generacién de residuos ocasionados
y, por tanto, produciendo una grave pérdida del valor paisajistico y socioeconémico de la zona.

Por su parte, el abandono de toda forma de cultivo de la parcela produciria el asilvestramiento de
los mismos, la reduccién de su valor culinario que, con el paso del tiempo concluird en el deterioro y la
perdida de los ejemplares agricolas.

Un cese de la actividad, supondria una pérdida de los valores econdmicos que se generan en torno
a todas las actividades que se desarrolla en la parcela. Ademas, debemos considerar que segun establece
la Ley el cese de la actividad agricola supondria el cese de la actividad turistica.

Si se produjera el cese de la actividad y fuera necesaria la demolicién de la infraestructura y la
restauracion a su estado inicial, se tendria que redactar un nuevo proyecto, con un estudio pormenaorizado
de la gestion de residuos en caso de demolicidn, ademas se debe desarrollar, entre otros, la restauracidn
ambiental del entorno vy la correcta gestién de los residuos generados, para lo cual sera necesario la

redaccion de un nuevo documento donde se contemple esta posibilidad.

4.2. ESPACIO AGRICOLA

4.2.1. DESCRIPCION DEL ENTORNO
Ala hora de valorar el estado actual del terreno debemos hacer una breve descripcién del mismo.

Nos encontramos en una parcela de forma poligonal irregular que ocupa una superficie total de 6.094,00
m? sobre Suelo Rustico de Proteccidn Agraria actudndose sobre este tipo de suelo, el SPRA-1. Asi, nos
encontramos en un entorno rural, en el que conviven las parcelas agrarias destinadas al cultivo intensivo
de la platanera, bajo invernadero o al aire libre, con alguna parcela como esta, que se encuentra en
abandono y sin ningln tipo de cultivo, aunque presenta sefas de la presencia de antiguo cultivo y sistemas
de riego antiguos.

A la parcela se acceda a través del viario asfaltado Camino Hoya de Los Charcos y conecta con la
Carretera LP-118 sefialada como viario publico dentro de los planos de ordenacién del PGO Tiaafe y
recogida en los planos de informacién B-4 del PTET" "™ como viario de segundo nivel, por lo que se
encuentra justo al borde del camino y no son necesarios la creacidon de accesos externos y a través del
cual se disponen los servicios publicos de abastecimiento de agua y electricidad.
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Actualmente la parcela, se encuentra en erial, sin ningun tipo de explotacidn o cultivo, siendo

importante reflejar la presencia de antiguos vestigios de cultivos hace mucho tiempo, donde se distinguen
antiguos bancales y un sistema tradicional de riego a manta por tajea, en la parte central de la parcela, ya
que, en los extremos norte y sur mas proximos al lindero este, se aprecian afloramientos rocosos, no
productivos y que se han mantenido asi a lo largo de los tiempos.

En la parcela se puede observar una vegetacion dominando por facies de sustitucidon de la
vegetacion potencial del matorral xérico crasicaule de Echio breviramis-Euphorbietum canariensis
constituidas por la facies de Tabaiba amarga (Euphorbia lamarckii) y por lo tanto presentando un aspecto
degradado de la asociaciéon, donde se puede observar una clara dominancia de Cenchro ciliaris-
Hyparrhenietum sinaicae en la zona central de la parcela, dejando relegados a los margenes la mayor
cantidad de Euphorbia lamarckii donde la vegetacidon adquieren un mayor porte, donde no existe
afloramiento rocoso.

Siendo asi, podemos considerar una parcela donde dominan especies como Euphorbia lamarckii
o Kleinia neriifolia entremezclados con un mosaico de comunidades de caracter efimero, dominado una
vegetacidn nitrdfila compuesta por gramineas hemicriptéfiticas como el cerrillén fino (Piptatherum
miliaceum) o hemicriptéfitos escaposo como la altabaca (Dittrichia viscosa), ademas de cierto nimero de
terdfitos subnitroéfilos, propias de terrenos removidos y sobre todo Hyparrhenia sinaica, Cenchrus ciliaris
y Aristida adscensionis. A estas hay que sumar la alta presencia de Cenchrus setaceum.

Partiendo de esta premisa, se ha pretendido poner en actividad esta parcela que actualmente se
encuentra en erial y sin ningun tipo de aprovechamiento, la cual necesita de un acondicionamiento y
vinculacion de la explotacion turistica y agricola para ser posible su puesta en funcionamiento. Asi,
haciendo una breve descripcién de la porcion turisticas se pretende llevar a cabo la construccién de 1
CMR con un total de 6 plazas extrahoteleras con una piscina vinculada, cada una de ellas. Las superficies
ocupadas por EE son de 206,60 m2y las de EL 732,07 m?, de los cuales gran parte corresponden al acceso
el cual a su vez servird para facilitar las labores agricolas, estas superficies que podemos considerar
ocupadas de forma permanente suponen tan solo un 15,4% de la superficie total del SRPA, lo que supone
que el resto es para la explotacidn agricola en las zonas donde el sustrato lo permite.

La superficie total destinada para el cultivo asciende a 4.003,65 m?, lo que supone el 77,66 % de
todo el EA destinado para el cultivo de mangos y citricos. La parcela se encuentra parcialmente abancalada
aprovechando los mismos para el cultivo actual. El resto de EA no puede ser cultivado ya que se encuentra
conformada por un afloramiento rocoso que dificulta mucho las labores agricolas o su recuperacién como
suelo productivo.

Otra premisa que considerar es que los promotores cuentan con agua de riego de La Prosperidad.
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Ortofoto de la situacién actual de la totalidad de la parcela a escala aproximada de 1:1.000

SUSTRATO: El terreno sobre el que se llevard a cabo la explotacion agricola estd compuesto

edafolégicamente por vertisoles cdlcicos y antrosoles con altas potencialidades agricolas y muy baja
calidad ambiental, los cuales son suelos definidos por la irregularidad y el abarrancamiento situados en

entorno de zonas habitadas que hace que se trate de suelos muy antropizados y ocupados por
construcciones dispersas.

Asi, los vertisoles se definen por ser suelos con elevados contenidos en arcilla de naturaleza
esmectitica, que posee la propiedad de admitir moléculas de agua en su estructura, originan fendmenos
de dilatacién en los periodos humedos, mientras que en los periodos secos se produce el fenémeno
contrario, es decir, pérdida de agua y contraccidn de la masa de suelo. (Ahmad y Mermut, 1996).

La cantidad de agua util en el suelo es una caracteristica de éste que define su aptitud agricola y
corresponde al agua que puede ser absorbida por las plantas. Su limite estd situado entre la capacidad de
campo (CC) y el punto de marchitamiento (PM). La capacidad de campo varia con la composicién textural
del suelo; asi, en los suelos muy arcillosos, como es el caso de los Vertisoles, los valores se pueden situar
en humedades comprendidas entre el 30-40%.

En este caso, conformados por Vertisoles con un horizonte célcico o concentraciones de caliza
pulverulenta blanda dentro de una profundidad de 125 cm a partir de la superficie, lo que les confiere
gue estos suelos se caractericen por estar mejorados por sorribas en conjuncidén con otros suelos vérticos
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con propiedades fisicas que imponen ciertas limitaciones al cultivo, constituyendo una de las zonas de
cultivo de plataneras mas productivo.

Ademas, la presencia de afloramiento rocoso en los sectores al norte y al sur de la misma.

Estas peculiaridades de confieren al suelo, la limitacién de su parte productiva a la parte central,
la cual si se ha observado la existencia de antiguos cultivos hoy en dia abandonados.

Detalle del suelo, afloramiento rocoso de la parte sureste de la parcela

Conociendo el estado actual de la parcela y viendo que se encuentra en abandono y total
decadencia desde la perspectiva de un valor agricola, ambiental y por ende econdmico y siguiendo las
indicaciones del predmbulo de la Ley 14/2019, de 25 de abril, el cual deja claro que su objetivo es
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actuacion_turistica complementaria a la actuacién agricola, que se plantea con el cultivo de mangos y
citricos.

Ademas, en consonancia con la Ley 4/2017, de 13 de julio, del suelo y los Espacios Naturales

en_ el lugar de la finca menos fértil o idoneo para el cultivo, salvo cuando provoguen un mayor efecto
negativo ambiental o paisajistico. Por lo tanto, Se ha optado por compaginar la explotacion agricola, sobre

el terreno mas idéneo para ello, con la actividad complementaria turistica de la forma que menor afeccién
invasiva ocasionen y por tanto quedando la mayor parte del suelo libre para la agricultura y donde menor
impacto ambiental y paisajistico negativo se produce. Asi, se ha primado la puesta en actividad turistica,
de la zona de la parcela donde la produccidn agricola es muy dificil aprovechando el afloramiento rocoso
que se encuentra en la parte mds al noreste de la parcela, dejando los antiguos bancales y antiguas zonas
de cultivo para la puesta en marcha del actual cultivo y asi asegurarnos una correcta instauracion y
proliferacion del mismo.

4.2.2. DESCRIPCION DEL CULTIVO A INSTAURAR Y VIABILIDAD AGRICOLA DE LA SOLUCION ADOPTADA

Como ya se ha descrito anteriormente, la parcela se encuentra totalmente en erial, sin ningln
tipo de aprovechamiento, con antiguos bancales y sistemas de riego por tajea, hoy en dia abandonados.

EL PORQUE DE LA ELECCION DE ESTE CULTIVO
- VIABILIDAD AGRICOLA DE LA SOLUCION ADOPTADA -

Nos encontramos en una zona préxima a la costa, con un clima templado, y muchas horas de sol,
donde todas las parcelas vecinas se encuentran cultivadas de plataneras, los propietarios no han querido
continuar con el cultivo de platanos, rompiendo asi el monocultivo imperante en la zona, optando por
cultivo de frutales tropicales como los mangos, los cuales se combinaran con citricos, los cuales resultan
apropiados para su cultivo debido a las condiciones edafoclimaticas de la zona, por lo que lo propietarios
ponen en valor este terreno en baldio con un cultivo rentable y viable para que prospere en el tiempo.

Para comenzar, con el planteamiento del disefio y funcionamiento de la _explotacidon agricola,
partimos del cultivo de eleccidén por parte de la propiedad y las caracteristicas del entorno, por lo tanto,

la eleccidn es el cultivo de mangos y citricos.

En la parcela no se realizard ningun tipo de cerramiento perimetral tipo vallado, amurallado o
similar.

En la parcela, no se precisa aparte de tierra vegetal, para su aprovechamiento como terreno
agricola.

Es importante considerar que este documento se trata de un informe para la puesta en marcha
de la actividad agricola, donde los datos vertidos son expuestos segun las dimensiones catastrales o
medidas de la parcela, por lo tanto, en muchos casos son aproximadas, siendo necesario un estudio
concreto posterior para la puesta en marcha de la actividad. Esta puntualizacion y aclaracién se debe tener
en consideracién, ya que los ejemplares a plantar son calculados mediante marcos de plantacién para una
superficie plana y uniforme, no siendo esto del todo real, porque la mayor parte de los terrenos insulares
se encuentran conformados por bancales, los cuales, entre talud, muros o la propia conformacién del

53



Documento Ambiental para la Evaluacidon de Impacto Ambiental Simplificada
Proyecto basico para establecimiento extrahotelero y piscina,
Cmno. Hoya Los Charcos, La Punta - T.M. Tijarafe-

bancal dard lugar a unas nuevas superficies para el célculo de los ejemplares de plantacion. Por lo tanto,
este informe se hace en funcidn de las dimensiones aportadas por el propietario o arquitecto, donde una
vez sean definidos correctamente los bancales, serd necesario una medicién de cada bancal y la
distribucidn y conteo de los ejemplares a plantar, siendo esto ya si una medida exacta, donde se pueda
calcular igualmente el consumo de agua anual o la instalacion de riego, entre otros.

CARACTERISTICAS GENERALES DEL CULTIVO

Pasamos a describir las principales caracteristicas de los cultivos a instaurar en la parcela:

Mangos: es un arbol tropical que se adapta bien a la zona donde nos encontramos, subtropical. La
plantacion se realiza sobre los 287 msnm, lo que supone que la induccién florar sera un poco mas
complicada ya que, este necesita de temperaturas bajas o estrés hidrico, lo cual se obtendra con un buen
manejo posterior del cultivo por parte de un técnico competente, aunque posteriormente las altas
temperaturas daran lugar a un perfecto cuajado de los frutos. También son arboles veceros, lo que nos
lleva, ain mads, a contar con un técnico adecuado que realice un correcto manejo para la correcta
proliferacién y rendimiento de los mismos. La mejor época de plantacién es en primavera, a partir del mes
de abril. El marco de plantacidn lo haremos de 5x5 ya que se trata de una zona calida, optando por la
variedad Tommy Atkins de crecimiento medio y maduracidon temprana y resistente al transporte para asi
facilitar su comercializacidn. Para la plantacion en el hoyo la colocacidn del estiércol debemos tener
especial cuidado no esté en contacto directo con las raices, mezclandolo con la tierra que vamos a usar
para tapar.

En la superficie de la parcela se ocupara una superficie similar de los cultivos elegidos, donde el
mango se dispondra en la parte central de la parcela, ocupando una superficie de aproximadamente
2.000 m?, lo que supone un total de aproximadamente 80 ejemplares. Estos tendran un consumo hidrico

de aproximadamente 1.600 m3/afio

Citricos: estos se dispondran en la parcela bordeando los mangos, limitando el acceso y la CMR. Al igual
que los mangos se dispondrdn sobre una superficie similar de aproximadamente 2.003,65 m?, es necesario
disefar una plantacion con marco de plantacidon adecuado que permita la captura de la mayor cantidad
de luz, ademas estos variaran dependiendo del citrico a plantar, siendo deseo de la propiedad la
plantacion variada. En referencia a esto es importante la eleccién de los pies de frutales donde, se debe
elegir ejemplares en correcto estado fisioldgico y procedentes de viveros autorizados, al igual que con los
anteriores cultivos, dejando la recomendacion de eleccion de las variedades al propietario _de la
explotacidon definidas segun gustos particulares.

El marco de plantacion aproximado para limones serd menor que en mandarinas y naranjas (6,5
x 5;6,5x6; 7x5), aunque son diferentes dependiendo de la variedad, plantacién y condiciones de cultivo.

Siendo asi, y de forma genérica aproximada de 55 matas de citricos. La plantacidn serd en primavera. Es
importante considerar que el marco de plantacién es tedrico sobre una superficie plana y uniforme, en
este caso y en la de la mayoria de explotacion agricolas insulares, la distribucién se hace en bancales
escalonados, por lo que el nimero resultante de ejemplares a plantar se debe calcular insitu una vez se
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vaya a llevar a cabo la plantacion, siendo las cifras que se dan en este proyecto de forma aproximada y
orientativas.

Se estima que el consumo _hidrico de los citricos serd de aproximadamente de 1.045 m3 al afio

para el total de la plantacion.

La actividad se desarrollard de forma ecoldgica, en tendencia hacia una forma bioldgica lo mds
estable posible, donde no sea necesario el uso de insumos artificiales y cumpliendo, asi con Reglamento
(UE) 2018/848 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 30 de mayo de 2018, sobre produccion ecoldgica
y etiquetado de los productos ecoldgicos y por el que se deroga el Reglamento (CE) n° 834/2007 del
Consejo.

4.2.3. DESCRIPCION DE LABORES AGRARIAS PREVIAS A LA PLANTACION

Desbroce de la porcidn agricola. Para la puesta en marcha de la actividad agricola es necesario
despejar los bancales actualmente ocupadas por una vegetacion propia de la zona definidas en esta parte
de la parcela fundamentalmente por cerrillar-panascal y en sus laterales por tabaiba amarga, la cual para
ser retirada se hard uso de motosierras y demas Utiles necesarios.

Definicion o restructuracion de los bancales y nuevas zonas de cultivo: en la parcela ain hoy en
dia, sobre todo en su zona central se encuentran los bancales bien definidos y delimitados casi listos para

ser utilizados, por lo que tan solo con la retirada de la vegetacién actual serviria, en los extremos donde
estos ya no existen, seran conformados utilizando la maquinaria o herramientas necesarias para tal fin.

Roturacion del suelo: con anterioridad a la plantacion y debido al tiempo que hace que no se

realiza ningun tipo de actividad sobre la parcela, se recomienda realizar un laboreo de un metro de
profundidad, efectuado en tiempo seco, para asegurar la uniformidad del crecimiento. Una vez se haya
preparado el terreno para la posterior plantacidon no se recomienda continuar labrando la tierra, es decir
no volver a realizar laboreo sobre la misma, ya que se pretende que el suelo se cree y madure con el
cultivo y las enmiendas agroecoldgicas que se recomiendan aplicar. Ademads, que se considera que
continuo laboreo rompe las raices superficiales que se puedan formar en la nueva planta.

Una vez finalizada la preparacidn del terreno se recomienda recoger muestras de varias zonas del
terreno vy realizar una analitica del mismo, pudiendo asi actuar con las enmiendas adecuadas con
anterioridad a la plantacidn, realizandose las mismas 1 o 2 meses antes de proceder a la apertura de los
hoyos.

4.2.4. DESCRIPCION DE LAS LABORES DE PLANTACION:

Una vez establecidos y preparados los bancales para recibir el cultivo elegido pasaremos a definir
las operaciones de plantacion, lo cual implica:

La apertura de hoyos, dimensionados acorde con la planta que se vaya a poner, debe ser tal que
permita la introduccién del cepelldn del joven plantdn, de manera que su parte superior quede a ras del
terreno y nunca por debajo. Se aprovechara hacer los hoyos cuando se roturen los bancales, hoyos con
una profundidad de 60-70 cm y varios meses antes de llevar a cabo la plantacién para facilitar un adecuado
soleado y aireacién. Se recomienda la plantacion a tresbolillo para facilitar la entrada de luz, y poder
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aprovechar al maximo la superficie agricola. Justo antes de la colocacién de los cepellones de los arboles
se procede al estercolado o introduccién de compost para el aporte nitrogenado de los primeros
momentos de desarrollo de la planta, para los mangos hay que tener especial cuidado y este compost
debe ser mezclado con la tierra para evitar dafos en la raiz de la planta.

La preparacion y puesta del plantdn, es importante comprobar que la planta esté bien regada y
proceda de viveros autorizados. Para la realizacién del hoyo es conveniente separar la capa de tierra mas
cercana a la superficie de la mas profunda. A la hora de tapar las raices invertiremos los perfiles, es decir,
la tierra de la capa mas alta, generalmente mas fértil, la pondremos, mezclada con estiércol o compost
(uno o dos kg. respectivamente) en el fondo. Y la capa que antes estaba en el fondo se pondra en la parte
alta, también mezclada con estiércol o composta en la misma cantidad que indicada anteriormente.

El enterrado de planta, las raices se han de preparar cortando aquellas que se rompan al quitar el
contenedor y las que estén girando en el fondo del mismo, en este caso se realizara el corte justo en el
punto de comienzo del giro. Las raices han de quedar lo mas rectas posibles cuando procedamos a
plantarlo. La plantacidon se recomienda hacerlo a primera hora de la manana o mejor a ultima hora del dia
y luego dar un riego abundante de asentamiento. Puede ser conveniente el aporcado del arbol o su
plantacion en mesetas, evitando siempre cubrir con tierra la zona del injerto, compactando en la
proximidad del plantdn.

El entutorado, sifuera necesario, doble tutor retirado del tronco y que presente cierta flexibilidad.

La_proteccidn contra la insolacidn y la fauna silvestre, si fuera necesario mediante pequefios
parapetos que protejan la planta, sobre todo en los primeros momentos de crecimiento, no siendo

necesarios posteriormente e incluso poder llegar a resultar perjudiciales. También se puede utilizar caolin
y agua para la proteccién de los troncos por la insolacidn y evitar dafios por parte de la fauna.

Instalacidn del sistema de riego. Se recomienda su colocacidn una vez tengamos plantados los
ejemplares, ya que en torno a sus troncos se dispondran el riego por goteo, que ha sido elegido como el
mas idéneo para estos cultivos.

4.2.5. DESCRIPCION DEL MANEJO DEL CULTIVO. ACTIVIDADES Y CUIDADOS DURANTE LA PRODUCCION.

Se recomienda el seguimiento de las misma por un técnico competente el cual, segun la evolucién
de los arboles establezca las necesidades de cada planta, tanto hidricas como nutricionales, por
consiguiente se aconseja, realizar vigilancia de la evolucidn de las poblaciones determinando que especies
aparecen vy si existe depredacidon o parasitacion, debiendo tener en cuenta que, las plantas necesitan
albergar poblaciones de distintas especies, tanto en el espacio radicular como en la parte aérea.

No obstante, desde este documento, se recomienda los pasos bdsicos y generales de
mantenimiento de la misma, como pueden ser las podas, segun las necesidades de cada una de los
cultivos, el manejo en general o el riego necesario.

A pesar de las premisas que se exponen a continuacion, el manejo del cultivo debe ser llevado a
cabo por un técnico competente que identifique y sea capaz de corregir cualquier deficiencia o alteracion
del cultivo, en cada uno de los momentos precisos, segun evolucion del cultivo.
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El control sanitario. Una vez se haya plantado es necesario un control sanitario de la plantacion

de los cuales seran responsables los duefios de la propiedad, por medio de un técnico competente,
teniendo siempre en cuenta la aplicacion y lo dispuesto en el Real Decreto 1311/2012, de 14 de
septiembre, por el que se establece el marco de actuacién para conseguir un uso sostenible de los
productos fitosanitarios. Ademas, no se utilizara ningin tratamiento fitosanitario que pueda suponer un
riesgo para la salud de los huéspedes ni para la fauna local.

Por lo tanto, para ambos cultivos de mangos y citricos, debemos tener en cuenta el uso de
insumos agricolas o insumos para el cultivo que son los productos que se utilizan en la
produccidn agricola para el control de plagas, prevencién y tratamiento de enfermedades, etc. Es decir,
son productos de uso agropecuario destinados a la sanidad y alimentacién de la produccién
agroalimentaria y de los animales.

Asi, en la agricultura ecoldgica requiere que, en el caso de necesitar utilizar insumos, sélo se
utilicen aquellos productos naturales y respetuosos con el medio ambiente y el propio producto,
acogiéndose a la normativa comunitaria, el Reglamento de Ejecucién (UE) 2021/1165 de la Comisidn de
15 de julio de 2021 por el que se autorizan determinados productos y sustancias para su uso en la
produccidn ecoldgica y se establecen sus listas. Publicado en: « DOUE » nim. 253, de 16 de julio de 2021.

La utilizacién de insumos agricolas esta condicionada al cumplimiento de los requisitos de la
produccién ecoldgica, estando la mayoria de fitosanitarios tradicionales totalmente excluidos de la lista
de productos permitidos. Las Normas UNE 142500 y UNE 315500 constituyen normas de producto, que
establecen los requisitos de produccién, envasado, etiquetado y comercializacién de los productos
fertilizantes y productos fitosanitarios de uso en la produccién ecolégica y van dirigidas a los fabricantes
de estos insumos. La Norma UNE 65500, es una norma de evaluacién de la conformidad de los insumos
agricolas y establece los requisitos minimos que deben cumplir los esquemas de certificacion de insumos
de uso en produccién agricola ecolégica.

Los insumos ecoldgicos cumplen el mismo cometido que los plaguicidas y fertilizantes quimicos
convencionales, pero son aptos para la agricultura ecolégica.

De acuerdo al articulo 46.2 de este Real Decreto, debe procederse a emplear métodos que evitan
la utilizacion de productos fitosanitarios (agua a presidn, trampas cromaticas, suelta de fauna auxiliar,
etc....), y solo en caso extremadamente necesario, priorizando el uso de productos fitosanitarios de bajo
riesgo, asi y para los cuales exponemos una serie de medidas orientativas por las que poder guiarse en los
primeros momentos de los posibles ataques, ademas nombrando tan solo, las principales amenazas y sus
remedios, por lo tanto:

a. Enlos mangos, en los mangos jovenes el problema mas frecuente son los pulgones y los trips, lo cual
se puede solucionar con aplicacidn en pulverizacién de Aceite de Neem
En lo que respecta a las enfermedades la ceniza u oidio que afecta a los brotes nuevos, es una de las
mas frecuentes y precisa de tratamientos. Para ello se recomienda aplicar azufre en espolvoreo o en
pulverizacién.

b. En los citricos, es muy comun el Minador donde la larva excava galerias subepiteliales en las hojas,
por lo que se recomienda la retirada manual de las hojas afectadas, si esto fuera viable, sino aplicar
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insecticidas ecoldgicos que protejan los brotes jovenes y sean respetuosos con la fauna auxilia. La
mosca blanca es una de las plagas en citricos mas habituales. puede llegar a evitarse o controlarse
con las siguientes medidas preventivas y culturales: Riego continuoy adecuado o favorecer
el desarrollo de fauna auxiliar y otros depredadores naturales

El riego, donde se ha optado por tubos de goteo integrados autocompensantes, que se considera
como el mas éptimo porque evita encharcamientos y posibles dafios en el cuello, ademas se consigue un

mejor control de la flora arvense o espontdnea. Asi, los goteros como deben mojar la zona de influencia
de las raices, que es la zona comprendida entre la circunferencia exterior del arbol (zona de goteo) y la
circunferencia interior (situada a 30 - 40 cm del tronco, esto para arboles adultos)

Se debe realizar como una frecuencia de 2-3 veces por semana al principio, hasta su completa
instauracién. Luego seran mads espaciadas en el tiempo, siempre dependiendo de las condiciones
climaticas.

En el caso, de los mangos, cuando mas agua necesitan los arboles es en sus primeros dias de vida,
llegando aproximadamente de 16 a 20 litros semanales por arbol. Esto sucede durante los dos primeros
afios, pero una vez que el arbol estd enraizado aguanta muy bien la sequia; prospera con la cuarta parte
del agua que necesita la platanera y puede tolerar, segun clases de tierra, hasta 400 miligramos de sal por
litro de agua. Para obtener el maximo rendimiento del arbol, los riegos deben ser periddicos. El mayor
aporte hidrico debe realizarse cuando los capullos van a abrir, y hasta varias semanas después de la
fructificacion. Mientras la fruta aumenta de tamafio debe regarse una vez cada quince dias y puede
dejarse de regar al acercarse la madurez. Riegos excesivos cuando ya se estd madurando la fruta, produce
grietas que terminan pudriéndolo.

Los periodos de déficit hidrico benefician el ciclo fenolégico del mango.

Para los citricos, El manejo adecuado del riego promueve la floracién y el cuajado, reduce la
caida fisioldgica de frutos y mejora su calidad y tamanio final, lo que se traducira en la obtencién de
mayores y mejores cosechas. Los riegos deben ser mas frecuentes en los primeros estadios de la planta
y posteriormente variaran con respecto a la estacidn del afio, asi en invierno los riegos deben ser
semanales y en verano aumentar la frecuencia siendo cada 2 o 3 dependiendo de las condiciones
climaticas del momento.

Se estima un consumo aproximado de 2.645 m3/afio para el total del cultivo. Aunque hay que
tener en cuenta la evapotranspiracion y las caracteristicas meteorolégicas de cada afio, y sobre todo que
durante los primeros afios de instauracion los riegos deben ser mas continuos y una vez asentados los
cultivos el consumo podra disminuirse. Ademas, que este cdlculo estd determinado para una plantacién
sobre plano, y como ya se ha mencionado posteriormente una vez efectuados los bancales hacerse las
mediciones exactas para el célculo de ejemplares a utilizar.

La propiedad dispone de agua de riego, de la Cooperativa La Prosperidad, la cual posee agua de
pozo para sus socios.

Los abonadas, no se recomienda la utilizacién de productos quimicos, sustituyendo estos por las
practicas ecoldgicas como se han descrito anteriormente, no obstante, en momentos concretos durante
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la instauracién del cultivo, pueden llegar a ser necesarios, por lo tanto, se recomiendas abonos ricos en
NPK ecolégicos, procedentes de estercolados o de abonos verdes, cambiando las proporciones de estos
a medida que el arbol va pasando por las distintas etapas de su vida.

Los abonos verdes, los mas recomendados junto al estiércol, son usados para crear mayor
diversidad en el agrosistema, manejar la flora adventicia o espontanea, se debe evitar que la superficie
del suelo esté desprotegida ante fendmenos meteorolégicos adversos que lo desestructuren y colaborar
a crear materia organica en el suelo. Se realizaran plantaciones estacionales de abonos verdes de
asociaciones de leguminosas con cereales, si es posible de variedades autdctonas, alternando especies
durante afos sucesivos, sobre todo en primavera y verano, especies no competidoras en nutrientes, pero
si capaces de proporcionarlos como es el caso de las fabaceas.

Las._podas, se realizardn cuando el arbol esté en reposo vegetativo, segin indicaciones del

responsable competente de la produccion agricola).

Todo frutal se poda de diferente forma segun su estado de desarrollo. Asi:

1. El mango, es necesario dar la forma deseada al mango en el primer momento,
preferiblemente con tres brazos, que permitan abrirse en la parte interior y permitir la
entrada de sol. Durante los tres primeros afios no debe producir frutos, por lo que en la época
de floracion se procedera a la retirada de las flores, las cuales son en forma de panicula muy
ramificadas.

2. En los citricos, la poda en la produccién de citricos, como ocurre de manera general en
cualquier otro frutal, no se realiza por razones puramente estéticas. En realidad, atiende a los
beneficios que genera en la plantacidn y sus frutos, dado que afecta directamente a la sanidad
del cultivo, mejorando los rendimientos “calibre y calidades”, un importante control de la
veceria. Ademads, es muy importante conseguir mediante la poda una mejora de la aireacion
e insolacidn y una importante disminucion de los efectos del rameado. En arboles jovenes, se
pueden efectuar las podas de formacion en cualquier época, siempre que no haya peligro de
bajas temperaturas. Para eliminar ramas de importancia se hara en épocas donde la actividad
vegetativa sea minima.

Durante los primeros afios, la poda queda limitada a la eliminacién de todos los rebrotes que
surjan del patrdn, hasta una altura de 40-60 cm (protector) y el despunte de alguna, o algunas
ramas situadas en el centro del drbol y que por su situacidon no serdn ramas principales.

La recoleccidn. Varia entre los frutales elegidos en la parcela.

1. Los mangos, el periodo de recoleccidn varia, asi el periodo de floracién y recoleccion mas largo cuanto
mas tardio es el cultivar, en este caso se ha elegido Tommy Atkins de maduracién temprana, ademas
se trata de un fruto climatérico, por lo que se debe recoger en madurez fisioldgica, es decir con el fruto
totalmente ya formado.

2. Loscitricos, se recogen cuando estén totalmente maduros, las naranjas generalmente entre los meses
de octubre y mayo.
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La mano de obra necesaria para la recoleccién dependera de la cantidad de produccidn que se de
en el afio, pudiendo ser necesaria en los mejores afios la contrataciéon de un jornalero que ayude en la
recoleccidon. No obstante, destacar que se trata de una produccién artesanal, bajo las indicaciones de un
técnico competente que dard las indicaciones del manejo necesario para llevar a cabo.

4.2.6. VIABILIDAD ECONOMICA DE LA SOLUCION ADOPTADA

Ambas variedades elegidas para la plantacién en la parcela se caracteriza por el alto rendimiendo
economico que producen. Por lo tanto, estd mas que demostrada la viabilidad econdmica rentable de la
produccién. Siendo de considerar que:
1. Los citricos, segun los calculos establecidos y considerando en su mayoria sean naranjos se
establece que un naranjo adulto de alrededor de 10 afios puede llegar a producir alrededor de 50 kg. Por
lo que, teniendo en cuenta lo estipulado anteriormente con la plantacién que se realizard se podran llegar
a recoger hasta 2.700 kg de naranjas por cosecha. Esta consideracién es una vez establecido el cultivo,
siendo los afios anteriores inferior. Si tenemos en cuenta el precio medio actual de venta de naranjas esto
supondria un ingreso aproximado anual de 4.000 €/afio.
2. Los mangos, se estima una plantacién de aproximadamente 80 matas, al igual que en la mayoria
de frutales, no se recomienda la produccién hasta los 3 afios de plantado el arbol, el cual comienza a ser
productivo llegando a su mdaximo cuando es adulto a partir de los 10 afios. Durante este tiempo la
produccién aumenta en cantidad al igual que en el tamafo y calidad de los frutos, pudiendo obtenerse
mangas de hasta casi 2 kg de peso, la variedad elegida, Tommy Atkins, produce frutos de un tamafio medio
entorno alos 750 g. Asi, anualmente en época adulta del drbol se pueden llegar a coger 8.000 Kg durante
el periodo de cosefia de un afio, suponiendo un ingreso aproximado de 11.200 €/afio.

La estimacion del calculo de los precio de venta se hacen a la fecha de redaccion del informe y
segln datos oficiales de mercatenerife segun los datos de precio de producto local.

Dentro de este apartado de viabilidad econdmica, debemos considerar los beneficios que se
optienen de la produccion, pero también los gastos que ocasiona como es el caso de la mano de obra o el
consumo de agua. Consecuentemente, y considerando que este documento no trata de un estudio de
viabilidad economica, sino de un informe agricola, donde se exponen las principales caracteristicas a tener
en cuenta en el proyecto de explotacidn agricola, y en vistas de la informacion aportada, se considera que
la puesta en produccidon agricola aportard beneficios y por tanto, una viabilidad positiva para el
establecimiento del cultivo objeto de estudio.

PRESUPUESTO

Se ha considerado un presupuesto aproximado de lo que podria llegar a ser un desembolso inicial,
correspondiente a la compra de los ejemplares a plantar, de la compra e instalacidn del riego y de la mano
de obra que acondicione el terreno para la plantacién, los afiadidos extras, serdn tenidos en cuenta
posteriormente. Ademas, este presupuesto se hace en funcién de una aproximacion sobre el terreno y
dimensiones sobre plano, por lo que una vez se acondicionen los bancales el calculo de ejemplares y
sistema de riego a instalar debera ser recalculado y adaptado.
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Los valores obtenidos, son en funcidn de los precios aportados por las cooperativas agricolas
existentes en la isla de La Palma y segun necesidades aproximadas, en este caso se ha definido para la
instalacidn de un riego por goteo con dos lineas principales e independientes de 32 mm. cada una de unos
800 m. lineales y dando servicio de riego a con los siguientes elementos:

-4 filtros plastico PE 1”7 18,52€

-4 “TEs” polietileno 32mm. 9,24€

-30 “codos” polietileno 32mm. 48,3€

-4 valvulas PE esfera 32mm. 50,92€

-400 m/| tubo PE 32mm. 4 atm. 416€

-1200 m/| tubo PE 16mm. 264€

-5.450 ud. goteros regulables inund. colg. 60 Lt/h 545€
-Accesorios varios y otros 100€

Total en materiales: 1.451,98 sin IGIC

DESCRIPCION NUMERO TOTAL
MANO DE OBRA ADECUACION DEL 2 PERSONAS X 2 SEMANA (contando con  2.300 €
TERRENO AGRICOLA Y PLANTACION 3 dias de trabajo de pala tipo retro mixta)
(Uso maquinaria)
ARBOLES DE MANGOS 80 ARBOLES 1.600 €
ARBOLES DE CITRICOS 55 ARBOLES 1.000 €
MATERIAL Y MANO DE OBRA DE RIEGO 2 PERSONAS X 1 SEMANA + MATERIALES ~ 2.200 €
POR GOTEO AUTOCOMPENSANTE
MATERIAL PARA PLANTACION (Tutores, 1.000 €
protectores, materia orgdnica, etc.)

TOTAL  8.100€

Es necesario la elaboracidon de un presupuesto concreto una vez se vaya a llevar a cabo la
plantacion.

4.3. DESCRIPCION DE UBICACION DEL PROYECTO, EN PARTICULAR POR LO QUE RESPECTA AL CARACTER
SENSIBLE MEDIOAMBIENTALMENTE DE LAS AREAS GEOGRAFICAS QUE PUEDAN VERSE AFECTADOS

4.3.1. Localizacion
La parcela vinculada a la edificacidon que se proyecta tiene una superficie de 6.094,00 m? y se
encuentra situada en la zona conocida como Las Barretas en la Punta de Tijarafe, a la cual se accede por
el camino Hoya de Los Charcos, que conecta la parcela con la carretera LP-118 -Carretera de La Costa,
Camino El Puerto.

La parcela tiene forma poligonal irregular y se ubica sobre Suelo Rustico de Proteccién Agraria
SPRA - 1 segln el PGO™3¢ en e| poligono 12 parcela 263 cuya referencia catastral es 38047A012002630000JL
a unos 287 msnm.
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Mapas topograficos de ubicacion. Escala aproximada 1:500.000 y 1:4.000 respectivamente

Las coordenadas UTM del Centro Geométrico de la Actuacién son:
X:211.340
Y:3.174.240
Z:287 m.

Ortofoto. Escala aproximada 1:1.000

4.3.2. Situacion urbanistica de la actual parcela

Plan General de Ordenacion del municipio

Sera de aplicacién, en cuanto a Normas Urbanisticas, el PLAN GENERAL DE ORDENACION DE
TIJARAFE, con Aprobacion Definitiva de Plan General de Ordenacidn, publicado el 09/02/2011 en el BOP
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023/11. Asi, la parcela que tiene una superficie total de 6.094,00 m? en Suelo Rustico de Proteccion Agraria
(SPRA -1)

Adecuacioén de la edificacién proyectada a la normativa urbanistica

NORMATIVA URBANISTICA

Clasificacion de suelo Rustico de Proteccion Agraria SRPA-1
NORMATIVA PROYECTO
uso RPA: Turistico Turistico (CMR)
SUPERFICIE PARCELA 4.000 m? RPA 6.094,00 m2 RPA
EDIFICABILIDAD MiNIMA 70 m? 183,64 m?

La altura maxima de plantas viene
P 1 planta y menos de 3 metros de

ALTURA MAXIMO DE PLANTAS determinada por el n2 de plantas: altura
1 planta de 3 metros
RETRANQUEOS VIiAS/LINDES 6m.avias / 5m.alinderos Mayora6m. / Mayora5m.

Por lo tanto, para la zona se recoge el USO PERMISIBLE Y AUTORIZADO

Segun establece el PGO a3 en referencia a las proximidades con las explotaciones ganaderas en

su articulo 55. Punto 11 de condiciones generales para las construcciones e instalaciones ganaderas

estabuladas:

b) Las explotaciones ganaderas se podrdn emplazar en las categorias de suelo rustico que lo permitan siempre 'que se
respeten las distancias establecidas en la legislacion aplicable sobre actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
Peligrosas y en cualquier caso estardn situadas, como regla general, a una distancia minima de quinientos metros (500
mts.) del suelo. urbano y urbanizable. Y de doscientos cincuenta metros (250 mts.) del suelo rustico de asentamiento
rural categorizado por este PGO, siempre que la explotacion no incluya industrias fabriles que deban ser consideradas
como peligrosas e insalubres, respecto de cualquier suelo urbano o urbanizable de uso global residencial, asentamientos,
clasificado o categorizado por esta Normativa. Para las granjas avicolas la separacion minima que se establece, respecto
a otras granjas avicolas ya establecidas seria de mil metros (1.000 mts.), y para las granjas cinegéticas de quinientos
metros (500 mts.) entre ellas.

La explotacion ganadera mds proxima se encuentra a 872 metros de la propiedad, consistente en

explotacién ganadera apicola, (E-TF-047-27168 de abeja negra canaria) por lo que se considera que no
existird ningun tipo de afeccidn reciproca.

Escala 1:8.000
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Plan Insular de Ordenacion de la isla de La Palma

Seglin en PIO ¥ P@ma |3 descripcidon que da para la zona Bb3.1. en la cual se encuentra el terreno
objeto de estudio la define como:

Zona Bh3.1 de Interés Agricola intensiva, corresponde a ambitos situados en cotas bajas, intensamente transformadas
con instalaciones de regadio, obras de abancalamiento mas o menos importantes en funcion de las pendientes del
terreno, acondicionamiento del suelo, accesos aptos para la circulacidn de los vehiculos de servicio y, frecuentemente,
con presencia de invernaderos. En la actualidad estas zonas estan practicamente ocupadas por el monocultivo de la
platanera. Se distinguen las siguientes areas:

1. Suroeste. Los cultivos estan ubicados en cotas bajas, en suelos de alta calidad (sorribas), sobre la franja litoral.

2. Oeste. Existe un desarrollo extenso de la actividad agricola debido a las condiciones topograficas favorables y a la
riqueza del recurso hidrico al ser punto de llegada de las aguas superficiales del Barranco de Las Angustias. Esta zona
se caracteriza por un alto nivel de transformacion (infraestructuras, asentamientos, instalaciones varias, etc.).

3. Este. Al igual que la zona anterior se caracteriza por un alto grado de transformacién. La franja de actividad agricola
intensiva es mas reducida debido a la reserva de suelo para instalaciones de interés insular (aeropuerto, zona industrial)
y la proteccién de areas de interés ambiental.

4. Al Noroeste y al Nordeste la actividad agricola intensiva se presenta en la franja litoral y de manera mas reducida. El
Nordeste presenta, por su pendiente, el desarrollo de cultivos en bancales, mientras que en el Noroeste hay una escasa
concentracion de areas agricolas, exceptuando la franja que limita con el Barranco de Las Angustias.

Por su posicién, las areas de agricultura intensiva estdn sujetas a muchas presiones de transformacién, que se
manifiestan a través del abandono o cambio de uso mediante actuaciones de cierta extension, o bien, y con mayor
frecuencia, pequefias intervenciones a menudo residenciales que tienden a fragmentar las amplias areas cultivadas e
introducir presiones de acceso o de servicios ajenas a las explotaciones. En su objetivo de preservar el suelo de mayor
valor agricola, el Plan Insular contempla Unicamente la compatibilidad con instalaciones propias, al servicio de la
actividad agricola existente, tales como almacenes o instalaciones de empaquetado y distribucidn. Se presenta también
como objetivo disminuir la presidn edificatoria de las zonas de agricultura intensiva, reconduciendo los criterios de
delimitaciéon de asentamientos agricolas que actualmente se interpreta como mecanismo para la edificacion de
residencia en estas areas.

Plano PIO APALMA donde se sefiala la ubicacion de la actividad
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Plan Territorial Especial de ordenacion de la actividad turistica en la Isla de la Palma

En lo referente al cumplimiento de la norma 13 donde se establecen los estandares generalesy la
relacidn de espacios, quedaria definido de la siguiente forma:

3.- ESTANDARES GENERALES EN SUELO RUSTICO.
1. Paratoda UAET se cumplird con la relacién de espacios que conceptualmente se definen a continuacion:

e Espacio rustico EA. El que dispone de valores en presencia de naturaleza agraria o paisajistica. Es
el espacio susceptible para el uso agrario en cualquiera de sus formas, incluyendo también los
espacios improductivos, paisajisticos o naturales.

e Espacio libre EL. Las zonas pavimentadas, suelos gravillas y jardines, en general el espacio rustico
intervenido por la actuacion.

e Espacio edificado EE. El suelo ocupado por la edificacion.

2. Conforme a estas definiciones, se establece las relaciones espaciales que debera cumplir toda actuacion
alojativa turistica en relacién con la categoria de suelo rustico de la UAET en que se emplaza, de
conformidad con lo siguiente:

Espacio libre EL:
Otras categorias (RPA) - EL< 16 -VSp
EL<16 xV (6.094,00) = 1.249,02 m?

Sp = Superficie de la Unidad Apta para la Edificacion Turistica (metros cuadrados)
EL = Superficie de espacio libre de la UAET

El total de Espacio Libre (EL) utilizado es de 732,07 m?
EL(Max) 1.249,02 m? > EL(Proy) 732,07 m?.
Espacio edificado EE;
Espacio edificado (EE) 206,60 m2.

Espacio agrario EA:

Por lo tanto, el espacio agrario (EA) de la parcela tendrd una dimensién superficial de 5.155,33
m?2., donde 4,003,65 m?son destinados al cultivo de frutales

3. Para la adecuada preservacion del caracter agrario, rural o natural de los espacios, se cumplira
con la regulacidon establecida en el apartado anterior para los espacios EA y EL. Como
consecuencia de estas determinaciones, para un concreto proyecto, se obtendra el resto de las
superficies limite. Los espacios agrarios, naturales o paisajisticos, con el mantenimiento o
recuperacidn que resulte necesario, tendran la consideracidon de equipamiento complementario
identificativo de la oferta turistica.

4. Las zonas ajardinadas de uso comun o privativo de las unidades alojativas estardn
comprendidas en el espacio EL, sin mas requerimientos que su adecuado tratamiento funcional y
mantenimiento.
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4.- ESTANDARES DE EQUIPAMIENTO, INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS.

a) Aparcamientos:
Se ha previsto 2 aparcamiento (A) para clientes situadas en superficie.

2. El nUmero minimo de aparcamiento (A) estara en relacidn con las plazas alojativas (P), segun lo
siguiente:

P <80 > A=P/3
P >80 > A=3*VP
P = Plazas alojativas a implantar en la UAET
A = Numero minimo de aparcamientos en la UAET

Dado que el nimero de plazas alojativas (P) previstas a implantar en la UAET es de 40 tendriamos
que:
P <80 - A=6/3 - A=2 aparcamientos (A)

Toda vez, que el nimero de plazas alojativas previstas es de 6, NO_se prevé aparcamiento
adaptado (PMR).

Por lo tanto, en la actuacién se proyecta 2 aparcamiento (A). Con ello se cumple sobradamente lo
establecido al efecto por el PTET PAIMA

b) Autobuses
Se prevera espacio funcionalmente apto para resolver la llegada y recepcion de autobuses o
autocares, conforme a lo siguiente:

Hasta 40 plazas: opcional.

De 41 a 80 plazas: uno, para transporte de mas de 9 personas.

De 81 a 200 plazas: uno con masa mayor de 3500 kg, para transporte de mas de 9

personas.

Para mas de 200 plazas: dos con masa mayor de 3500 kg, para transporte de mas de 9

personas.

El espacio funcional para resolver la llegada y recepcién de autobuses o autocares se plantea en

el PTET #%am3 como opcional segln la capacidad de la actuacidn prevista (< 40 plazas), por tanto, no se ha

contemplado.

¢) Piscina:
Se plantea desde el PTET*PA'MA como opcional segun la capacidad de la actuacion prevista dado
que:

Villas: Menor o igual a 10 plazas OPCIONAL.
Casa rural: Menor o igual a 20 plazas OPCIONAL.
En la presente actuacion Sl se contempla la realizacidon de piscina de dimensiones de 3x10 m, con una

superficie de lamina de agua de 26,06 m? y una profundidad maxima de 1,5 m.

d) Zonas deportivas:
Se plantea desde PTET*PAMA como opcional segln la capacidad de la actuacién prevista y no se
ha contemplado en la misma.
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e) Depdsito de basuras:

Si, se ha previsto un espacio, dotado de punto de agua y desagie para el depdsito de basura, tal
y como se especifica anteriormente, dentro de la parcela junto al acceso rodado se ubicara cerca del viario
camino Hoya de Los Charcos

f) Infraestructura viaria:

El acceso a la actuacion se plantea desde el sistema viario existente, concretado en la Carretera
LP-118 sefialada como viario publico dentro de los planos de ordenacién del PGO 23 y recogida en los
planos de informacién B-4 del PTET*P3Mm2 como viario de segundo nivel. Desde la Carretera de la Costa
parte el Camino Hoyalos Charcos.

g) Redes de servicios. Electricidad:
El edificio objeto de la actuacidn contara con suministro eléctrico desde la red de Baja Tensidn
mediante canalizacién enterrada.

h) Redes de servicios. Telefonia:
Se plantea como opcional desde el PTET "3 puesto que la actuacién no cuenta con servicio de
recepcion.

i) Administracion del recurso hidrico:
1. El suministro de agua potable se realizara desde la red municipal de abastecimiento y contara

con un depdsito de 2,000 I,

3. Dado que no se superan las 20 plazas no se plantea la reutilizacidn de las aguas residuales
para el riego de jardines.

Ahora, seglin el marco especifico de la Ley 14/2019, de 25 de abril, de ordenacion territorial de la
actividad turistica en las islas de El Hierro, La Gomeray la Palma, en su articulo 2 de Fines de la ordenacion
territorial de la actividad turistica son objeto de la presente ley:

a) La consecucion de un modelo territorial basado en el uso racional y duradero de los recursos naturales.

b) La incorporacion del suelo rustico al desarrollo econémico y social, mediante su utilizacion como soporte de la
actividad turistica.

c) El respeto y mantenimiento de las sefias de identidad que caracterizan a las distintas dreas geogrdficas y los
municipios de las islas.

d) La consolidacion de un sistema econémico con capacidad de desarrollo endégeno que permita una distribucion mads
equitativa de la riqueza y la preservacion de las caracteristicas sociales y economicas insulares.

e) La adecuada estructuracion y vertebracion de la diversidad territorial insular.

f) La integracion de las actuaciones edificatorias en el paisaje, mediante la adopcidn de las tipologias mds adecuadas al
entorno.

Lo que nos propicia que la incorporacion del suelo rustico al desarrollo econémico y social,
mediante su utilizacién como soporte de la actividad turistica, sea a su vez un entendimiento del territorio
como recurso natural definido por sus caracteristicas de escasez, singularidad, no renovabilidad, e
insularidad, ademas de soporte basico del desarrollo econdmico y social.
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En su articulo 19, establece calificacion del uso turistico en suelo rustico

1. En el admbito de aplicacion de la presente ley, tienen la consideracion de uso ordinario en suelo rustico:

a) Los usos, las actividades y las construcciones turisticas calificadas como ordinarios en la Ley del Suelo y de los Espacios
Naturales Protegidos de Canarias.

b) Los establecimientos de pequefia dimension comprendidos en los articulos 15 y 16 de la presente ley.

c) Los establecimientos de mediana dimension comprendidos en los articulos 15 y 16 de la presente ley, siempre que se
implanten sobre edificaciones preexistentes o que no impliquen actuaciones edificatorias que excedan de las previstas en
el articulo 15.3 de la presente ley.

2. Las demds actuaciones y establecimientos turisticos tendrdn la consideracion de uso no ordinario.

Ademas de las establecidas en el articulo 20, los establecimientos alojativos previstos en el
articulo 16 o aquellos que estando previstos en el articulo 15 sean objeto de actuaciones edificatorias que
excedan de las sefialadas en el apartado 3 del mismo deberan ajustarse a las condiciones de implantacién
establecidas por el planeamiento y ordenanzas insulares, debiendo, ademds, cumplir con los siguientes
requisitos:

a) La unidad apta para la edificacion debe ser puesta en explotacion agricola con cardcter previo o simultdneo al inicio de
la actividad turistica.

b) La superficie minima de la unidad apta para la edificacion y la capacidad alojativa mdxima de los establecimientos
turisticos serd la siguiente, careciendo de eficacia cualquier determinacion diferente contenida en el planeamiento.

Encontrandonos en la zona de estudio y por tanto de aplicacion del presente proyecto con una
superficie de Suelo Rustico de Proteccidn Agricola (SRPA-1) de 4.293,21,00 m? seglin medicién y por lo
tanto cumple con las exigencias establecidas, asi como también con los espacios ocupados,
correspondientes con:

Sup. parcela en SRPA-1: 6.094,00 m?
Sup. parcela Espacio Edificable (EE): 206,60 m?
Sup. parcela Espacio Libre (EL): 732,07 m?
Sup. parcela Espacio Agricola (EA): 5.155,33 m?
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establecimientos alojativos de pequeiia y mediana dimensién no contemplados en los demas grupos de
clasificacién donde ademas de las establecidas en el articulo 20, los establecimientos alojativos previstos
en el articulo 16 o aquellos que estando previstos en el articulo 15 sean objeto de actuaciones edificatorias
que excedan de las sefialadas en el apartado 3 del mismo deberdn ajustarse a las condiciones de
implantacion establecidas por el planeamiento y ordenanzas insulares, debiendo, ademds, cumplir con
los siguientes requisitos, apartado b) La superficie minima de la unidad apta para la edificacion y la
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capacidad alojativa maxima de los establecimientos turisticos serd la siguiente, careciendo de eficacia
cualquier determinacién diferente contenida en el planeamiento, segin punto 3: En las restantes
categorias de suelo rustico, la unidad apta para la edificacion turistica debera tener una superficie no
inferior a la establecida en el siguiente cuadro. La ocupacion mdaxima edificatoria no podra superar el 20%
del total de la superficie de la unidad apta para la edificacidn turistica.

Superficie minima, en metros cuadrados, de la unidad apta para la edificacién turistica.

Por lo tanto, segun art. 22.b.3. la edificacion maxima no supera el 20% siendo la misma de 3,4%
de la UAE.

La Ley 14/2019 no determina ni especifica el destino del resto de la superficie de esa unidad, ni
desde luego obliga a que en toda ella se desarrolle la indispensable explotacion agricola. Ademas, se
debe considerar PTET '* P2, e| cual establece el porcentaje que cada UAE puede destinar, sin
contradecir la propia Ley, a espacio libre no agrario y a espacio de edificacion, por lo que el restante
96,6 % no tiene por qué ser destinado a uso agricola, en este caso se dispone de un 84,6% destinado a
EA, donde el porcentaje ocupado por cultivo agricola corresponde con 77,66% del EA, el restante suelo
sin cultivar dentro del EA corresponde con un afloramiento rocoso de muy dificil puesta en explotacion

agricola por lo que se mantendra como parte de regeneracion natural, teniendo siempre presente la nho
instalacion de especies invasoras como Cenchrus setaceum o el Ricinus communis.

El terreno no se encuentra situado dentro de ninglin espacio natural de la Red Natura 2000, de
espacios naturales.

El proyecto cumple sobradamente con todo lo expuesto y por lo tanto, con la normativa de
aplicacion.

Para el cumplimiento NORMA 16 de los PARAMETROS REGULADORES DE LA SITUACION AISLADA
de la distancia entre actuaciones. La condicidn de actuacidn aislada no se puede justificar puesto que no
se cuenta con datos fiables en relacidn a la ubicacidn de otros establecimientos turisticos préximos.

El grado de desarrollo de la red hidrografica es muy diferente en las distintas comarcas de la isla.
Destacando sobre la zona que no nos encontramos con ningun curso de agua superficial que haya dado
origen a barrancos pronunciados y desarrollados, no encontrandonos proximo de la propiedad con ningln
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cauce, inventariados por el Plan Hidroldgico de 22 Ciclo de la Demarcacién Hidrografica de La Palma-
Aprobacién definitiva en el BOC 7/12/2018-Decreto 169/2018.

Por lo tanto, consideramos que la actuacién NO SE ENCUENTRA DENTRO DEL DOMINIO PUBLICO
HIDRAULICO.

La actuacidn se encuentra FUERA DEL DOMINIO PUBLICO MARITIMO TERRESTRE. En el caso de
que la actuacién se encontrarse dentro del Dominio Publico Maritimo Terrestres esta se encontraria
sometida a las limitaciones establecidas en la vigente Ley 22/1988 de 28 de julio de Costas, modificada
por la Ley 2/2013 de 29 de mayo, de proteccidn y uso sostenible del litoral. Asi como sus usos permitidos
en la zona de servidumbre de proteccidn estaran sujetos a autorizacién de la comunidad auténoma en los
términos establecidos por el art. 49 del Real Decreto 876/2014, de 10 de octubre, por el que se aprueba
el Reglamento General de Costas y por el DECRETO 171/2006, de 21 de noviembre, por el que se regula
el procedimiento para la tramitacidon de autorizaciones en la zona de servidumbre de proteccion del
dominio publico maritimo terrestre.

REFERENCIA RAZONADA AL CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 20.2. d) DE LA LEY 14/2019, DE 25 DE ABRIL,
DE ORDENACION TERRITORIAL DE LA ACTIVIDAD TURISTICA EN LAS ISLAS DE EL HIERRO, LA GOMERA Y
LA PALMA EN CUMPLIMIENTO CON LOS ARTICULOS 20 Y 22.

Segun el articulo 20 de la Ley 14/2019, de 25 de abril, de ordenacidn territorial de la actividad
turistica en las islas de El Hierro, La Gomera y La Palma, que establece las condiciones de implantaciéon de
aplicaciéon general:

2. Sin perjuicio del régimen de admision o compatibilidad del uso turistico para la respectiva categoria a que
hace referencia el apartado anterior, todo uso turistico concreto y/o actuacion edificatoria consustancial al
mismo que pretenda implantarse en suelo rustico deberd cumplir los siguientes requisitos:

d) contribuir a la conservacion o, en su caso, a la mejora o regeneracion de los valores territoriales, agricolas,
naturales o patrimoniales existentes en el dmbito de su localizacion

La actuacién y el disefio del proyecto que se pretende llevar a cabo, intenta contribuir en la
regeneracion de los valores territoriales tanto agricolas, naturales o patrimoniales existentes en el ambito
de su localizacién. Por lo tanto, se pretende poner en valor una parcela que si bien desde los afios 50s se
encontraba en explotacion agricola con cultivo de plataneras, en la actualidad se encuentra totalmente
en erial, incluida su parte productiva.

La parcela de estudio se encuentra ubicada en suelo clasificado y categorizado como SUELO
RUSTICO DE PROTECCION AGRICOLA, toda la zona donde se va a realizar la actuacién, todo ello de
conformidad con las previsiones de la Norma 13.3 PTET 3™ 3 |3 vez que la complementacidn con la
explotacidn turistica, se pretende poner en valor y ampliacién de uso de un terreno Unicamente agricola.

Debemos considerar que se trata de un suelo agricolay que, por lo tanto, la puesta en produccion,
con o sin CMR vinculada a una explotacion agricola, es factible priorizando la explotacidn agricola y
amplidndola en aquella parte de la propiedad que presenta unas caracteristicas edaficas propicias para
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tal fin, en la cual se ha optado por la ubicacion de la CMR en una zona que presenta una rocalla dejando

libre el suelo de mayores prestaciones.

En dicha parcela, no existen valores importantes que preservar, mas alld del valor de un terreno

en erial y modificado por la mano del hombre desde hace mucho tiempo.

(0]

(0]

Por lo tanto, los valores:

Naturales: nos encontramos en una zona antropizada por la presencia del hombre, tanto en la parcela
como en los alrededores, donde se define la zona por el cultivo intensivo de plataneras con y sin
invernaderos, siendo esta parcela un hueco entre todas las vecinas que aparece libre de plataneras.
La parcela se encuentra cubierta por herbazales donde comienza el claro domino de las facies de
sustitucidn del cardonal dominado por tabaibal amargo.

Paisajisticos: como se ha dicho anteriormente, el paisaje del lugar se define por encontrarnos en un
entorno rural dominado por la explotacion agricola intensiva del cultivo de platanos. Donde esta
parcela queda aislada y presentando un abandono de toda forma de cultivo o aprovechamiento.
Etnograficos: en la parcela no encontramos valores etnograficos identificados debido a la alta
modificacion del terreno.

La edificacidn, se ubicara en una zona de la parcela donde no se ven alterados los valores

paisajisticos, es decir, no supone un impacto para los valores objeto de proteccién, contribuyendo la

actuacion en cuestion, a la puesta en valor de la parcela.

Propuestas de mejora y vinculacidén con el uso turistico.

1.

Se busca que la afeccion de suelo, por la actuacién turistica prevista de la parcela, sea lo mas

integradora posible, ademas de aportar un valor afiadié, conjuntamente del agricola. De este modo, se

busca la vinculacién directa del uso turistico con el medio del lugar, que posibilite una oferta singular y

caracteristica que mejora el atractivo de cara exterior de la imagen de la isla como marca.

Para ello se estableceran formas de potenciar esta vinculacidn, entre otras:

(0]

2.

Con la ejecucidn del proyecto se plantea la combinacién de la actual explotacién agricola con la
turisticas, siendo complementaria y vinculada directamente a la explotacion agricola, ampliando esta
y sirviendo la zona mas préxima a la CMR como uso y disfrute de los visitantes, donde se explicara e
invitara a los mismos al manejo del cultivo en las distintas fases de produccidn.

Para la actuacion turistica se han planteado zonas ajardinadas. Para las cuales se establece la
plantacion de especies propias del piso bioclimatico en el cual nos encontramos como E. balsamifera,
la cual contribuye a la creacidén de un entorno natural, que debido a sus caracteristicas no necesitard
de grandes cuidados para su correcto desarrollo, ademas de ser una especie con alto valor
ornamental.

Se recomienda que se realice un cultivo ecolégico o biolégico donde el uso de insumos artificiales sea
el menor posible, permitiendo una interrelacién estrecha entre el turista y la agricultura

La vinculacién directa del uso turistico con el medio del lugar posibilita una oferta singular y

caracteristica que mejora el atractivo de cara exterior de la imagen de la isla como marca.
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Ademas, de las anteriormente resenadas se tendra en cuenta:

a) Se ubicaran paneles informativos en cada tipo de planta reconocida en la parcela y los alrededores,
especificando: nombre cientifico, localizacion e historia, como modo de acercamiento y potenciacion
del medio al visitante.

b) Se ofertaran a los turistas el uso de los productos agrarios de la parcela para su consumo, ademas de
explicaciones personalizadas a quienes lo deseen de los sistemas de cultivo dentro de la propia finca.

c) Se destinara un espacio de cultivo para el uso de los visitantes de larga estancia o la propiedad en el
cual se le ensefiara como es el proceso y permitird el uso y consumo con aprovechamiento culinario
a disposicion del turista, como posibilidad de integracién con los habitantes de la zona, de ensefiar,
aprender y compartir la manera de vivir local.

d) Dentro de la parcela se disefiaran recorridos peatonales para poder disfrutar del proceso del cultivo,
en la zona mas préxima a la CMR.

3. El promotor, con esta actuacidn, en su conjunto, donde la capacidad alojativa maxima permitida
es de 10 plazas y pudiendo ser distribuidas en varias construcciones, opta por tan solo 1 CMR con 6 plazas,
renuncia a tener mayor capacidad alojativa para favorecer el disfrute de los valores territoriales,
paisajisticos y naturales del lugar, por los turistas asi, se disminuye de una manera significativa la presion
sobre el entorno, al no agotar la edificabilidad permitida. Contribuyendo a mantener un aumento de los
valores territoriales, paisajisticos y naturales sin colmatar el espacio.
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5. DESCRIPCION DE LOS ASPECTOS MEDIOAMBIENTALES QUE PUEDAN VERSE AFECTADOS DE
MANERA SIGNIFICATIVA POR EL PROYECTO.

Es absolutamente imprescindible conocer el estado actual del medio en el que se va a efectuar la
actuacion para poder evaluar, con correccion y rigurosidad los posibles impactos que se van a originar en
el medio, por ende, se considera que este es uno de los puntos mas importantes dentro del conjunto del
Documento Ambiental.

Por lo tanto, el objeto de este capitulo es la determinacidn de los aspectos ambientales
significativos asociados a la implantacidén de una nueva infraestructura. Asimismo, también tiene como
objetivo asegurar que se mantiene actualizado un registro de los aspectos medioambientales
identificados y que éstos son tenidos en cuenta en la definicidn de los objetivos medioambientales.

El procedimiento general a seguir para ello engloba tres etapas:

a) Determinacién de todos los aspectos medioambientales y sus impactos ambientales asociados,
entendiendo el impacto ambiental como cualquier cambio en el medio ambiente, sea adverso o
beneficioso que resulta, en su totalidad o en parte, de las actividades, productos y servicios de
una organizacion.

b) Definicidn de los criterios de evaluacion de la significacion.

c) Determinacién de los aspectos significativos a partir de los criterios establecidos en la etapa
anterior.

La identificacidn de los aspectos medioambientales se debe interpretar como la elaboracién de
un inventario de todos aquellos elementos que puedan afectar al medio ambiente. La metodologia usada
consiste en la definicion de aspectos medioambientales en los que se pueden situar los distintos impactos
sobre el medio: atmdsfera, suelo, flora, fauna, agua, paisaje, etc. Para posteriormente examinar los
procesos que tienen lugar en la explotacién, y situar los posibles aspectos en los elementos
medioambientales correspondientes e identificar los impactos asociados a cada aspecto.

Una vez conocidas las caracteristicas de la zona, debemos de tener en cuenta sus posibles
impactos y, siempre teniendo en cuenta las referencias que podemos encontrar en el Plan General de
Ordenacién del municipio de Tijarafe, en su Titulo IV donde nos especifica en su articulo 36 de las normas
urbanisticas de proteccién de la flora y vegetacion y que sera reflejado en este documento ambiental.

5.1. FACTOR AMBIENTAL ABIOTICO

5.1.1. AIRE (Clima-Cambio climatico, Temperatura, Precipitaciones, Viento, Calidad del Aire (Analisis
bioclimatico))

CLIMA-CAMBIO CLIMATICO
La Palma comparte las caracteristicas climaticas generales de Canarias. La posicidon noroccidental

gue ocupa la Isla en el Archipiélago, la configuracién N-S de su eje constructivo principal (Dorsal Cumbre
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Nueva - Cumbre Vieja), y la elevada altitud que alcanza su relieve (por encima de los 2.000 metros), son
los factores que condicionan las especificidades insulares dentro del clima canario.

Al igual que en el resto de las Islas, los tipos de tiempo mds frecuentes durante todo el afio son
tres: el régimen de alisios, caracterizado por su estabilidad bajo la influencia del anticiclon atlantico o de
las Azores, las invasiones de aire sahariano y las borrascas atlanticas, siendo estos dos ultimos fruto de la
retirada total o parcial de la influencia mencionada.

El Municipio de Tijarafe, situado en la vertiente Noroeste de la Isla, registra algunas
particularidades importantes respecto del resto de municipios, al encontrarnos con una regién NO
influenciada por el régimen de alisios que origina un ambiente seco. Teniendo en cuenta esto vemos que
la distribucidon termométrica esta directamente influenciada por factores como el relieve, la orientacion
y la mayor o menor proximidad al mar, lo cual va a condicionar la flora y la vegetacién y, en general, todas
las formas de vida presentes en la zona. Asi podemos valorar que el clima ejerce una enorme influencia
en la naturaleza y en la poblacién humana, determina en gran medida la fauna y la flora de cada lugar, la
cantidad de agua dulce disponible, los tipos de cultivos, etc.

Para el estudio de las condiciones climaticas particulares partimos de los datos obtenidos a partir
de estaciones meteoroldgicas de esta zona [Tijarafe (C-117U)]

Identificador Nombre Municipio Provincia Altitud Latitud Longitud
C1172 Tijarafe Tijarafe Santa Cruz de Tenerife 733 m. 284029N 175613W
CAMBIO CLIMATICO

Segun los datos facilitados por la estacion meteoroldgica, por esta y por las del resto del mundo,
podemos apreciar como existe variaciones y aumentos de la temperatura del planeta, causado por
emisiones de gases de efecto invernadero (GEI) generados en buena parte por el hombre, esta agravando,
y empeorard aun mas en el futuro, los problemas mds acuciantes que afronta la poblacién mundial y cuya
sintesis mas amplia es la pobreza. Serdn los pobres, las naciones y las personas mas vulnerables las que
mas pronto y severamente van a sufrir los impactos del calentamiento.

En el caso que nos atafie observamos, segun los datos obtenidos a partir de modelos numéricos

Proyecciones climaticas (temperaturas y precipitaciones) para la regidon de Canarias para el siglo XXI,
vemos como para el municipio de Tijarafe se prevé una disminucion de las precipitaciones que llega
alcanzar los 228 I/m? y un aumento de las temperaturas de casi 12C (t2 min +0,732C; T2 max. +0.992C)
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TEMPERATURAS

Las temperaturas medias rondan entre los 172C y los 192C y una insolacién de 2.020,0 horas de
sol anuales.

Resumen de Valores de Temperatura maxima y minima a lo largo del Periodo seleccionado:

CARACTERISTICA / VALOR (Temperatura 2C) FECHA
Temperatura Maxima mds alta Registrada: 40.9 16-08-2021
Temperatura Maxima mds baja Registrada: 9.4 15-02-2014
Temperatura Minima mas alta Registrada: 34.0 17-08-2021
Temperatura Minima mas baja Registrada: 5.5 05-02-2021
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Mayor diferencia de temperaturas en un mismo dia (Tmax-Tmin): 17.8 22-06-2017
Mayor ascenso de temperaturas Maximas en 24 h: 13 enytrleAI_zé()ijZOfI
Mayor ascenso de temperaturas Minimas en 24 h: 12.7 en;:)eso_gﬁibzfsls

Mayor descenso de Temperaturas maximas en 24h: 9.5 enytrzesz_géo_z—ozzolzl
Mayor descenso de Temperaturas minimas en 24 h: 10.7 enytrzeol_z;o_;bzzolﬂ

PRECIPITACIONES

Las precipitaciones se distribuyen de forma irregular a lo largo del afio, oscilando la media anual
entre los 459,2 mm/afio (Fuente: estaciones meteoroldgicas de esta zona [Tijarafe (C-117U)] ) El periodo
lluvioso coincide con los meses de octubre-marzo, siendo los de mayor precipitacion noviembre y enero.
Junio, julio y agosto suelen ser los meses mas aridos, no llegando el registro pluviométrico a detectar
ningun tipo de precipitacion.

Resumen de Valores de Precipitacién a lo largo del Periodo seleccionado:

CARACTERISTICA VALOR FECHA
Maxima precipitacion diaria registrada: 97.6 |/m? 11-12-2013
Precipitacidn total acumulada en el periodo: 1969,8 |/m?

VIENTO

El factor viento depende en gran medida de la topografia local, asi como de otros factores, como
la velocidad instantanea y direccion del viento constantemente en una ubicacién en concreto.

Debemos considerar los vientos dominantes segun la estacion del afio, que varia en funcidn de la
presencia de alisios en vertiente opuesta de la isla o de los tiempos sur, presentes sobre todo en invierno.
La parte mas ventosa del afio suele ser de junio a agosto, con velocidades promedio del viento de mas
de 20,4 kildbmetros por hora. El tiempo mas calmado de agosto a junio.

77



Documento Ambiental para la Evaluacién de Impacto Ambiental Simplificada
Proyecto bdsico para establecimiento extrahotelero y piscina,
Cmno. Hoya Los Charcos, La Punta - T.M. Tijarafe-

Estacion Meteorologica de Tijarafe — Fecha Inicial: 01-05-2013 — Fecha Final:27-07-2023
s Mr — Velocidad Racha Méxima diarias
g — Velocidad media (max) diaria
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Historico datos meteorologicos en htips://datosclima.es pecha
Resumen de Valores de Viento a lo largo del Periodo seleccionado:
. Velocidad
CARACTERISTICA / VALOR (Velocidad m/s) ( Km/lh) FECHA HORA
Racha de Viento mas alta Registrada: 35.8 129 08-03-2015 15:50
Velocidad Media mas alta Registrada: 2.8 10 07-05-2013

CALIDAD DEL AIRE

A pesar de que no existen datos de la calidad del aire justamente en la zona, podemos contar con
los datos de la estacidn perteneciente a la Red de Control y Vigilancia de la Calidad del aire de Canarias
presentes en la isla, a través de la cual podemos obtener los datos el indice de Calidad del Aire (ICA) que
se calcula a partir de los datos de los distintos contaminantes recogidos en las estaciones de medida de la
Red de Control y Vigilancia de la Calidad del Aire de Canarias. El calculo del ICA se realiza con respecto a
la Orden TEC/351/2019, de 18 de marzo, por la que se aprueba el indice de calidad del aire.

Muy
bueno

SO, pg/m? 0-100  101-200  201-350 -
NO, pg/m? 0-40 41-100  101- 200 -
PMas pg/m3 0-10 11-20 21-25 -
PMio pg/m3 0-20 21-35 36- 50 - 01-1200

03 pg/m3 0-80 81-120  121-180 -

Obteniendo los siguientes baremos para las distintas estaciones de la isla:

Bueno Regular Malo Muy malo

Estacion Didxido de azufre | Didxido de nitrégeno Particulas Particulas Ozono
SO, NO, PM;ys PMjio O3
La Grama-Brefia Alta Muy buena Muy buena Muy buena Muy buena Muy buena
El Pilar-S/C de La Palma Muy buena Muy buena Muy buena Muy buena Muy buena
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San Antonio-Brefia Baja Muy buena Muy buena No disponible No disponible Muy buena

Las Balsas-S. Andrés y

Muy buena Buena
Sauces Uy bu .

ANALISIS BIOCLIMATICO

Si tenemos en cuenta los anteriores factores podemos establecer un diagrama de Gaussen en el
gue observamos los montos mensuales de lluvia y las temperaturas medias mensuales, a lo largo del afio.
Puede verse claramente las diferencias entre los meses lluviosos y los secos, coincidiendo estos ultimos
con los meses centrales del aiio (verano, donde el monto pluviométrico en m.m. es inferior al doble de la
temperatura media del mes, gracias a esto, entre otros factores, podemos determinar el piso bioclimatico
en el cual nos encontramos y asi caracterizar la vegetacién climatéfila perteneciente a dicha zona, asi
vemos como nos encontramos dentro del piso Inframediterraneo Xérico Semidrida inferiar con el dominio

climacico del cardonal, el cual aparece de manera fragmentada por toda la isla.

Diagrama de Gausen (TIJARAFE)

ALTITUD: 733 m. T2 MEDIA: 16,9 2¢C PRECIPTACIONES
MEDIA: 426 mm.
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5.1.2. SUELO (Geologia y Geomorfologia, Fisiografia, Edafologia)

GEOLOGIA Y GEOMORFOLOGIA

La isla de La Palma, al igual que el resto del Archipiélago, es de origen volcanico y con una relativa
uniformidad de los materiales geoldgicos que lo forman, pero teniendo en cuenta las diferentes edades y
la diversidad derivada de los procesos de meteorizacion y modelacion del relieve que ocasionan una
variada naturaleza geoquimica propia de las islas oceanicas. Ha sido construida en dos dilatadas etapas
volcdnicas, una submarina y otra subaérea. La etapa submarina dio lugar al denominado Complejo Basal
sobre el que se superpusieron otros materiales ya en la etapa subaérea pertenecientes a las series
Taburiente | y posteriormente Taburiente Il.

El edificio Taburiente | empezé con un periodo eruptivo datado entre 2,0 — 1,4 m.a., de cardcter
basaltico sus coladas alcanzan una potencia maxima de 500 m., estando intercaladas con mantos de
piroclastos y capas de aglomerado con una actividad de caracter centralizado y con pocos aparatos
periféricos. Posteriormente hace 0,8 m.a. se produjo una reorganizacién de los centros eruptivos, que
pasaron a concentrarse en las dorsales NO, NE y N-S, que convergen en el centro geométrico del edificio.
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Las emisiones siguientes (Taburiente Il) recubrieron el Taburiente | y formaron un gran volcan que alcanzé
del orden de 3.000 metros de altura, con piroclastos y lavas eminentemente basalticos.

Esta regidn delimitada en el escudo Norte de la Isla se caracteriza por no haber tenido erupciones
desde hace 0,4 Ma. El desplazamiento hacia el sur del foco magmatico principal dejé inactivo al Bejenado
y la erosion pudo progresar de nuevo en el borde Norte del Valle de Aridane. Siendo esta la principal causa
de la geomorfologia predominante en esta regidén norte, la cual se caracteriza por dominar los procesos
erosivos frente a los constructivos. Como consecuencia se encuentra atravesada por un gran niumero de
barrancos que surcan todo este sector.

El enclave de estudio esta localizado en la vertiente Noroeste de la isla, en el edificio volcanico
Taburiente donde el conjunto de materiales se divide en dos tramos uno inferior y otro superior, que se
disponen circularmente sobre el Edificio Garafia y sobre el Complejo Basal, el que ahora nos atafie se
encuentra en el tramo superior formado por coladas basalticas con abundantes niveles de piroclastos
intercalados. Ocupa la mitad superior de la pared en las tres cuartas partes del borde de la Caldera.
Durante su construccién, se produjeron de manera intermitente erupciones de flanco a través de diques
radiales. Como le sucedid al tramo inferior, su ausencia en el borde sur se debe al colapso del edificio
durante el deslizamiento de Aridane.

Estas coladas basalticas presentan una gran uniformidad estructural y morfolégica, apareciendo
en potentes secciones debajo y encima de la mayoria de los conos volcanicos de los ejes de rifts
mencionados. La mayoria de las coladas se dispone radialmente desde la zona central del dominio. Se
observa asimismo un incremento en la inclinacion de estas coladas, siempre periclinal, pero acentuando
su buzamiento hacia la zona central. Esto sugiere la formacién en las fases finales de la actividad, de un
edificio centralizado en la actual cabecera de la Caldera de Taburiente y que pudo superar los 3.000 m.
Petrologicamente, estas coladas tienen composiciones variadas. La mayoria son basaltos, aunque hay
también tefritas halynicas.

En lo que respecta a la GEOMORFOLOGIA, en el marco de la isla de la Palma, Tijarafe es la que

ofrece una morfologia mas variedad en relacién con su superficie. Esta variedad se pone de manifiesto los
importantes contrastes que se aprecian en su morfologia general, cuyos elementos principales, en
relacidon con el clima y con la edad de los materiales, articula en la distribucidon de las formaciones
vegetales y de los asentamientos humanos en espacios insulares.

La geomorfologia esta estrechamente vinculada a su historia geoldgica y es consecuencia de la
relaciones espaciales y temporales, existente entre la actividad eruptiva y los procesos erosivos, de tal
manera que, si existen extensas areas de la isla caracterizadas por la mayor incidencia de uno u otros
elementos morfodinamico, si bien en ellas se observan sectores en los que el paisaje esta caracterizado
por la forma correspondiente a dos tipos de procesos.

Desde una dptica geomorfoldgica se establecen distintas unidades dentro de la que se encuentra
nuestra zona de estudio y que corresponderia con el Area de Abarrancamiento, segin P10 "™ |3 cual
constituye la zona norte de la isla desde el borde de la Caldera de Taburiente hasta la costa.
Geoldgicamente estdn configuradas por materiales volcanicos emitidos desde el plioceno al cuaternario.
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Geomorfolégicamente se caracteriza por estar surcada por barranco de disposicidn radial que constituyen
los elementos mds importantes. Dentro de esta nos encontramos en la sub unidad de Areas de Barrancos
amplios y encadenados, aunque esta zona se define por una ladera de cumbre a mar de desnivel.

La zona de estudio se encuentra enclavada en una planicie donde desde antaifio se ha
aprovechado para el cultivo del platano, quedando esta parcela solo cultivable en su espacio central ya
que presenta un afloramiento rocoso en su zona norte y sur, las cuales presentan un cierto desnivel con
respecto al area cultivable.

FISIOGRAFIA

El estudio de la fisiografia del terreno es fundamental para conocer las caracteristicas del terreno
y las obras de desmontes o nivelado del terreno necesarias para la aplicacion del proyecto, por lo tanto,
partimos del conocimiento de lo que es la fisiografia, la cual hace referencia a la orografia del terreno,
relieves y pendientes de la zona.

Como se ha descrito en la geologia y geomorfologia del drea en cuestién nos encontramos en el
Edificio volcanico Taburiente Superior el cual se ha conformado por erupciones antiguas, superpuesta
desde las regiones mas elevadas donde discurren ladera abajo las coladas basalticas, este hecho
determina que sea frecuente el desnivel desde las partes superiores de la isla hasta la costa, el hecho de
encontrarnos en la parte mas antigua de la isla, también condiciona la formacion de barrancos con los
desniveles y saltos que llevan aparejados.

Como ya especificamos anteriormente, la parcela se encuentra rodeada de cultivos intensivo de
plataneras quedando esta superficie libre, que continua con el desnivel de este a oeste de toda la zona,
la misma solo se encuentra abancalada en su parte central donde se aprecia su utilizacién en antiguos
cultivos hoy en dia inexistentes, el resto de terreno se encuentra con su fisionomia natural, ya que
presenta afloramientos rocosos tanto en el extremo sur como en el norte.

A continuacién, se muestra los graficos sobre la ortofoto donde podamos apreciar los desniveles
existentes.
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Orientacidn norte sur

Orientacion este-oeste

Asi, podemos apreciar como existia una ligera pendiente en direccidn norte-sur del orden del 1,9% y
la misma se hace mas acuciante en el sentido descendentes hasta el mar, es decir de este a oeste siendo
de 22,6%. Pendiente que es salvada aprovechando el bancal existente y la formacién de la piscina en el
bancal inferior.

EDAFOLOGIA

Suelos definidos por la irregularidad y el abarrancamiento situados en entorno de zonas habitadas
gue hace que se trate de suelos muy antropizados y ocupados por construcciones dispersas, conformado

por vertisoles calcicos y antrosoles con altas potencialidades agricolas y muy baja calidad ambiental.

Asi, los vertisoles se definen por ser suelos con elevados contenidos en arcilla de naturaleza
esmectitica, que posee la propiedad de admitir moléculas de agua en su estructura, originan fendmenos
de dilatacién en los periodos humedos, mientras que en los periodos secos se produce el fenédmeno
contrario, es decir, pérdida de agua y contraccidn de la masa de suelo. (Ahmad y Mermut, 1996).
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La cantidad de agua util en el suelo es una caracteristica de éste que define su aptitud agricola y
corresponde al agua que puede ser absorbida por las plantas. Su limite esta situado entre la capacidad de
campo (CC) y el punto de marchitamiento (PM). La capacidad de campo varia con la composicién textural
del suelo; asi, en los suelos muy arcillosos, como es el caso de los Vertisoles, los valores se pueden situar
en humedades comprendidas entre el 30-40%.

En este caso, conformados por Vertisoles con un horizonte célcico o concentraciones de caliza
pulverulenta blanda dentro de una profundidad de 125 cm a partir de la superficie, lo que les confiere
que estos suelos se caractericen por estar mejorados por sorribas en conjuncién con otros suelos vérticos
con propiedades fisicas que imponen ciertas limitaciones al cultivo, constituyendo una de las zonas de
cultivo de plataneras mas productivo.

Ademas, la presencia de afloramiento rocoso en los sectores al norte y al sur de la misma.

Estas peculiaridades de confieren al suelo, la limitacién de su parte productiva a la parte central,
la cual si se ha observado la existencia de antiguos cultivos hoy en dia abandonados.

5.1.3. AGUA (Hidrologia superficial y subterranea. Demanda Hidrica)

Los recursos hidricos son un bien socioecondmico escaso vy vital, por ello es esencial que sean
conservados y gestionados de manera estratégica y sostenible. El entorno del area de estudio se
caracteriza por no tener cauces de barranco dentro del drea de estudio y, por lo tanto, la no existencia de
cursos de agua permanentes. Para el estudio del factor Agua en la zona, partiremos de los datos facilitados
a través del Plan Hidrolégico Insular para luego concretarlos en el area de estudio.

P ] . el DA Escala 1:8.000
/N Redes de tranporte y conducciones /N Cauce [ 1 Es7oLPoo2
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HIDROLOGIA SUBTERRANEA

La zona de estudio se encuentra en la vertiente Oeste de la isla, que presenta una red de barrancos
bien desarrollados, en la demarcaciéon hidrolégica llb Zona Centro-oeste, zona caracterizada por
encontrase dominado por el acuifero costero Noroeste (CODIGO ES70LP002) de tipo Poroso con
productividad alta formado bajo una litologia dominada por lavas y piroclastos basalticos, datos en los
que ya profundizamos en la parte correspondiente a la geologia, geomorfologia y edafologia de la zona.

Cuyas principales caracteristicas de este Acuifero Costero (ES70LP002) estan constituidas por masa
de agua subterranea que constituye la prolongacion del acuifero Insular-Vertientes por debajo de la cota
600 m, limite de gestion que fija el propio Plan Hidrolégico de La Palma, y en donde se localizan la casi
totalidad de los pozos funcionales. Se trata de una banda de unos 4 o 5 km de anchura que bordea la isla
en su zona norte. Esta formado por materiales joévenes, fundamentalmente lavas basalticas con
intercalaciones de piroclastos, por lo que su permeabilidad es alta.

Se alimenta con la infiltracidn directa de las aguas de lluvia que caen sobre él, ademas de los
caudales provenientes del acuifero Insular- Vertientes, y descarga directamente al mar a lo largo de toda
la costa. La calidad del agua es muy variable ya que, se encuentra en contacto directo con el agua del mar
siendo los procesos de intrusion marina incipiente frecuentes; muchos de los pozos ubicados en este
acuifero, han debido ser abandonados por este motivo. El gradiente hidraulico es mayor en el norte de la
isla, por lo que el volumen de agua que fluye hacia el mar es también mayor, contrarrestando asi el
fendmeno de la intrusién o salinizacidn. Por otro lado, las aguas provenientes del acuifero Insular
Vertientes son mas antiguas y de mayor mineralizacién que las de infiltracidn reciente que se depositan
en los niveles superiores, formando una franja de agua de mejor calidad.

HIDROLOGIA SUPERFICIAL

Como se desprende el plano anteriormente expuesto, la propiedad no se encuentra lindando ni
proximo a cursos de agua, por lo que se concluye que NQ estamos bajo el Dominio Publico Hidrdulico

DEMANDA HIDRICA

Para el estudio de la Demanda Hidrica de la parcela objeto de estudio, debemos partir del
conocimiento general del total de agua que demanda el municipio, ya que no podemos obtener datos de
areas en concreto, por lo tanto, vemos como el consumo en Tijarafe es de:

0 Abastecimiento Urbano es de 0,04 hm3/afio del total insular de 6,49 hm3/afio lo que supone
menos de un 0,01 % del total de la isla.

0 Abastecimiento Turistico es de 0,06 hm3/afio del total insular de 2,01 hm3/afio lo que supone
menos de un 0,01 % del total de la isla.

0 Abastecimiento Agricola también se define entre 4,41 hm3/afio del total insular de 49,73
hm3/afio lo que supone un 2 % del total del consumo de la isla.
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Consumo de agua por habitantes,
suministro doméstico, turistico e industrial.

Fuente: CIA

Asi, si hacemos el balance hidrico de los recursos y la demanda, se observa como existe un balance

negativo
BALANCE HIDRAULICO TIJARAFE
COMARCA RECURSOS DEMANDA RECURSOS NO APROV. BALANCE
HIDRAULICA (hm3/afio) (hm3/afio) (hm3/afio) (hm3/afio)
Comarca | 3 4,5 0 -1,6

También es de considerar las pérdidas y el estado de la red hidraulica de Tijarafe se sitia como

una de las peores de la isla.

Debemos considerar que, segun la informacidn consultada, no existe red de conduccién y

transporte de aguas en la zona, no ajustandose esto a la realidad, ya que como se puede apreciar en la
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zona existe un cultivo intensivo de platanos, ademds de viviendas en las proximidades. la propiedad
cuenta con agua de la Cooperativa La Prosperidad.

5.2. FACTOR AMBIENTAL BIOTICO

5.2.1. FLORA Y VEGETACION (Especies vegetales)

Desde hace siglos, la flora canaria es objeto de interés de especialistas de medio mundo. El
archipiélago canario redne gran nimero de especies desaparecidas por completo de otros lugares.
Consecuentemente, la flora canaria ha sido para visitantes y cientificos tema de especial interés y de
numerosas publicaciones, por su diversidad y riqueza. Esto es debido a las propias peculiaridades
geoldgicas y climaticas de las Islas Canarias y en concreto de la isla de la Palma y del Término Municipal
de Tijarafe, que ya hemos redactado en los parrafos anteriores de este Documento Ambiental. Para
entender la originalidad de la flora y vegetacién hay que tener en cuenta su condicion de islas, por lo que
las especies necesitan métodos de llegaday de colonizacién. También son territorios relativamente
jovenes desde el punto de vista de la historia natural. A partir de las primeras especies que llegaron al
Archipiélago, se han ido desarrollando otras nuevas, en funcién de las caracteristicas climaticasy
el relieve donde se asientan, y también dependiendo del grado de intervencidon del hombre sobre el
territorio. Todos estos factores han propiciado que en las Islas exista un alto grado de biodiversidad, tanto
de especies como de habitats, en funcién de las condiciones ambientales que se den.

En laisla de la Palma existen gran variedad de especies que sélo pueden ser vistas en la isla, junto
a otras quinientas especies cuya exclusividad comparte con el resto de territorios del archipiélago. Todo
ello sustenta la afirmacién que Canarias es para el estudio de la flora, lo que las Galdapagos a la fauna. Ante
esta afirmaciéon tan importante, debemos considerar que, en los lugares donde la presion antrépica ha
sido ejercida desde la presencia de los primeros pobladores los cambios y destruccidon de la misma ha sido
considerable, por lo que la vegetacién que un dia existi6 de manera natural, dista mucho de ser la que
podemos apreciar en estas zonas antropizadas. Asi, la vegetacion que podriamos apreciar en condiciones
naturales seria la propia de este piso bioclimatico conformada por una vegetacién potencial climatofila
conformada por Cardonales Echio breviramis-Euphorbio canariensis sigmetum propias de la formacién en
el del piso bioclimatico Inframediterranea Xérico Semidrido Inferior.

Plano vegetacion potencial 1:8.000 |:| Cardonal. Echio breviramis-Euphorbio canariensis sigmetum

86



Documento Ambiental para la Evaluacidon de Impacto Ambiental Simplificada
Proyecto basico para establecimiento extrahotelero y piscina,
Cmno. Hoya Los Charcos, La Punta - T.M. Tijarafe-

Plano vegetacion real 1:4.000
EZZ] Vegetacion antropizada tipica medios urbanos o industriales [l Echio breviramis-Euphorbietum balsamiferae
[ ] Echio breviramis-Euphorbietum canariensis facies de Euphorbia lamarckii

Como hemos visto, la vegetacidn potencial existiria si la presencia del hombre no hubiera hecho
estragos sobre la vegetacion existente, pero esto se trata de un acontecimiento no real que, por lo
contrario, el hombre ha actuado de forma profusa sobre el terreno objeto de estudio desde tiempos
remotos donde se puede observar cdmo desde los afios 50, la parte de la parcela abancalada y central ha
sido utilizada para el cultivo, distinguiéndose los antiguos sistemas de riego en tajea para el posterior
riego a manta de los antiguos cultivos, cultivos que con el paso de los afios se fue abandonando y por el
gue hoy se pueden apreciar una orla de vegetacion dominada por especies oportunistas e invasoras como
el rabogato (Pennisetum setaceum) entremezcladas con especies propias de las facies de sustitucion de
la vegetacion potencial del matorral xérico crasicaule de Echio breviramis-Euphorbietum canariensis
constituidas por la facies de Tabaiba amarga (Euphorbia lamarckii) y por lo tanto presentando un aspecto
degradado de la asociaciéon, donde se puede observar una clara dominancia de Cenchro ciliaris-
Hyparrhenietum sinaicae en la zona central de la parcela, dejando relegados a los margenes la mayor
cantidad de Euphorbia lamarckii donde la vegetacidon adquieren un mayor porte, donde no existe
afloramiento rocoso.

Siendo asi, podemos considerar una parcela donde dominan especies como Euphorbia lamarckii
o Kleinia neriifolia entremezclados con un mosaico de comunidades de cardcter efimero, dominado una
vegetacidon nitrdfila compuesta por gramineas hemicriptéfiticas como el cerrillén fino (Piptatherum
miliaceum) o hemicriptéfitos escaposo como la altabaca (Dittrichia viscosa), ademas de cierto nimero de
terdfitos subnitréfilos, propias de terrenos removidos y sobre todo Hyparrhenia sinaica, Cenchrus ciliaris
y Aristida adscensionis. A estas hay que sumar la alta presencia de Cenchrus setaceum.

87



Documento Ambiental para la Evaluacién de Impacto Ambiental Simplificada
Proyecto bdsico para establecimiento extrahotelero y piscina,
Cmno. Hoya Los Charcos, La Punta - T.M. Tijarafe-

Imagenes donde se puede apreciar alguna de las vistas de la parcela y de sus caracteristicas.

LISTADO ESPECIES VEGETALES PRESENTES EN LA ZONA
A la hora de confeccionar la relacién de especies presentes en el area de estudio hemos centrado
nuestra atencién en los taxones mas notables, de mayor presencia y con mayor interés y representacion.

88



Documento Ambiental para la Evaluacién de Impacto Ambiental Simplificada
Proyecto bdsico para establecimiento extrahotelero y piscina,
Cmno. Hoya Los Charcos, La Punta - T.M. Tijarafe-

La clasificacion se ha realizado en base a la normativa actual, recogida en los siguientes decretos
y convenios:

EH: El Hierro; LP:LaPalma; LG:LaGomera; TF:Tenerife; GC:Gran Canaria; FV:Fuerteventura; LZ:Lanzarote; MA:
Mar;

Endemicidad:
End-CA: Endémica Canarias; No-End: No Endémica;

Categorias de origen:
ISI: Introducido Seguro Invasor (ISI);  ISN: Introducido Seguro No invasor (ISN);  NP: Nativo Probable (NP);  NS: Nativo
Seguro (NS); ISP: Introducido Seguro Potencialmente Invasor

Categorias de proteccién:
*Catdlogo Canario: Ley 4/2010, de 4 de junio, del Catalogo Canario de Especies Protegidas.

E: En peligro de extincidén; IEC: Interés para los ecosistemas canarios;  PE: Proteccion especial; V: Vulnerable;
*Directiva Habitat: Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo de 1992, relativa a la conservacion de los habitats naturales
y de la fauna y flora silvestres.

All/IV: Anexo Il y IV;  AIV: Anexo IV; AV:Anexo V; *Orden de Flora: Orden de 20 de febrero de 1991, sobre proteccién
de especies de la flora vascular silvestre de la comunidad auténoma de Canarias.

Al: Anexo |;  All: Anexo Il;  Alll: Anexo Ill;  *Convenio de Berna: Instrumento de ratificacion del Convenio relativo a la
conservacion de la vida silvestre y del medio natural de Europa, hecho en Berna el 19 de septiembre de 1979.

Al: Anejo I;  All: Anejo II;  Alll: Anejo lll;

*CITES: Instrumento de adhesidn de Espafia al Convenio sobre el Comercio Internacional de Especies Amenazadas de faunay
flora silvestres, hecho en Washington el 3 de Marzo de 1973.(CITES) Apéndice Il
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Clase

Magnoliopsida

Liliopsida

Malpighiales

Caryophyllales

Documento Ambiental para la Evaluacién de Impacto Ambiental Simplificada

Orden Familia Especie

Euphorbia lamarckii
Euphorbiaceae

Ricinus communis

Cactaceae Opuntia maxima

Amaranthaceae | Achyranthes aspera

Chenopodiaceae | Chenopodium album
Kleinia nerilfolia

Artemisia thuscula

Asterales Asteraceae
Dittrichia viscosa
Bidens pilosa
Apiales Apiaceae Foeniculum vulgare
Boraginales Boraginaceae Echium brevirame
. Apocynaceae Periploca laevigata
Gentianales
Rubiaceae Rubia fruticosa
Hyparrhenia sinaica
Avena barbata
K § Cenchrus ciliaris
§ § Aristida adscensionis
& Cenchrus setaceum
Piptatherum
miliaceum
Arecales Arecaceae Phoenix canariensis
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EH

LP

>

>

X X X X | X X X X X X X X X X X X X

LG

X | X X X X X X

X X X X X X X X X

TF

X X | X X X | X X

X X X X X X X X X

GC

>

X | X X X X X X

x| X X X X X X X X

FV

X X X X X X X X X

Lz

X X X X X X X X X

Género -

.. Endémico
Endémico especie
(Canarias) P
No-End End-CA NS
No-End No-End ISI
No-End No-End ISI
No-End ISN
No-End NP
No-End End-CA NS
No-End End-CA NS
No-End No-End NP
No-End ISN
No-End ISN
No-End End-CA NS
No-End NS
No-End End-MA NS
No-End NS
No-End NP
No-End No-End NP
No-End NS
No-End No-End ISI
No-End No-End NP
No-End End-CA NS
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5.2.2. FAUNA (Especies animales)

La fauna del area de aplicacién del presente proyecto esta condicionada por el caracter insular
del territorio en que se ubica, factor agudizado por la lejania respecto al continente del Archipiélago en
general y de la Isla en particular. Por lo tanto, a la hora de abordar la relacién y caracterizacién de las
distintas especies y su distribucidén, a menudo, son las formaciones vegetales las que mejor expresan la
ubicacién de cada determinada especie animal, asi como la influencia del ser humano. En esta zona de
costas, caracterizada por la roturacion agricola, la presencia de invernaderos proximos y demas
actividades acaecidas en el pasado y en la actualidad por el hombre donde se encuentra una explotacidn
activa e intensiva del cultivo de plataneras, es lo que nos va a determinar la presencia de las especies
animales presentes en la parcela y en las inmediaciones.

Deberemos tener en cuenta la elevada presencia de fauna invertebrada que no distan de ser
especies en su mayoria ubiquistas y ligadas a la explotacion agricola.

Como referencia, podemos, considerar que la generalidad de la fauna_invertebrada esta sin
proteccion y es comun en toda la isla. Pudiendo destacar entre otras los Saltamontes (Ortépteros),
Chinchesy pulgones (Hemipteros), Escarabajos (Coledpteros), Moscas (Dipteros), aracnidos, lepidépteros,
dermapteros y miridapodos e himendpteros comunes en todos los campos de cultivo y zonas de medianias
con presencia continua del ser humano.

En los mamiferos presentes en la zona es de destacar la presencia de murciélagos con gran
capacidad para desplazarse casi sin fronteras, lo que se traduce en que la mayoria se puedan encontrar
en habitat muy diferentes, pudiendo destacar en la zona la presencia del murciélago montanero (Hypsugo
savii) abundan en todo tipo de enclaves naturales desde el nivel del mar hasta el matorral de cumbre,
siendo féciles de observar en zonas de cultivo y rurales.

Por su parte, el resto de mamiferos presentes en el drea de aplicacidn del presente informe estan
representados en su mayoria por mamiferos introducidos como los conejos (Oryctolagus cuniculus), las
ratas (Rattus spp.), el ratdn (Mus musculus) o el gato (Felis silvestris catus)

La herpetofauna estd bien representada encontrandonos con los dos Unicos taxones presentes en
la isla y endémicos como son el Perenquén (Tarentola delalandii) y el Lagarto tizén (Gallotia galloti ssp.
palmae)

Por lo que respecta a las aves su presencia es significativa y representa un tipo de avifauna
caracteristicas de estas zonas de medianias y costas con cultivos y nucleos poblacionales dispersos. Las
especies descritas se han definido por su presencia en la zona, no necesariamente porque exista
nidificacion justo en el drea de estudio, en el cual no se ha constatado ningun signo de nidificaciéon, no asi
de su paso,

A continuacién, se expone un listado de la especie de aves que han sido descritas para la zona o
que han sido constatadas visualmente durante las visitas, sin encontrarse sefiales de nidificacion en el
area de actuacion.
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LISTADO ESPECIES PRESENTES EN LA ZONA
La clasificacion se ha realizado en base a la normativa actual, recogida en los siguientes decretos
y convenios:

EH: El Hierro; LP:LaPalma; LG:LaGomera; TF:Tenerife; GC:Gran Canaria; FV:Fuerteventura; LZ:Lanzarote; MA:
Mar;

Endemicidad:
End-CA: Endémica Canarias; No-End: No Endémica;

Categorias de origen:
ISI: Introducido Seguro Invasor (ISI);  ISN: Introducido Seguro No invasor (ISN);  NP: Nativo Probable (NP);  NS: Nativo
Seguro (NS); ISP: Introducido Seguro Potencialmente Invasor

Categorias de proteccién:
*Catalogo Canario: Ley 4/2010, de 4 de junio, del Catalogo Canario de Especies Protegidas.

E: En peligro de extincidn; IEC: Interés para los ecosistemas canarios;  PE: Proteccidn especial; V: Vulnerable;
*Directiva Habitat: Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo de 1992, relativa a la conservacién de los habitats naturales
y de la fauna y flora silvestres.

All/IV: Anexo Il y IV;  AIV: Anexo IV; AV:Anexo V; *Orden de Flora: Orden de 20 de febrero de 1991, sobre proteccién
de especies de la flora vascular silvestre de la comunidad auténoma de Canarias.

Al: Anexo |;  All: Anexo Il;  Alll: Anexo Ill;  *Convenio de Berna: Instrumento de ratificacion del Convenio relativo a la
conservacion de la vida silvestre y del medio natural de Europa, hecho en Berna el 19 de septiembre de 1979.

Al: Anejo I;  All: Anejo II;  Alll: Anejo lll;

*CITES: Instrumento de adhesidn de Espaia al Convenio sobre el Comercio Internacional de Especies Amenazadas de faunay
flora silvestres, hecho en Washington el 3 de Marzo de 1973.(CITES) Apéndice Il
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Clase Orden

Aves Accipitriformes

Columbiformes

Falconiformes

Galliformes

Passeriformes
Mammalia Chiroptera
Reptilia Squamata

Familia

Accipitridae
Columbidae
Columbidae

Falconidae
Phasianidae

Fringillidae

Corvidae

Motacillidae

Turdidae
Sylviidae

Vespertilionidae

Lacertidae

Phyllodactylidae
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Especie

Accipiter nisus
Columba livia
Streptopelia turtur

Falco tinnunculus
Alectoris barbara

Serinus canarius

Pyrrhocorax
pyrrhocorax
Anthus berthelotii

Motacilla cinerea
Turdus merula

Phylloscopus
canariensis
Sylvia atricapilla

Sylvia conspicillata
Sylvia melanocephala
Hypsugo savii *
Gallotia galloti palmae

Tarentola delalandii *

* Catdlogo Canarios como Proteccidon Especial

EH

X X X X| X X

<X X X X

<X X X X X X X X X X X

<X X X X X X

X X X X X X

x| X X X

<X X X X

TF

X X X X X X

x| X X X

<X X X X

GC FV

X X X X| X X

<X X X X

<X X X X

Género
LZ Endémico
(Canarias)
No-End

X No-End
X No-End

No-End
X No-End

X No-End
No-End

X No-End
No-End
No-End
No-End

No-End
X No-End
X No-End
No-End
End-CA
No-End
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Endémico
especie

No-End
No-End
No-End

No-End
No-End

No-End
No-End

No-End
No-End
No-End
End-CA

No-End
No-End
No-End
No-End
End-CA
End-CA
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Endémico
subespc.

No-End
No-End

No-End

No-End

No-End
End-CA
No-End
End-CA

No-End
No-End
End-CA

End-CA

Origen

NS
NS
NS

NS
ISF

NS
NS

NS
NS
NS
NS

NS
NS
NS
NS
NS
NS

Directiva Directiva Convenio de Convenio

Aves
Al
All/A
All/B

Al

AlV

Habitat

AlV

AlV

Berna
Alll
Alll
Alll
All

Alll

All
All
Alll
All

All
All
All
All
Alll
All

de Bonn

A2

A2
A2

All

A2

CITES

Apéndice Il

Apéndice Il
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5.2.3. BIODIVERSIDAD (Espacios Naturales Protegidos, Red Natura 2000, Reserva de la Biosfera, Hdbitat
de Interés Comunitario, Areas prioritarias de reproduccion, alimentacidn, dispersion y concentracion de
las especies amenazadas de la avifauna de Canarias, IBAS, ZARI y Especies Protegidas)

Para el estudio de la Biodiversidad presente en la zona, debemos tener en cuenta que la isla de
La Palma reune una extraordinaria diversidad ecoldgica, que podemos apreciar desde que sobrevolamos
la isla segin nos vamos aproximando en el avién, distinguiendo un inusitado contraste de paisajes
naturales que van cambiando desde lo mas alto de la isla hasta su costa. Para proteger esta biodiversidad
y el medio natural el territorio ha sido protegido con distintas categorias de proteccidn, a través de las
cuales podemos englobar el andlisis e inventario de todas estas figuras para determinar el factor
ambiental de Biodiversidad.

RED CANARIAS DE ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS
No se encuentra dentro de ninglin ENP siendo el mas cercano dentro del municipio el Barranco
de las Angustias P-14 a aproximadamente 1 km.

ESPACIOS PROTEGIDOS RED NATURA 2000 (ZEC Y ZEPA)

No se encuentra dentro de zona ZEC o ZEPA, ZEC 160 LP Barranco de las Angustias y ZEPA
ES0000114 Cumbres y acantilados del norte de La Palma a aproximadamente 1 km. del centro geografico
de actuacién

g

AREAS PROTEGIDAS POR INSTRUMENTOS INTERNACIONALES

Reservas de la Biosfera. Las cuales constituyen una red integrada en el programa “Hombre y
Biosfera (MAB)” promovido por la UNESCO, que incluye lugares que poseen un valor singular tanto a nivel
ecolégico como en capacidad de implementacion de modelos de desarrollo compatibles con su
conservaciéon. La isla de La Palma fue la primera isla en Espafia en contar con el reconocimiento
internacional de Reserva de la Biosfera para una parte de su territorio en 1.983 y que actualmente desde
el 2.002 fue designado en su totalidad el territorio insular como Reserva Mundial de Biosfera.

HABITATS DE INTERES COMUNITARIO

Surgen como aplicacién de la Directiva Héabitat (92/43/CEE) el Ministerio de Medio Ambiente
realizd entre los afos 2000 y 2003 un trabajo pionero de catalogacion de habitat naturales al objeto de su
reconocimiento y proteccion. Ha sido construida con recintos extraidos del Mapa de vegetacién de
Canarias del afo 2006 a los que, en el afio 2016, se les ha asociado el tipo de habitat segln la vegetacion
correspondiente. Sin embargo, ello no supone la representacidén de todos los tipos de habitats naturales
de interés comunitario presentes en Canarias, dado que algunos de éstos no tienen una buena
representacion a través de los poligonos del mapa de vegetacion.

Encontrandonos a 180 metros del Habitats de Interés Comunitario 5330 Matorrales

termomediterraneos re-estépicos, determinados por_el_sintaxdn Echio breviramis-Euphorbietum
balsamiferae, el cual no se encuentra representado dentro de la zona de estudio y quedando esta limitada

a lazona del acantilado, y la cual para llegar es necesario atravesar varios bancales de cultivo intensivo de
pldtanos.
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AREAS PRIORITARIAS DE REPRODUCCION, ALIMENTACION, DISPERSION Y CONCENTRACION DE LAS
ESPECIES AMENAZADAS DE LA AVIFAUNA DE CANARIAS.

El terreno no se encuentra dentro de ningun darea prioritaria de reproduccidn, alimentacion,
dispersion y concentracidn de las especies amenazadas de la avifauna de Canarias, siendo la mas cercana
la nimero 14 denominada Monteverde de La Palma, a mas de 1 km. desde el centro geografico de la
actuacion.

AREA DE IMPORTANCIA PARA LAS AVES (IBAS).

El terreno no se encuentra dentro de ningln area de importancia para las aves, siendo la mas
cercana denominada Monteverde de La Palma n2 14, a mas de 1 km. desde el centro geografico de la
actuacion.

ZONA DE ALTO RIESGO DE INCENDIOS (ZARI).
No se encuentra dentro de ninguna zona definida como ZARI

MAPA DE ESPECIES PROTEGIDAS.

Segun los datos facilitados por el Banco de Datos de Biodiversidad de Canarias en las cuadriculas
estudiadas la mas préxima, y dentro del terreno nombra como especie presente Gongolaria abiesmarina
la cual se trata de una especie marina, que no estd presente en la parcela ni en las inmediaciones.

Para una mayor concrecion y detalle del estudio, es de considerar las distancias que nos separan
con las Areas Protegidas mas cercanas. Tomaremos como referencia un punto central de la construccién
con las coordenadas: X: 211.340 Y: 3.174.240 Z: 286 m. y el punto mas cercano a estas del Areas
Protegidas, medido de forma lineal.

L METROS ,
PROTECCION LINEALES DENOMINACION
Espacios Naturales Protegidos 1 km. Barranco de las Angustias P-14
1 km. ZEC 160 LP Barranco de las Angustias . BOC 107, de
Zonas Especiales de Conservacion (ZEC) 05/06/2006
Zona es Especial Proteccidn para las Aves (ZEPA) 1 km. ZEPA ES0000114 Cumbres y acantilados del norte de
La Palma
180 m. 5330 Matorrales termomediterraneos vy pre-

estépicos, determinados por el sintaxon Echio
breviramis-Euphorbietum  balsamiferae  Habitat
natural de interés no prioritario del afio 2016.
Areas prioritarias de reproduccién, alimentacién, 1 km. Area 14 Monteverde de La Palma
dispersidn y concentracidn de las especies
amenazadas de la avifauna de canarias.

Habitats Naturales de Interés Comunitario

Area de importancia para las aves (IBAS). Lkm. IBA n® 14 Monteverde de La Palma

4 km. ORDEN de 17 de diciembre de 2008, por la que se
modifica la Orden de 5 de agosto de 2005, que
declara las zonas de alto riesgo de incendios
forestales de Canarias.

0Om. Gongolaria abiesmarina (alga amarilla) especie
marina no presente en la zona

Zona de alto riesgo de incendios (ZARI).

Mapa de especies protegidas.
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5.3. FACTOR AMBIENTAL PERCEPTUAL

5.3.1. PAISAJE

Entendemos por paisaje el termino geografico de dificil definicidon por su subjetividad y que suele
concretarse como el territorio o porcién de la superficie terrestre que se presenta ante la propia mirada,
o como el aspecto que ofrece un territorio y que depende tanto del lugar de observacién como del
observador, entendiendo el paisaje y su percepcion a partir de la intensa capacidad transformadora del
hombre.

Partiendo de esta premisa, debemos tener en cuenta la complejidad que supone su definicion y
valoracion, no obstante, para todos estd claro que, en islas, como La Palma, el paisaje es un valor
fundamental y ademas lleva intrinseco el valor socioeconémico que supone, asi en este sentido del
término, el paisaje debe ser considerado como un recurso natural, puesto que cumple la doble condicién
de utilidad y escasez inherentes a todo recurso econémico. En cuanto a su utilidad, ésta resulta obvia
desde el punto de vista de la explotacidn turistica (fundamental en todo el Archipiélago y en La Palma) y
de la calidad ambiental de la que provee. Por lo que respecta a la escasez, ésta no es cuantitativa sino
cualitativa, puesto que los paisajes valiosos no son abundantes, sino decrecientes a medida que la
urbanizacién y la explotacidon del territorio van degradando espacios alterando negativamente las
caracteristicas perceptuales del medio.

En lo que respecta al drea donde nos encontramos, destacamos como unidad dominante
englobado dentro de las plataneras de la costa de Tijarafe formando parte esta parcela de la unidad,
donde el cultivo de platanera en la parte interior de la parcela se ha producido desde los afos 50, fiel
reflejo es el sistema de riego que hoy en dia se puede apreciar en esta parte de la parcela, los laterales de
la misma estad formada por un afloramiento rocoso que ha impedido que esta parte sea de cultivo
intensivo y este ocupado por vegetacion espontanea e invasiva como el rabogato o el resino, ademas de
tuneras que hoy en dia aparecen cubiertas y moribundas por la cochinilla mexicana. Esta descripcién nos
da un reflejo de la percepcidn visual del paisaje que se aprecia hoy en dia en la zona, pudiéndolo describir
como una zona de dominancia del cultivo de plataneras donde esta parcela queda aislada y rodeada
siendo la Unica que no se encuentra en cultivo y que presenta una fascie de sustitucion dominado por
higuerillas y herbaceas.

A continuacién, se muestra la valoracién del paisaje que se hace desde el PIO"¥™a en |3 que es
de destacar que no se aprecia ningun valor paisajistico de relevancia en la zona, donde se identifica el
paisaje en el cual nos encontramos de antrdpico con cultivo intensivo de plataneras.
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Extractos planos de aprobacion definitiva PIQta Paima

No obstante, para ser mas precisos vamos a tomar como referencia la valoracion del paisaje y las
fragilidades paisajistica y visual de la unidad de paisaje y recurso paisajistico, teniendo en cuenta la unidad
de paisaje general en la cual nos encontramos, donde domina la_companente antrdpica del cultivo

intensivo de plataneras, aungue esta parcela se encuentre en baldio v rodeada por plataneras. En esta
parcela se ha llevado a cabo el cultivo del platano desde los afios 50, hoy en dia en abandono, queriéndose

poner nuevamente en produccidn en su parte fértil y ampliar de forma complementaria con una CMR
sobre el suelo propicio para tal fin.

Por lo tanto,

O lafragilidad, es baja, ya que se trata de un paisaje totalmente rodeado por cultivos intensivos de
plataneras, donde tan solo esta parcela se encuentra sin produccion, destacando un paisaje
dominado por la mano del hombre tanto por la presencia del cultivo de plataneras, como los
invernaderos, los estanques o las edificaciones presentes en todo el entorno.

Debemos tener en cuenta que, la fragilidad de un paisaje hace referencia a la probabilidad que el
paisaje se estropee a causa de las intervenciones humanas y que representa su capacidad para seguir
manteniendo su identidad y coherencia paisajistica de conjunto. Por lo tanto, consideramos que toda
accion que pueda llevarse a cabo en la parcela la mantendra dentro de la identidad del paisaje del
conjunto, donde lo antrdpico domina sobre el resto, representado en el cultivo intensivo de
plataneras al aire y bajo invernadero y las edificaciones

O Lacapacidad de absorcion visual, una variable contraria a la fragilidad y que hace referencia a la
capacidad de un paisaje de soportar intervenciones humanas sin estropearse o lo que es lo mismo
las posibilidades del terreno para enmascarar la alteracién, conservando su integridad visual o la
aptitud del territorio para admitir cambios sin notable quebranto de sus aspectos visuales. La
absorcion del paisaje se considera elevada, ya que el mismo se encuentra inmerso entre invernaderos
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y plataneras, ademas, para esta premisa consideramos la incidencia visual que desprende el lugar y
gue a continuacion se detalla.

0 La incidencia visual, que indica el grado de emisién de vistas que genera un lugar o unidad
determinada. Es de considerar que la incidencia visual es baja ya que la parcela no es visible desde
ningln punto terrestre, ni maritimo ya que se encuentra inmerso entre cultivo de plataneras e
invernaderos, la Unica visién que podemos llegar a tener sobre la parcela es de forma area,
perspectiva que no es posible para la poblacidén comun, por su parte el discurrir por el Camino Hoya
de Los Charcos, resultaria incluso una mejoria a la percepcidn actual de la parcela y de los que
podemos encontrar en el entorno definido por invernaderos y cultivo intensivo de plataneras donde
en esta parcela se desprenden vistas de una vegetacion de degradacién dominada por ricinos y rabo
de gato.

0 El potencial de vistas seria la calidad de las vistas que desde él se contemplan. Es el fondo visual de
cada punto del territorio. Aqui vemos como el potencial de vistas que se desprende es medio, ya que
se puede observar una zona de cultivo de plataneras en todo su perimetro.

0 Lacalidad visual, es decir, sus valores estéticos en un momento dado y nos da el grado de excelencia
0 méritos para no ser alterado. Nos encontramos en una unidad de paisaje dominado por el caracter
antrépico donde domina el cultivo intensivo de plataneras, los cultivos de plataneras estan rodeados
por muros de bloques y en algunos casos cubiertos por invernaderos, por lo que la calidad visual se
encuentra condicionada por este hecho, haciendo que la calidad se reduzca. Por otro lado, nos
encontramos en un terreno que ya ha sido intervenido por el hombre y todas las parcelas que lo
bordean estan en cultivo intensivo de platanos.

5.4. FACTOR AMBIENTAL MEDIO SOCIO-ECONOMICO

Tijarafe es un entorno rural el cual se define por la pendiente que presenta desde la cumbre hasta
el mar al cual llega en forma de acantilado, esta peculiaridad es visible en el resto de la isla al tratarse de
una isla volcanica cuyos ejes de emisidn se encuentra en el centro de la isla y se ha ido desplazando hacia
el sur, debido a esta caracteristica en la isla de La Palma se ha optado por aprovechar terreno mediante
la formacidn de bancales en las zonas mas escarpadas.

Este aprovechamiento de las tierras ha sido para la plantacién de cereal de secano que,
posteriormente con la llegada del agua para el riego, posibilito la introduccién de nuevos cultivos que en
las zonas mas propicias se ha mantenido hasta nuestros dias, en contra posicién con el mayor porcentaje
de terreno que ha sido abandonado segun los datos que refleja la evolucion del censo agrario desde 1.962
con 3.700 hectareas hasta el censo agrario del afio 1.999 donde tan solo aparece 656 hectéareas con cultivo
y que podemos apreciar en la zona de estudio y en muchas parcelas de su entorno.

Este modelo de desarrollo de economia agraria en regresion ha ido modificAndose en beneficio
del turismo en el entorno rural, por el flujo cada vez mayor de visitantes, el cual propicia un nuevo resurgir
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de la base de la economia local, lo que podriamos denominarlo como pluriactividad, siendo en muchos
casos una base complementaria al sustento de la familia.

Factores que han condicionado el medio socio econdmico de la zona y del drea de actuacidn.

5.4.1. USO DEL SUELO (Mapa de Cultivos, Infraestructuras de regadio y ganaderas, Turistico)
Mapa de cultivos

Observamos como en la zona se define por una superficie agricola no utilizada en avanzado estado
de abandono, limitdandose al borde este con cultivo de platanera y que tras la puesta en marcha del
proyecto volvera a ser cultivada en su totalidad
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Escala 1:4.000
Infraestructuras de regadio

Segun la informacidn consultada en la Direccidn General de Agricultura que comprende las
infraestructuras publicas y privadas que han sido financiadas total o parcialmente por la Consejeria de
Agricultura, Ganaderia, Pesca y Aguas en los Ultimos afios. El servicio no muestra toda la infraestructura
de regadio existente, ya que una buena parte de la misma es privada, ejecutada por otras
Administraciones o bien se ejecutd en décadas pasadas. Teniendo en cuenta estas premisas, observamos
como a pesar de la informacidn consultada, que no arroja informacidn sobre infraestructuras en la zona,
siendo de destacar que todas las parcelas alrededor se encuentran en cultivo y por lo tanta con riego.

Infraestructuras Ganaderas

Segun los datos del Registro Ganadero de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Aguas.
Viceconsejeria de Sector Primario. Direccion General de Ganaderia creado por Orden de 20 de marzo de
2018, de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Aguas (BOC n2 59, de 23.03.2018), el cual
establece en su articulo 62 la obligacidon de los titulares de inscribirse en el citado registro de forma previa
al inicio de su actividad, en los términos previstos en el Real Decreto 479/2004, de 26 de marzo, por el
que se establece y regula el Registro general de explotaciones ganaderas (BOE n2 89, de 13.04.2004), de
toda explotacién ganaderas que cuenten con uno o mas ejemplares de las siguientes especies: equino,
porcino, bovino, ovino y caprino, apicola; asi como todas las explotaciones ganaderas que pretendan
comercializar la produccién obtenida. Concluyendo que en las_proximidades del area de estudio se
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encuentra una explotacidn ganadera apicola, (E-TF-047-27168 de abeja negra canaria) encontrandonosla
a 872 metros de distancia del futuro proyecto, segin se puede observar en el plano que continuacién se

expone:

Escala 1:8.000

Segun el PGO de Tijarafe, en su articulo 55.11.b, las explotaciones ganaderas estaran situadas a
una distancia minima de 250 m de los Asentamientos Rurales y Agrarios. Aunque no se especifica la
distancia a las viviendas aisladas, para cualquier distancia superior a 100 m la limitacién del proyecto a las
explotaciones ganaderas se vera solapada por las limitaciones impuestas por las viviendas ya existentes
de forma que no cambia la situacidon actual.

Datos Turisticos

Por su parte, para el uso turistico es dificil de cuantificar el peso especifico que esta actividad
tendra sobre el territorio. Los datos obtenidos a través del Observatorio Turistico del Gobierno de
Canarias nos dan una idea de la oferta alojativa del municipio de Tijarafe, donde podemos observar los
establecimientos autorizados.

Total % Total L . % Total establc.
Plazas . . Establecimientos = Total establc. isla .
plazas isla plazas isla isla
Categoria Unica| 585 15112 3,87 144 1745 8,25
Extrahotelera
101 15112 0,67 31 1745 1,78

Datos coyunturales del turismo

Los acontecimientos acaecidos en los ultimos afios han dado lugar a variaciones en los datos
turisticos, primero por el impacto negativo de la pandemia en todos los sectores y cuando ya
comenzabamos a recuperarnos, la erupcion del volcan. Hechos que han lastrado al sector turistico, ya que
entre otras se ha producido una reduccion y perdida de las plazas alojativas.

No obstante, segin los datos que se desprenden del ISTAC la entrada de turistas nacionales y
extranjeros va en progresivo aumento, dandonos sefial de una incipiente recuperacion que poco a poco
va situandose a niveles proximos a los que teniamos anterior al 2019. Este despunte es de considerar en
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las tasas de ocupacion rural, donde segun datos INE donde observamos como hasta febrero de 2022, el
nivel de ocupacion del turismo rural alcanza casi el 26%, al experimentar un crecimiento acumulado anual
de, aproximadamente, un 26% respecto al mismo periodo de 2021, cuya tasa de ocupacion alcanza un
18,4%, evolucidon que nos augura datos positivos y encaminados hacia una recuperacion y a obtener
porcentajes de ocupacién registrados similares a los prepandemia.

A pesar de estos traspiés y la incipiente evolucién, sobre todo de las tasas de ocupacién rural, y
basandonos en datos de los ultimos 10 afios, vemos una evolucién positiva del incremento de turistas con
respecto al 2010 de casi el doble.

TURISTAS EN LA PALMA
m NACIONALES EXTRANJEROS mTOTAL

276.355
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300.232
356.591
282.763
340.971
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1

— mmmm 51739
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62.813
121.438
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5.4.2. POBLACION (Poblacidn; Poblacién activa y desempleo, Salud y Perspectiva de género)
Conocer datos de la poblacidn es de relevancia para comprender las caracteristicas intrinsecas del
municipio, asi como de la afeccién que se produciria sobre la misma el hecho de las obras de construccion
de la infraestructura, y la puesta en marcha de nuevas actividades que requeriran de mano de obra.

102



Documento Ambiental para la Evaluacién de Impacto Ambiental Simplificada
Proyecto bdsico para establecimiento extrahotelero y piscina,
Cmno. Hoya Los Charcos, La Punta - T.M. Tijarafe-

POBLACION; POBLACION ACTIVA Y DESEMPLEO

El municipio de Tijarafe cuenta con una poblacién de 2.598 habitantes, segun ultimos datos del
padrén de 2022, carga poblacional que ha fluctuado bastante en los ultimos 20 afios y descendido
progresivamente un 6%.
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Datos obtenidos del ISTAC, Elaboracién propia

A continuacién, se muestra los datos generales del municipio en junio de 2023, donde podemos
apreciar un poco mejor los datos desde distintas perspectivas ya que expondremos una grafica donde se
ve la evolucién de las demandas de empleo del 2022 en comparacion con los datos del afio hasta la fecha.
Las demandas por nivel educativo, sexo y sector econémico.
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DEMANDAS POR SEXO DEMANDAS POR SECTOR ECONOMICO
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SALUD Y PERSPECTIVA DE GENERO

Otros de los datos importantes a tener en cuenta en los factores ambientales que puedan verse
afectos por este factor poblacional es el referente a la Salud Humana, en la cual se debe considerar por
un lado los materiales usados por la empresa constructora y por otro los beneficios que sobre la salud
ocasiona una infraestructura de este tipo.

Asi, debemos considerar que los materiales usados para la obra son los sefialados legalmente y que
cumplen las condiciones de salubridad establecidas y no causan dafios ni para las personas ni el
medioambiente y por tanto en ninguno de los casos propician el cambio climatico por la emision de gases
contaminantes para la atmdsfera. Ademds de considerar los productos usados para la explotacién
agricola, en la cual se recomienda sea una agricultura ecoldgica o bioldgica donde los insumos a utilizar
sean naturales y provenientes de la propia naturaleza.

En lo referente a la perspectiva de género consideraremos la demanda de empleo por sexo, donde
podemos observar que la poblacidon del municipio en 2022 era de 2.598 habitantes censados de los cuales
1.322 son hombresy 1.276 mujeres unas cifras mas o menos equiparadas para ambos sexos siendo mayor
la poblacién masculina, pero vemos como la demanda varia y en este caso siendo equiparable entre
hombres y mujeres de 98 y 105 respectivamente.

A continuacidon, se muestra en la grafica de parados segln sexo desde el afio 2019 hasta la
actualidad.
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5.4.3. PATRIMONIO (Bienes materiales y Patrimonio Cultural)

Por su parte, debemos considerar que el patrimonio histérico esta constituido por los bienes
muebles e inmuebles que tengan interés histérico, arquitectdnico, artistico, arqueolégico, etnografico,
paleontoldgico, cientifico o técnico. Asi, dentro de la zona de estudio y segun los estudios y documentos
consultados no se tiene constancia de datos sobre la presencia de elementos arqueoldgicos o histéricos
en este espacio, quedando todos los inmuebles que estan recogidos en el catdlogo de patrimonio y
ambitos arqueoldgicos del PGO™23f fuera del 4rea de estudio de aplicacién del presente proyecto, en el
cual no nombra ningun bien o patrimonio para la zona en cuestion.

A continuacién, se presenta un extracto del PGO™#" donde se pueda apreciar la presencia o
ausencia de los mismos.

Si observamos el extracto del PI0'P3™ vemos como en la zona de la Calzada de Garcia, zona que
dista de la parcela y sobre la que no se actuard y se define una zona con interés de patrimonio etnografico
con la presencia de conjuntos pastoriles, definidos por ser un tipo de construccion de abrigos o moradas
pastoriles que usaban los benahoaritas para su refugio durante el pastoreo principalmente.

La zona de actuacion se encuentra transformada por el antiguo cultivo de plataneras desde los
afnos 50 que posteriormente ha sido abandonado, ademas de una parte del terreno no productiva
conformada por una formacién rocosa.

No obstante, debemos considerar ante la posibilidad de poder encontrar algun indicio de posible
yacimiento, se debera prestar especial atencién para la no actuacidn sobre estd zona y avisar a las
autoridades competentes.
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Extracto plano PIO LaPalma

5.5. BREVE RESUMEN DE LAS CONDICIONES ACTUALES DEL MEDIO.

Segun Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, modificada por la Ley 9/2018,
de 5 de diciembre en su articulo 45 d) Una descripcion de los aspectos medioambientales que puedan
verse afectados de manera significativa por el proyecto.

Como ya hemos descrito prédigamente, nos encontramos en un terreno de 6.094,00 m? al cual se
accede a través del Camino Hoya de los Charcos que parte desde la carretera de La Palma (LP-118) el cual
servird de acceso a la futura construccion. Ademas, en la zona se pueden apreciar construcciones aisladas
salpicadas por todo el entorno de la parcela, confiriendo un paisaje de medianias tipico del noroeste
insular donde se entremezclan las viviendas con parcelas con cultivos, sobre todo destacar la presencia
de grandes invernaderos destinados al cultivo del platano o sin invernaderos, como es el caso de la
parcelas vecinas donde es facilmente visible el deterioro que sufre uno de los invernaderos vecinos o las
parcelas justo colindantes en cultivo intensivo de platanos.

Las condiciones climaticas vienen marcadas por las temperaturas suaves en torno a los 182Cy los
20°C donde las precipitaciones son mas bien escasas, (459,2 mm/afio) y una calidad del aire muy buena,
estas condiciones atmosféricas junto al cardcter antrdpico condicionan la vegetacidon y fauna que
encontramos en el terreno, siendo eminentemente agricola y de sustitucion con especies ubiquistas en
su mayoria, que estd adaptadas a la presencia del hombre como consecuencia del cultivo de plataneras
en el cual nos encontramos, en lo que se refiere a proteccion, la propiedad no se encuentra inmersa
dentro de ninguna. También segun los datos facilitados por el Banco de Datos de Biodiversidad de
Canarias en las cuadriculas estudiadas se encuentra citada la especie Gongolaria abiesmarina la cual se
trata de una especie marina que, evidentemente no se encuentra dentro de la parcela ni en las
inmediaciones mas préximas.
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La zona de actuacion se define por estar conformada por un desnivel que va de este a oeste, en
sentido de las buzamientos de la fluidos lavicos, al igual que en todo este sector de la isla, la geologia
destaca por las coladas basalticas de antiguos volcanes que se han originado en las zonas mas elevadas y
centrales de la isla, siendo de considerar que en la parcela en sus extremos norte y sur es apreciable estos
afloramientos rocosos que hacen que esta porcion del suelo no sea productiva, en cambio en su parte
central, se observa un suelo productivo que ha estado en cultivo desde los afios 50 y que posteriormente
con el paso de los afios, ha sido abandonado, observandose hoy en dia los antiguos sistemas de riego
todavia hoy presentes en la parcela. Si hablamos a nivel edafolédgico, nos encontramos en un suelo con
una altas potencialidad agricola y muy baja calidad ambiental, conformados por vertisoles calcicos y
antrosoles.

No se encuentra cursos de agua en la zona de estudio, en lo referente a la hidrologia subterranea
nos encontramos bajo el domino del acuifero costero Noroeste (CODIGO ES70LP002) por lo que sera un
punto importante a considerar a la hora de los posibles vertidos que se puedan producir en la zona. En lo
que respecta al consumo de agua debemos considerar que Tijarafe es uno de los municipios que menor
cantidad de litros por habitantes y dias consume con respecto al resto de municipios de la isla de La Palma,
aunque segun datos del Consejo Insular de Aguas la demanda es superior a la disponibilidad del recurso,
un 1,6 hm3/afio mas, no obstante, debemos considerar que segun la naturaleza de las nuevas actividades
no se deberan destacar aumentos de consumo general, ademas es importante considerar que el estado
de la red de distribucién del municipio es una de las mas deficientes de la isla, por lo que con la mejora
de la red el consumo disminuira en el municipio.

En lo que respecta al factor socioeconémico, destacar la poblacién del municipio es de 2.598
habitantes de los cuales aproximadamente el 9% se encuentran en situacion de desempleo, por lo que
podemos considerar que la presencia de las nuevas actividades podra dar opciéon de una mejora en las
cifras de desempleo, debido a la mano de obra necesaria para la puesta en marcha y el mantenimiento
de la actividad.

Los usos del suelo cambiaran ya que actualmente la parcela se encuentra en baldio sin ningin
tipo de actividad, por lo que se pasara a su puesta en produccidon de la porcion agricola del suelo
susceptible para tal fin, y de forma complementaria se llevard a cabo la construccidn y puesta en actividad
de una explotacion turistica. Por lo que existird un cambio de un suelo totalmente improductivo a un suelo
que albergard y desarrollard una actividad agricola y turistica.

No existen actividades ganaderas en los alrededores de la zona. No es de destacar la presencia de
restos arqueoldgicos o patrimoniales en el area de actuaciéon donde se llevardn a cabo las nuevas
construcciones.
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6. UNA DESCRIPCION Y EVALUACION DE TODOS LOS POSIBLES EFECTOS SIGNIFICATIVOS DEL
PROYECTO EN EL MEDIO AMBIENTE

En el presente capitulo se analizan las acciones derivadas del proyecto, las repercusiones
ambientales las cuales seran objeto de andlisis y evaluacion de impacto. Por el cual previamente en el
apartado anterior hemos realizado un estudio concienzudo de la situacién de los aspectos
medioambientales.

Es de crucial importancia considerar que, sin un estudio y conocimiento concienzudo del medio,
no es posible esta posterior descripcién y evaluacion de los efectos que tendra el proyecto sobre el medio.

Debemos considerar que la nueva infraestructura proyectada se encuentra sobre un terreno
baldio donde la agricultura posible de antafio ha sido abandonada fiel reflejo de ello es apreciable en los
bancales todavia hoy presentes y en las tajeas hoy en dia en desuso. Asi, el lugar puede presentar una
mayor o menor capacidad de acogida del proyecto, lo cual se evalla, estudiando los efectos que, sobre
los principales factores ambientales que causan las acciones del proyecto y asi poder realizar una mejor
evaluacion de los efectos previsibles directos o indirectos, acumulativos y sinérgicos del proyecto sobre
la poblacidn, la salud humana, la flora, la fauna, la biodiversidad, el suelo, el aire, el agua, los factores
climaticos, el cambio climatico, el paisaje, los bienes materiales, incluido el patrimonio cultural, y la
interaccion entre todos los factores mencionados, durante las fases de ejecucidn, explotaciény en su caso
durante la demoliciéon o abandono del proyecto, para asi entender su funcionamiento seleccionando las
variables adecuadas e inventaridndolas para poder hacer una sintesis y valoracién adecuada de las
mismas. Para la evaluacion de cada uno de los apartados comprendidos en el punto anterior vamos a
tener en cuenta las referencias descritas en la Ley 9/2018, de 5 de diciembre, por la que se modifica la
Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, en la utilizacién de los conceptos técnicos que
a continuacién se detallan:

a) Efecto directo: Aquel que tiene una incidencia inmediata en algin aspecto ambiental.

b) Efecto indirecto o secundario: Aquel que supone incidencia inmediata respecto a la interdependencia, o, en general,
respecto a la relacion de un sector ambiental con otro.

c) Efecto acumulativo: Aquel que al prolongarse en el tiempo la accién del agente inductor, incrementa progresivamente
su gravedad, al carecerse de mecanismos de eliminacién con efectividad temporal similar a la del incremento del agente
causante del dafio.

d) Efecto sinérgico: Aquel que se produce cuando, el efecto conjunto de la presencia simultanea de varios agentes, supone
una incidencia ambiental mayor que el efecto suma de las incidencias individuales contempladas aisladamente.

Asimismo, se incluye en este tipo aquel efecto cuyo modo de accidn induce en el tiempo la aparicidn
de otros nuevos.

e) Efecto permanente: Aquel que supone una alteracidn indefinida en el tiempo de factores de acciéon predominante en
la estructura o en la funcién de los sistemas de relaciones ecoldgicas o ambientales presentes en el lugar.

f) Efecto temporal: Aquel que supone alteracién no permanente en el tiempo, con un plazo temporal de manifestacion
que puede estimarse o determinarse.

g) Efecto a corto, medio y largo plazo: Aquel cuya incidencia puede manifestarse, respectivamente, dentro del tiempo
comprendido en un ciclo anual, antes de cinco afios, o en un periodo superior.
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h) Impacto ambiental compatible: Aquel cuya recuperacién es inmediata tras el cese de la actividad, y no precisa medidas
preventivas o correctoras.

i) Impacto ambiental moderado: Aquel cuya recuperacidn no precisa medidas preventivas o correctoras intensivas, y en
el que la consecucion de las condiciones ambientales iniciales requiere cierto tiempo.

j) Impacto ambiental severo: Aquel en el que la recuperacion de las condiciones del medio exige medidas preventivas o
correctoras, y en el que, aun con esas medidas, aquella recuperacidn precisa un periodo de tiempo dilatado.

k) Impacto ambiental critico: Aquel cuya magnitud es superior al umbral aceptable. Con él se produce una pérdida
permanente de la calidad de las condiciones ambientales, sin posible recuperacidn, incluso con la adopcién de medidas
protectoras o correctoras.

1) Impacto residual: Pérdidas o alteraciones de los valores naturales cuantificadas en numero, superficie, calidad,
estructura y funcién, que no pueden ser evitadas ni reparadas, una vez aplicadas in situ todas las posibles medidas de
prevencion y correccién.

m) Peligrosidad sismica: Probabilidad de que el valor de un cierto parametro que mide el movimiento del suelo
(intensidad, aceleracion, etc.) sea superado en un determinado periodo de tiempo.

n) Fraccionamiento de proyectos: Mecanismo artificioso de division de un proyecto con el objetivo de evitar la evaluacion
de impacto ambiental ordinaria en el caso de que la suma de las magnitudes supere los umbrales establecidos en el anexo
I
Ademas, vamos a seguir una metodologia establecida que consistente en la valoracion e
identificacion de cada variable de forma individualizada, siguiendo la férmula propuesta por Conesa Fdez.-
Vitoria (1995), donde se determina el valor del impacto segin una funcién con valores asignados a las
distintas variables.

1. Signo +/-, haciendo alusidn al caracter beneficioso (+) o perjudicial (-) de las acciones que van a actuar
sobre los distintos factores considerados.

2. Intensidad (l).- Para el grado de incidencia de la accidn sobre el factor en el ambito especifico en que
se actua. El baremo de valoracién entre 0 y 6, se modula en funcidn de la importancia y calidad del
recurso.

3. Extension (Ex).- Se refiere al area de influencia tedrica del impacto en relacién con el dmbito de
referencia. Toma valores de 1 a 6.

4. Momento (MO).- Alude al tiempo que transcurre entre la aparicién de la accién y el comienzo del
efecto sobre el factor del medio considerado.

5. Persistencia (PE).- Se refiere al tiempo que, supuestamente, permaneceria el efecto desde su
aparicidny, a partir del cual el factor afectado retornaria a las condiciones iniciales previas a la accidn
de manera espontdanea o mediante la introduccién de medidas correctoras.

6. Reversibilidad (RV).- Se refiere a la posibilidad de reconstruccién del factor afectado por el proyecto,
es decir, la posibilidad de retornar a las condiciones iniciales previas a la accion por medios naturales,
una vez que aquélla deja de actuar sobre el medio.

7. Recuperabilidad (MC).- Se refiere a la posibilidad de reconstruccién, total o parcial, del factor
afectado como consecuencia del proyecto, es decir, la posibilidad de retornar a las condiciones
iniciales previas a la actuaciéon por medio de la intervencién humana, introduciendo medidas
correctoras.
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8. Sinergia (SI).- Este atributo contempla el reforzamiento de dos o mas efectos simples, es decir que la
actuacién de dos efectos simultdaneamente es mayor que la suma de los dos cuando actuaran
independientemente.

9. Acumulacion (AC).- Este atributo da idea del incremento progresivo de la manifestacion del efecto
cuando persiste de forma continuada la accién que lo genera.

10. Efecto (EF).- Se refiere a la relacién causa - efecto, o sea a la forma de manifestacién del efecto sobre
un factor como consecuencia de una accidn. El efecto puede ser directo o indirecto, es decir que se
manifiesta a partir de un efecto directo o primario.

11. Periodicidad (PR).- Se refiere a la regularidad de manifestacién del efecto, bien sea de manera ciclica

12. Factor de probabilidad de ocurrencia (PO) quevade0,5a 1

Para lo cual luego aplicaremos la siguiente féormula:

V=% (31+2EX+ MO + PE + RV + S| + AC+ EF + PR+ MC) - PO

A través de ellos se realiza una valoracidn cualitativa y cuantitativa que resume la importancia
ambiental de cada impacto. La valoracién cuantitativa tiene una validez meramente indicativa en el
sentido de mantener unos criterios fijos para los distintos impactos, de modo que el resultado de sus
valoraciones respectivas sea comparable

La catalogacion de cada impacto segun su caracter compatible, moderado, severo o critico, nos
permite hacer un juicio sobre la magnitud de los mismos:

Impacto compatible: Aquél cuya recuperacién es inmediata tras el cese de la actividad, y no precisa
medidas protectoras o correctoras. (valoracion cuantitativa < 25)

Impacto moderado: Aquél cuya recuperacion no precisa medidas protectoras o correctoras complejas, y
en el que la consecucién de las condiciones ambientales iniciales requiere cierto tiempo. (valoracién
cuantitativa >25-40)

Impacto severo: Aquél en el que la recuperacién de las condiciones del medio exige la adecuacién de las
medidas protectoras o correctoras, y en el que aln con esas medidas, aquella recuperacién precisa de un
periodo de tiempo dilatado. (valoracién cuantitativa 41-50)

_ Aguél cuya magnitud es superior al umbral aceptable. Con él se produce una pérdida
permanente de las condiciones ambientales, sin posible recuperacion, incluso con la adopcién de medidas
protectoras o correctoras. (valoracion cuantitativa > 50)

En el caso de impactos positivos, no se tendran en cuenta los indicadores de reversibilidad y
recuperabilidad, por lo cual V tomara valores entre 8 y 50, siendo la valoracién:

Impactos positivos Valor cualitativo
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DESCRIPCION DE IMPACTOS AMBIENTALES POTENCIALES

Consideraremos cada uno de los factores ambientales descritos en el apartado anterior y la
repercusion por las obras y actuaciones necesarias para la ejecucién del proyecto y posteriormente en su
fase de ejecucién o posible cese, sobre los mismos, para posteriormente proceder a la evaluacion de la
afeccién de cada una de las incidencias contempladas sobre los factores ambientales. Evaluacion que se
realiza de forma cualitativa y cuantitativa en los apartados que pasamos a describir.

6.1. ETAPA DE CONSTRUCCION

Se pondra simultdneamente en marcha la actividad agricola elegida, para la cual también se
consideran las afecciones que estudiaremos sobre los factores ambientales definidos. Siendo de
considerar que los principales impactos vendran derivados de la propia obra y por lo tanto del movimiento
de tierras o del traslado y depdsito de materiales y maquinaria entre otros.

A continuacion, se detallan:

6.1.1. FACTORES AMBIENTALES ABIOTICOS -AIRE, SUELO Y AGUA-

FACTOR AMBIENTAL ABIOTICO -AIRE-

Debemos considerar la afeccidn sobre este factor por las acciones llevadas a cabo para la puesta
en funcionamiento simultanea de la explotacidn agricola, la cual al igual que cualquier nueva actividad
serd responsable de la emisidn de gases, particulas o ruidos a la atmosfera, para la misma se no se ha
considerado la utilizacién de maquinaria pesada para la creacién de nuevos bancales, pero si el uso de
magquinaria eléctrica para las labores de acondicionamiento como es el caso de uso de desbrozadoras,
motosierras y motocultores para eliminar las plantas no deseadas y definir mejor los bancales
respectivamente. Consecuentemente, el factor ambiental aire se verd alterado, de forma proporcional a
la actividad que se pretende llevar a cabo, por lo tanto, estas afecciones serdn tenidas en cuenta,
contabilizadas y evaluadas dentro de cada una de las afecciones sefialadas para este factor ambiental aire.

Alteracion de la calidad del aire por emision de gases y material particulado

Durante el tiempo que se realice el uso de vehiculos para el traslado de personal, equipos y
materiales, asi como uso de maquinarias para la cimentacion del terreno ocasionara la emision de gases
de combustién y material particulado, en la zona de construccién.

Se ha previsto que el volumen de estas emisiones sera pequefio y puntual limitado al area del
proyecto. El impacto relacionado a la emisién de gases (CO y NOx) se considera como acumulativo debido
a que se podrian incrementar levemente los niveles fondo de contaminantes en el area del proyecto (los
niveles concentraciones de CO y NOx actuales en el entorno del proyecto no exceden los ECAs Aire).

La porcidn agricola, serd acondicionada mediante el uso de desbrozadora, motosierras y maquina
de labrar tradicional, lo que ocasionara el removimiento de la primera capa superficial de la tierra, y por
tanto produciéndose emisidn de polvo y gases, que no seran considerables, pero si deberan tenerse en
cuenta, gases sobre todo de la combustidn del motor de la maquina.
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Estos efectos cesardn con la finalizacién de la urbanizacién y preparacién del terreno para la
puesta en marcha de la actividad agricola. No obstante, este impacto ha sido considerado de magnitud
media, tomando en consideracién que los trabajos serdn extensos ocupando casi la totalidad del SRPA,
tanto para la CMR como para la agricultura, inmediato, ademads, se tendra una baja densidad de
magquinaria y elevado volumen de material a remover, previéndose que no se superaran los niveles
permisibles establecidos en el ECA Aire y por lo tanto, COMPATIBLE -23,25

Incremento del nivel de ruido y vibraciones

El uso de maquinaria pesada y camiones para el movimiento de tierras e instalacién de equipos,
asi como el uso de unidades transporte de personal, equipos y materiales, generaran ruido y vibraciones
locales de caracter temporal y de corta duracion.

Durante el uso de desbrozadora, motosierra y la maquina de labrar se producird un aumento
momentaneo de ruido en el acondicionamiento de los bancales existentes que quedan por recuperar en

la parte agricola.

Este impacto se considera como acumulativo, ya que podria producir un leve incremento en los
niveles de ruido del entorno ambiental, el cual, actualmente es ocasionado principalmente por el transito
de vehiculos, de baja magnitud, por ser puntual, de corta duracién, circunscrito al entorno del proyecto,
consecuentemente se considera un impacto COMPATIBLE -18.75

Aumento del trdfico de vehiculos

Para la ejecucién de la obra es necesario la utilizacion de distintos tipos de vehiculos, ya sea
transporte de carga de mercancias, de maquinaria o de los propios trabajadores, por lo tanto, se espera
que se produzca un aumento de los efectos negativos sobre el factor aire, no siendo sustancial y de corto
plazo, pero si acumulativo, ya que actualmente no se constata el trafico de vehiculos en la zona. El
reducido nimero de vehiculos previsto y un adecuado programa de transito de vehiculos, conllevara a
disminuir los efectos potenciales de este impacto considerdndolo como de baja magnitud,
estableciéndose una afeccion COMPATIBLE -15

Efectos sobre el Cambio Climdtico

La contaminacidon atmosférica es la principal causante del cambio climatico propiciado por el uso
de maquinaria o vehiculos con motores de combustidén que expulsan al aire gases de efecto invernadero
como son CO, y NOx, ocasionando lo que conocemos como contaminacién atmosférica y que puede llevar
a ocasionar molestias o riesgos sobre la salud del ser humano y del medio ambiente.

Se obtiene un valor COMPATIBLE (-13,5) del impacto, ya que se considera que es limitada la
emision de gases de combustién previsibles para el proyecto y la capacidad de dispersidon del medio
atmosférico, permiten determinar que no se generaran alteraciones en la calidad del aire en cuanto a la
concentracién de contaminantes gaseosos.

Efectos ocasionados por el consumo energético

Durante la fase de la obra, el consumo energético que se producird vendra determinado por la
utilizacion de la maquinaria necesaria para ejecutar las obras, y acondicionar la fraccién agricola, asi como
la utilizacién de fuentes de iluminacidn si fuera necesario considerando que, en este caso, no es necesaria
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y que ademas se restringe la obra a horarios diurnos. Mismamente, consideramos el consumo energético
como el gasto total de energia para un proceso determinado.

Para la evaluaciéon, debemos considerar que las obras de construccién de la Villa y
acondicionamiento de la porcién agricola, seran temporales y de forma puntual, considerando una
afeccién COMPATIBLE -16,5

FACTOR AMBIENTAL ABIOTICO - SUELOS -

Para el estudio de las caracteristicas del suelo debemos considerar que nos encontramos en una
parcela con una superficie total de 6.094,00 m? ubicados sobre SRPA, el cual se caracteriza por estar
conformado edafoldgicamente por vertisoles calcicos y antrosoles con altas potencialidades agricolas y
muy baja calidad ambiental, sobre como ya hemos dicho, una parte intermedia productiva y sus laterales
con afloramientos rocosos, no productivos y con la presencia hoy en dia de tuneras. Consecuentemente,
se pretende volver a poner en explotacidn agricola la mayor porcidn de terreno posible y donde mejores
caracteristicas edafoclimdticas posea y por lo tanto produciéndose una modificacion del estado actual del
suelo para albergar la explotacion agricola, modificacién que no serd negativa, sino todo lo contrario, ya
gue se recuperara un terreno actualmente en baldio.

En lo que respecta, al suelo ocupado por la CMR, si que sera de forma definitiva e irrecuperable,
ya que el lugar que ocupe la edificacidn sera de forma permanente, perdiendo las caracteristicas de ese
suelo para siempre, por esta razén se ha optado por la ubicacién en la porcién de terreno donde mas
factible es y evitando en todo lo posible la menor perdida de suelo productivo y por lo tanto, cumpliendo
con Ley 4/2017, de 13 de julio, del suelo y los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, en su articulo 58
del Titulo Il Capitulo | donde especifica que la construccion se ubicara en el lugar de la finca menos fértil
o idéneo para el cultivo, salvo cuando provoquen un mayor efecto negativo ambiental o paisajistico.

En lo referente a la geologia y geomorfologia no se produce alteracién significativa sobre ninguno
de ellos, los bancales para cultivo seran los mismos que los existentes en la actualidad.

Riesgo de contaminacion del suelo

El uso de la maquinaria pesada para las actividades constructivas, conlleva al riesgo de derrame
de combustible, aceites o grasas, en los lugares de la obra, durante la operacidn de las maquinarias. Por
ello, la limitacion de areas de trabajo, las medidas de prevencidon de derrames y la implementacion del
plan de manejo de residuos (PMR) reduciran la probabilidad de que este impacto ocurra, caso contrario,
se podra contener los posibles derrames de manera eficaz disminuyendo la significancia del impacto.

Los residuos comunes estardan conformados por madera, cartdon, embalaje de plastico, metal,
entre otros y los residuos peligrosos por pintura, trapos con grasa y combustibles, ademas se generaran
desechos sélidos, los cuales se dispondran de acuerdo a sus caracteristicas. El manejo de ambos tipos de
residuos sera contemplado en el Plan de Manejo de Residuos (PMR) y cumpliran con los lineamientos
establecidos en la Ley General de Residuos Sélidos y su reglamento. Ademads, se contratard empresas
calificadas y registradas para su disposicién final.
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Para la parte de explotacidn agricola, no se utilizardn productos que puedan llegar a ser nocivos,

ya que, el posible uso de insumos se limitara a la fase de explotacién que, por otro lado, se establecera
un cultivo ecolégico, y por tanto fitosanitarios no nocivos.

Se considera que se producirdn efectos significativos negativos que seran puntuales y de baja
magnitud, por lo tanto, se considera un impacto COMPATIBLE -15,5

Riesgo de compactacion y ocupacion de los suelos

Por el uso de maquinaria pesada y la habilitacion del aparcamiento, uso de maquinaria,
movimientos de tierras, depdsitos de materiales el suelo, puede sufrir compactacion y por tanto perdida
de la calidad del mismo, por lo tanto, se ha de considerar la limitacidn de actuacion al minimo y necesario
posible para evitar esta perdida, limitdndose la actuacion a la parte superior este de la finca, dejando el
resto de parcela intacta para su cultivo.

Considerando la magnitud de la obra y la caracteristica del area de intervencion, se prevé que en
caso se produzcan posibles impactos ocasionados, seran puntuales y de baja magnitud, pero permanente
e irreversible o de muy dificil recuperacién, por lo tanto, se considera un impacto COMPATIBLE -24

En lo referente al espacio agricola, este se dispondra sobre el suelo mas idéneo para su desarrollo,
manteniendo la produccién en la parte central de la propiedad y donde desde los afios 50s se establecio
el cultivo del platano, hoy en dia abandonado. En los laterales, norte y sur, donde el suelo no estan
productivo edafoldgicamente hablando, se dispondra un cultivo mas idéneo y con menores
requerimientos que posibilite su correcto desarrollo.

FACTOR AMBIENTAL ABIOTICO - AGUA -

Durante la fase de construccidn el agua que se consumira serd la necesaria para llevar a cabo la
obray la limpieza de los utensilios. No se utilizardn mas agua de la necesaria, para la ejecucion de la obra.
No obstante, es necesario tener en cuenta la posible contaminacion de la misma, por vertidos accidentales
sobre el suelo.

Asi, segun realizamos una valoracidn de importancia cualitativa sobre el factor ambiental calidad
de las aguas, en lo que respecta a la fase de ejecucion los efectos que se prevén sobre la hidrologia
superficial, no son considerados ya que de ninguna forma se va a actuar sobre ningun cauce. En lo que
respecta a la hidrologia subterranea, destacar que nos encontramos sobre el acuifero Costero Noroeste,
gue se encuentra dentro de una masa de agua subterrdnea donde las principales consecuencias negativas
pueden derivar de posibles vertidos accidentales de la maquinaria o por la limpieza de hormigoneras,
restos de pinturas, etc., que puedan ocasionar contaminacion de suelos y e infiltracion hasta contaminar
las aguas subterraneas o el consumo excesivo de agua para tal fin, por lo que se hace necesario contar
con las medidas ambientales oportunas para que el efecto sea minimo o incluso nulo.

Durante esta fase de obra, la actividad agricola, no producira consumo del recurso agua, por el

contrario, si serd de considerar durante la fase de funcionamiento y sobre todo en los primeros afios de
instauracién de la plantacidn, aunque posteriormente se reducira y estabilizard segun las condiciones
meteoroldgicas de cada afo.
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A continuaciodn, se detallan las posibles afecciones sobre este factor.

Contaminacion y deterioro de la Calidad del agua

Durante la fase de construccion, el agua que se consumira serd la necesaria para llevar a cabo la
obra y la limpieza de los utensilios y por lo tanto, debemos considerar como premisa, que durante esta
fase el consumo de este factor debe ser escaso, por lo tanto, los efectos que se prevén sobre la hidrologia
son esencialmente los que se puedan producir derivados de vertidos accidentales y el uso inadecuado de
este bien, generando un gasto desmesurado, por lo tanto, como los efectos seran de corta duracién,
irregular y reversible de corta duracion, se considera el impacto COMPATIBLE (-16,5), para los cuales se
sefialaran las medidas necesarias para reducir el consumo y evitar los accidentes.

6.1.2. FACTORES AMBIENTALES BIOTICOS -FLORA, FAUNA Y BIODIVERSIDAD-

Nos encontramos ante un terreno que, si bien se encuentra en un estado avanzado de abandono,
el mismo no se encuentra aislado sino formando un conjunto de un todo donde existe un
aprovechamiento del ser humano, estando totalmente rodeado por cultivo intensivos de platanerasy por
la via asfaltada del Camino Hoya de los Charcos, lo que nos facilita una idea de lo que vamos a encontrar
en suinteriory por lo tanto un condicionamiento del factor bidtico y las posibles afecciones que se pueden
producir sobre el mismo, siendo de destacar las principales afecciones durante esta fase de ejecucién de
la obray de acondicionamiento de la fraccidn agricola, por la necesaria retirada de la vegetacién existente,
que en este caso corresponde fundamentalmente con vegetacion de sustitucion siendo principalmente
verodes y tabaibas amargas, junto a vegetacidn invasora como el rabogato y el ricino.

Asi, enlo que respecta a la fraccidn que ocupara la explotacidn agricola, considerar que, la retirada
de ejemplares botanicos de importancia serd nula, siendo fundamentalmente vegetacién arbustiva y
herbazales subnitréfilos, como ya se especificd, la retirada afectard tanto a las especies vegetales
presentes como animales, sobre todo en lo que respecta a la fauna invertebrada.

Partiendo de estas premisas, ya especificadas y detalladas anteriormente, consideraremos las
afecciones que puedan producirse sobre este factor y su evaluacion.

FACTOR AMBIENTAL BIOTICO - FLORA -
Alteracion y destruccion de la flora de la zona

La vegetacidon es uno de los indicadores basicos y mas relevantes a la hora de definir las
condiciones ambientales de un territorio, ya que es el resultado de la interaccién entre los diversos
componentes del medio y es también la unidad ambiental que, engloba a los productores primarios del
que dependen directa o indirectamente el resto de los organismos.

En el lugar donde se va a realizar la obra el impacto que produce sobre la flora del entorno es
nulo, ya que la mayor parte de la superficie donde se ubicara la nueva CMR esta ocupado por herbazales,
junto algun verode y tabaiba a marga.

De forma irremediable la incorporacion de un nuevo elemento en un terreno, causa variaciones
en el entorno, en este caso, es necesario la retirada de la vegetacion para la ejecucion de la puesta en
marcha de la actividad agricola y la incorporacién de nueva.
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Consecuentemente, se ha valorado que el impacto producido por la alteracidn y destruccion de
la flora del drea de actuacion, flora de sustitucién de la vegetacion potencial del cardonal constituida
principalmente por la facies de tabaiba amarga, junto a especies de cardcter invasor como el ricino y el
rabogato, por lo tanto, sera recuperable, de extensién parcial y real, de efecto directo y reversible a medio
plazo, por consiguiente, se considera impacto COMPATIBLE (-23,25). Debido a la necesidad de
acondicionamiento del terreno para albergar la explotacién agricola.

FACTOR AMBIENTAL BIOTICO - FAUNA -
Huida y cambios de la fauna del drea de estudio

Para describir los efectos negativos sobre la fauna debemos de considerar que los trabajos de
construccion, en lo que se refiere a las emisiones a la atmédsfera, tanto en lo referente al ruido como a las
materias en suspensidn, polvos, etc., producen molestias a las especies mds sensibles, provocando la
migracion temporal de la fauna hacia otros lugares, o bien ocasiona cambios en su comportamiento, como
consecuencia de la interferencia del mismo con las actuaciones humanas. El area en concreto de actuacion
viene definida por haber sufrido una presion antrépica constante a lo largo del tiempo y ser presenta hoy
en dia por las acciones humanas llevadas a cabo en todo su entorno.

Segun la valoracién de importancia cualitativa sobre el factor ambiental fauna, en ella se puede
observar cémo todas las acciones suponen un impacto negativo en el medio, pero medido en mayor o
menor grado segun la importancia cuantitativa de la fauna que alberga. Igualmente, haciendo una
valoracion cuantitativa, se ha estimado que este impacto es recuperable, de extensién puntual y real en
la fase de construccion, de efecto directo y reversible, de duracién temporal, de caracter simple y
aparicién a corto plazo, obteniendo un impacto COMPATIBLE (-23,25), no obstante, se tendra en cuenta
las medidas ambientales oportunas, para que durante el momento de construccidn se produzca la menor
afeccidn posible.

FACTOR AMBIENTAL BIOTICO - BIODIVERSIDAD -
El impacto sobre este factor versa sustancialmente, sobre si se produce o no solapamiento de la

nueva construccién sobre alguna figura de proteccién o no.

Afeccion sobre las figuras de proteccion

Toda laisla de La Palma, se encuentra dentro de la Reserva de la Biosfera, en esta area en concreto
nos encontramos con una zona denominada de transicién que es la zona sometida al PIO'*, que contempla
un desarrollo territorial armdnico, donde destaca un patrimonio rural excepcional y unos paisajes
singulares, donde los usos proyectados se presentan como compatibles y a la cual pertenece toda la isla.

Consideramos que, la afectacion al ecosistema bioldgico, para la etapa de construccion se debe
considerar como NO EVALUABLE, ya que, no nos encontramos ninguna figura de proteccién dentro del
terreno.

Contaminacion luminica

Durante esta fase de construccidn, no existe afeccion sobre la calidad nocturna de los cielos, ya
gue no se trabajara en horario nocturno, ni se dejaran luces encendidas por la noche, por lo tanto, se
considera un impacto NO EVALUABLE.
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6.1.3. FACTORES AMBIENTALES PERCEPTUAL -PAISAJE-

En lo que se refiere al paisaje, entendido como calidad vy fragilidad paisajistica, es uno de los
factores mas importantes, ya que es un factor fragil y los impactos producidos sobre él son en la mayoria
de los casos, irreversibles, produciéndose sobre toda la mayor parte de la afeccién durante esta etapa de
construccion.

El paisaje, no se vera afectado por la porcidn agricola ya que, se trata de un terreno agricola que

volvera a ser recuperado.

Modificacion en la percepcion visual del paisaje

Los principales impactos previstos durante la fase de ejecucion consisten en el impacto visual
producido por la obra y la generacién de residuos sélidos. El impacto debe considerarse en funcion de
diferentes factores como:

v" Las dimensiones: se trata de una alteracién de volumen reducido que solo supone un 15,4%, ocupado
por edificaciones o accesos, del total de la parcela, quedando el resto del terreno libre para la
produccién agricola o la regeneracion natural

v" Su aspecto externo: Para la ejecucion de la obra y del acondicionamiento agricola se producira una
modificacién sustancial del paisaje, ya que toda obra supone transformacion el entorno, alteracion
gue cesara una vez esté en funcionamiento. Para el acondicionamiento de la porcién agricola no se
utilizard maquinaria pesada, ya que los bancales se encuentran ejecutados y tan solo es necesario su
roturaciéon con motocultor. Por la parte, correspondiente a la edificacidn, las mismas se definen por
una tipologia similar a las construcciones vecinas.

v’ La visibilidad: la edificacién es poco visible desde los distintos puntos de observacién, ademds, que
se mimetiza facilmente con el entorno en el que se encuentra. Lo que si es de considerar el potencial
de vistas que se proyectan desde la parcela hacia el poniente.

v Fragilidad del paisaje: la fragilidad del paisaje es baja, nos encontramos en un entorno agricola
intensivo con invernaderos en muchos casos, que condicionan esta variante en el estudio del paisaje.

Por lo tanto, en funcién de los factores antes expuestos y de la metodologia empleada en este
documento, obtenemos un valor del impacto COMPATIBLE -18, durante esta fase de obra.

6.1.4. FACTORES AMBIENTALES SOCIO-ECONOMICO -USO DEL SUELO, POBLACION Y PATRIMONIO-

Los efectos sobre el factor socio-econdmico son de importancia considerar, ya que, en este
punto son mayormente afecciones directas sobre el ser humano, bien por la influencia que la obra
puede tener sobre la salud, el cambio del uso del suelo o los efectos positivos por la generacién de
empleo y, por lo tanto, la contribuciéon a la mejora socioeconémica del lugar o la isla.

El acondicionamiento y puesta en marcha de una actividad que desde tiempos pasados ha sido
abandona y actualmente se quiere recuperar como es la explotacidn agricola, va a ocasionar cambios que
durante la fase de construccion seran mas significativos y llamativos y que a continuacién exponemos:
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FACTOR AMBIENTAL SOCIO-ECONOMICO - USO DEL SUELO -
Cambio en el uso del suelo de su estado actual.

Actualmente, la parcela se encuentra mayormente en su evolucién jerarquica de las distintas
facies de sustitucién sucesivas que se pueden dar, encontrdndonos todavia dentro de los primeros
estadios, conformados por campos de higuerillas y herbaceas sobre antiguos campos de cultivo, hoy en
dia solo visible con los antiguos sistemas de riego existentes en la parcela.

Consecuentemente, se producird un cambio de uso del suelo, de pasar de estar totalmente en
baldio a ponerse en explotacién agricola y turistica en el suelo permitido para tal fin.

Consideramos que la zona es eminentemente rural, fiel reflejo del cultivo intensivo de plataneras
en todas las inmediaciones, por lo tanto, no podemos considerar que la explotacidn agricola suponga un
cambio negativo en el uso del suelo, ya que el mismo se cultivaba antiguamente y ademds otorgando un
valor afiadido por la explotacidn turistica.

Consecuentemente, se considera una afeccion COMPATIBLE (-18), ya que se trata de un terreno
totalmente en erial que, durante la fase de obra, producirad un impacto perjudicial sobre una actuacion
gue afecta de modo ligero a un recurso de moderada importancia, de forma parcial y a corto plazo.

FACTOR AMBIENTAL SOCIO-ECONOMICO - POBLACION -
Generacion temporal de empleo.

Durante el acondicionamiento del terreno para la ejecucidn de las obras y la puesta en marcha de
la obra en si, se requeriran puestos de trabajo que lleven a cabo las obras necesarias para la realizacion
de la CMRy el acondicionamiento de la parte agricola. En términos generales, se requerira de un nimero
considerable de trabajadores entre personal de la empresa contratista o subcontratista e incluso los
propios redactores del proyecto y los comerciantes donde se compra el material necesario para la obra..
Cabe seiialar que la contratacién del personal para las obras de construccidn estara a cargo de la empresa
contratista. De acuerdo a las caracteristicas de contratacion de personal, este impacto se ha considerado
como de baja magnitud, ya que los tiempos de contratacion seran reducidos producto del corto tiempo
de duracidn de la obra, pero que posteriormente, se ampliard con otro tipo de trabajadores que actien
sobre la fase de funcionamiento de la CMR y de la explotacidn agricola, considerando un impacto global
POSITIVO + 19,5

Impacto sobre la salud humana

Por la escasa magnitud del proyecto, y el tiempo estimado de construccidon, no se estima afeccion
alguna a la salud humana; tiendo en cuenta que todos los materiales a usar estdn homologados y
certificados para su uso en construccidon y en habitaculos destinados a residencia. Igualmente se deberan
llevar a cabo las medidas propuestas durante los movimientos de tierra y sobre todo seguir las
indicaciones que sean establecidas en el informe de seguridad y salud del técnico redactor. Se considera
un impacto COMPATIBLE -18,75
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FACTOR AMBIENTAL SOCIO-ECONOMICO - PATRIMONIO -
Destruccion de los bienes materiales y el patrimonio cultural en el drea de estudio.

Segun la bibliografia consultada en la zona de actuacidn limitada al SRPA, no se encuentran restos
patrimoniales de consideracién, no obstante, si, en las inmediaciones, y durante las diferentes visitas
realizadas a el area de estudio, tampoco fueron constados indicios de la presencia de los posibles
conjuntos pastoriles mencionados para las afueras de la zona, por lo que se ha considerado un efecto NO
EVALUABLE, para el cual, no obstante, se ha tenido en cuenta alguna medida ambiental por la posibilidad
de encontrar algun indicio, durante las obras, teniendo en cuenta que nos encontramos en un entorno
muy rico en yacimientos arqueoldgicos. Sin embargo, si en el momento de la ejecucién de la obra, se
detectard algun tipo de sospecha del hallazgo de restos arqueoldgicos, deberan ser avisadas las
autoridades competentes, para su puesta en conocimiento y estudio mas exhaustivo del mismo.

6.1.5. AFECCION SOBRE TODOS LOS FACTORES AMBIENTALES POR LAS EMISIONES Y LOS DESECHOS
PREVISTOS Y LA GENERACION DE RESIDUOS DURANTE LA OBRA

Gestion prevista de escombros y residuos de obra (CDR)

Todos los residuos que se generaran durante la fase de instalacidon entran en la clasificacidon de
residuos de construccion y demolicion atendiendo a la legislacion vigente en materia de gestion de
residuos, la Orden MAM 304/2002, sobre Operaciones de Valorizacion y Eliminacion de Residuos y la Lista
Europea de Residuos (LER). Asi, los residuos generados durante la obra deben ser gestionados de forma
individual y separados, para que puedan ser gestionados de la manera mas eficiente, disminuyendo el
volumen de residuos que se envien al vertedero vy facilitando su reciclaje. Tanto econdmica como
ambientalmente, es muy importante segregar los residuos en fracciones: papel - cartén, vidrio, envases
ligeros y residuos orgdanicos, antes de la recogida. Separar los residuos en el lugar donde se originan,
implica una menor contaminacién del aire y el agua, la reduccion de los desechos y el ahorro de energia.

Es necesaria una gestion correcta en la preparacion de los residuos de obra que sirve para evitar
que se produzcan derrames y contaminacion por vertidos o gestion incorrecta de los mismo, para lo cual
se trata de implantar sistemas y procedimientos adecuados que garanticen la correcta manipulacion de
las materias primas y los productos, para que no se conviertan en residuos, es decir para minimizar el
volumen de residuos generados. Es por ello que se prevé la habilitacion de una zona o zonas de
almacenamiento limpia y ordenada, con los sistemas precisos de recogida, todos ellos segln establece la
legislacién en materia de residuos.

Para lo cual es necesario:

O El depdsito temporal de los escombros, se realizard (segin requerimientos de la obra) en sacos
industriales iguales o inferiores a 1m3, y/o en contenedores metdlicos especificos conforme a las
ordenanzas municipales.

0 Dicho depésito en acopios, también deberda estar en lugares debidamente sefializados y segregados
del resto de residuos.

O El depdsito temporal para RCD valorizables (maderas, plasticos, metales, etc.) que se realice en
contenedores o acopios, se deberd sefalizar y segregar del resto de residuos de un modo adecuado.
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0 Los contenedores de los RCD en general, deberan estar pintados en colores visibles, especialmente
durante la noche, y contar con una banda de material reflectante de al menos 15cm a lo largo de todo
su perimetro.

O En los contenedores y envases de RCD debera figurar la siguiente informacién: Razén social, CIF,
teléfono del titular del contenedor / envase y cualquier otra identificacion exigida por la normativa.
Esta informacidon también se extiende a los sacos industriales y otros medios de contencion vy
almacenaje de residuos.

Se puede considerar que la generacién de residuos no es significativa y consecuentemente,
estaremos ante un impacto ambiental COMPATIBLE -19,5, ya que previsiblemente no se generaran
residuos peligrosos.

Los residuos generados por la explotacion agricola consistiran en las bolsas/macetas de transporte

de los arboles que se plantan y los mismos seran considerados dentro de plasticos y envases.

6.2. ETAPA DE FUNCIONAMIENTO
Durante esta fase debemos considerar la finalizacién de las obras y la puesta en marcha de toda

actividad turistica y agricola, donde debemos considerar que los efectos son totalmente diferentes a la
fase anterior y por tanto, necesaria su evaluacion independiente.

6.2.1. FACTORES AMBIENTALES ABIOTICOS -AIRE, SUELO Y AGUA-
FACTOR AMBIENTAL ABIOTICO -AIRE-
Calidad del aire y emision de gases efecto invernadero

Para esta afeccidon es necesario considerar el uso que se dard en la parcela, el cual se limita al de
una construccion tipo CMR, lo cual equivale a las emisiones de gases efectos invernadero igual que una
casa, y al uso de los vehiculos de transporte de los inquilinos que hagan uso de la misma, como
consecuencia esta afeccién se estima COMPATIBLE, donde si es cierto que la emisidn aumenta con
respecto a la anterior situacién, pero de forma no significativa, consecuentemente, se hace necesario la
aplicaciéon de medidas ambientales que hagan que las afecciones sean lo menor posible.

La explotacidn agricola, puesta en actividad contribuye a una mejora de la calidad del aire y una
reduccion de los gases de efecto invernadero.

Por lo que se estima una afeccion COMPATIBLE -14

Efectos ocasionados por el consumo energético

Durante la fase de funcionamiento de la actividad agricola y turistica es cuando comienza a
producirse un consumo energético real, por lo que este se considera continuo ya que, durante la
utilizacion de la CMR se consumira energia de forma normalizada todos los dias, el consumo energético
estd integrado por el consumo de energia eléctrica y también por el transporte de particulares y publico,
gue se auna en el consumo de productos derivados del petrdleo. Debemos considerar que el consumo
energético estd inversamente conectado a la eficiencia energética, de tal forma que, segin aumenta el
gasto de energia por servicio prestado, la eficiencia energética disminuye. Por lo tanto, para esta fase el
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consumo se considera COMPATIBLE -12,5, pero para el cual se deben aplicar medidas preventivas y
correctoras para reducirlo al maximo posible.

FACTOR AMBIENTAL ABIOTICO - SUELOS -

Ocupacion y contaminacion del suelo

En lo que se refiere al paisaje, entendido como calidad y fragilidad paisajistica, es uno de los
factores mas importantes, ya que es un factor fragil y los impactos producidos sobre él son en la mayoria
de los casos, irreversibles, produciéndose sobre toda la mayor parte de la afeccién durante esta etapa de
construccion.

En lo que respecta a la explotacidn agricola se desarrollara en el suelo de mayor calidad, y que
antiguamente era cultivado, pudiendo producirse dafios con el uso inadecuado de productos
fitosanitarios o fertilizantes o su incorrecta gestion de los residuos, que deben ser paliados con la
aplicacion de las medidas ambientales que estableceremos mas adelante y que ademas se recomienda
sea una explotacion agricola ecoldgica.

Por lo tanto, se considera unimpacto COMPATIBLE (-18,5), que casi ronda los valores cuantitativos
para llegar a ser moderado.

FACTOR AMBIENTAL ABIOTICO - AGUA -
Deterioro de la Calidad del agua y consumo excesivo (MENCION CONSUMO DE AGUA).

No se producira deterioro de la calidad del agua debido a la naturaleza intrinseca de las
actividades a llevar a cabo, no obstante, si se producira variaciones con respecto al consumo de agua en
las distintas fases, siendo este consumo el regularizado para una CMR de 6 persona y para un cultivo de
frutales tropicales, fundamentalmente.

Con respecto a la explotacidon agricola, se debe considerar como una nueva fuente de consumo,
asi el consumo de agua se encuentra definida, sobre todo, a los primeros afios de asentamiento de los
cultivares elegidos. Una vez hayan pasado los 3-4 primeros afios del cultivo, el riego disminuir3,
limitdndose al necesario segun las condiciones climatoldgicas y bioldgicas de las plantas.

Por lo tanto, podemos concluir que se produce una afeccion con probabilidad de ocurrencia baja
y de accion puntual, las principales secuelas adversas derivan fundamentalmente, en el uso cotidiano que
se le puede dar a una vivienda y lo que deriva del consumo excesivo e inapropiado del agua y por tanto
COMPATIBLE -17

6.2.2. FACTORES AMBIENTALES BIOTICOS -FLORA, FAUNA Y BIODIVERSIDAD-
Impacto sobre la flora y la fauna

Una vez puesto en marcha las actividades planteadas en la parcela, no se considera que el impacto
sea significativo, ya que las especies animales que hayan podido ser desplazas por las molestias de la
ejecucion de la obra, volveran a su lugar atraidas por la implantacidn de un cultivo con altas prestaciones

ecoldgicas, por lo tanto, se considera incluso un impacto POSITIVO (+27,75 y +21 respectivamente).
Ademas, debemos considerar que, la plantacion de frutales seran habitats idoneos para albergar flora y
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fauna, asentado y por lo tanto, aportando mayor riqueza biolégica a la zona que actualmente se encuentra
mermada.

No obstante, se deberd tener en cuenta en que, una vez efectuadas las obras, el posible
asentamiento de especies invasoras, como el rabo de gato (Cenchrus setaceum), que puede venir con la
magquinaria de la obra o la diseminacion del existente y una vez finalice la obra asentarse sobre los suelos
removidos, por lo tanto, sera necesario aplicar medidas ambientales, como puede ser una correcta
eleccién y manejo de los cultivos a plantar y anteriormente, revision de los correctos protocoles de
retirada del C. setaceum.

Influencia sobre la biodiversidad
En lo que respecta a la biodiversidad o afeccién a espacios de interés natural, se considera NO
EVALUABLE, ya que no nos encontramos dentro de ninguna figura de proteccién.

Prevencidn de la Contaminacion luminica.

Toda la isla de La Palma esta condicionada por la presencia de Observatorio del Roque de los
Muchachos (ORM), al borde del Parque Nacional de la Caldera de Taburiente, a 2.396 m. de altitud. Con
el objeto de preservar la calidad del cielo para su observacién y estudio la isla cuenta con una legislacién
especifica que, regulando la iluminacidn de exteriores en la isla de la Palma, ademas las especies animales
pueden verse altamente afectadas por la contaminacion luminica, por lo tanto, es importante tener en
consideracion esta afeccidn. En nuestro caso, la presencia de una nueva construccion donde antes no
existia y el uso de la misma, llevara aparejado las emisiones propias de una vivienda, donde se producira
un uso normal de las instalaciones, por lo que se considera un impacto COMPATIBLE
(-11), limitado a las medidas ambientales que luego se establecen y que deberan tener en cuenta la Ley
del Cielo.

6.2.3. FACTORES AMBIENTALES PERCEPTUAL -PAISAJE-
Nuevos componentes del paisaje

Toda nueva actuacién producird cambios en la zona en concreto donde se lleva a cabo la
actuacion, no obstante, para evaluar esta afeccion debemos considerar que la capacidad de absorcidn
visual, haciendo referencia a la posibilidad del terreno para enmascarar la alteracion, conservando su
integridad visual o la aptitud del territorio para admitir cambios sin notable quebranto de sus aspectos
visuales, es alta, como consecuencia del entorno donde se encuentra. Asi, debemos considerar que se
trata de un impacto cuya drea de influencia en relacion con el ambito de referencia es puntual, con
posibilidad de reconstruccion del factor ambiental de corto plazo y recuperable e indirecto, estableciendo
como un impacto POSITIVO +25,5, en referencia al deterioro y la ubicacion de la parcela, en las
proximidades de la Balsa, dando un valor afiadido la puesta en produccion de la parcela.
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6.2.4. FACTORES AMBIENTALES SOCIO-ECONOMICO -USO DEL SUELO, POBLACION Y PATRIMONIO-
FACTOR AMBIENTAL SOCIO-ECONOMICO - USO DEL SUELO -
Introduccion de un nuevo uso del suelo

El darle un nuevo uso a un suelo del cual serd posible extraer un estimulo econémico para el
mismo, supone un valor aifiadido a la propiedad y por tanto, al factor socio-econémico, como una afeccién
POSITIVA, asi todo cambio de utilidad de un suelo supone cambios en el mismos, no obstante, debemos
considerar que estos no tienen por qué ser siempre significativamente perjudiciales.

No se considera la implantacidn del cultivo, y por tanto de la explotacién agricola, un nuevo uso

que sea negativo, todo lo contrario, ya que nos encontramos ante un suelo, que antiguamente alberga
cultivos de plataneras y que con la puesta en marcha de la actividad volvera a ser un suelo productivo.

Por tanto, una afeccion POSITIVA 28,5

FACTOR AMBIENTAL SOCIO-ECONOMICO - POBLACION -
Estimulo de la economia local

El caracter de todos los impactos de este factor lo consideramos como positivo, debido al caracter
beneficioso de la actuacidn, ya que la generacién de una nueva actividad econédmica genera movimiento
econdmico, como consecuencia de los puestos de trabajo directos e indirectos que genera. Por lo tanto,
es muy sinérgico en la fase de funcionamiento, tiene efectos relevantes sobre las rentas y el empleo
generado por las empresas contratadas, las empresas suministradoras y las personas empleadas directa
o indirectamente. Por otro lado, este incremento de rentas provocara un aumento de los ingresos
publicos, como consecuencia de la ampliacidn de las bases imponibles. El indicador de impacto sera la
variacion del nivel de empleo en la zona, medida dicha variacién en tanto por ciento (%). Se trata de un
impacto POSITIVO 14,5

La explotacion agricola, contribuira a la economia local con la venta de los productos y a la mano
de obra necesaria para su mantenimiento y manejo.

Efecto sobre la salud

Debemos tener en cuenta los efectos que sobre la salud puede tener la nueva infraestructura, en
relacidn a los residuos o contaminacién que pueda llegar a producir, la cual no es de considerar, por el
hecho de que los mismos seran equiparables a una vivienda normal, y la otra vertiente en lo que supone
la actividad que se va a desarrollar, vacacional y los efectos positivos que esto supone para los huéspedes
que disfruten de sus vacaciones, lo cual resulta altamente positivo.

La CMR se establece en un entorno rural y agricola, en los cuales la utilizacién de productos
fitosanitarios toxicos producird efectos negativos, tanto para la salud del aplicador como para los
huéspedes que se encuentren disfrutando de la misma, por lo tanto, se recomienda una agricultura
respetuosa con el medio ambiente y con la salud de la poblacién que, ademas, se debe considerar la
utilizacidn de fitosanitarios deberd ser escasa, y en la que se aplicardn prevenciones naturales, como las
especificadas. Ademas, para las plagas o enfermedades del cultivo se debe optar por el control de los
mimos mediante el empleo de buenas practicas agricolas que se estableceran en el apartado 7 de medidas
ambientales.
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No existes explotaciones ganaderas proximas, dentro de un radio de 200 metros como establece
el PGO, estando la mas préoxima a mas de 850 m. lineales de la zona de actuacién.

En conjuncidn con todos los factores analizados se considera un impacto POSITIVO +13

FACTOR AMBIENTAL SOCIO-ECONOMICO - PATRIMONIO -
Regeneracién/mantenimiento patrimonio

Las proximidades se definen por la presencia de restos de yacimientos arqueoldgicos de tipo
habitacional, los cuales no han sido descritos ni observados para la zona de actuacién de la futura CMR y
de la zona de cultivo, no obstante, si se encontrara algun indicio o resto, se avisara a las autoridades
competente y una vez puesto en funcionamiento la actividad turistica y agricola, se deberan seguir las
indicaciones establecidas, para el disfrute de los usuarios y no producir deterioro sobre los mismos.

A pesar de esto no se identifican impactos sobre este factor ambiental, por lo tanto, NO
EVALUABLE, ya que no se han detectado indicios de la presencia de restos patrimoniales en la zona de
actuacion.

6.2.5. AFECCION SOBRE TODOS LOS FACTORES AMBIENTALES POR LAS EMISIONES Y LOS DESECHOS
PREVISTOS Y LA GENERACION DE RESIDUOS DURANTE LA PUESTA EN MARCHA DE LA ACTIVIDAD
TURISTICA Y AGRICOLA

Generacion de residuos en la actividad turistica y agricola

Durante la fase de explotacién, es de considerar en la actividad turistica que los desechos
previstos, se produciran por un uso doméstico de la infraestructura generando en esta actividad Residuos
Sélidos Urbanos (RSU) en sus distintas fracciones (Organico, vidrio, envases, papel y carton). Lo que
tendran su correcta gestidn y un depdsito acondicionado segin normativa para depositar cada una de
estas fracciones de los residuos para la recogida domiciliaria por parte del ayuntamiento y por tanto
siendo separa en origen por los usuarios.

En lo que respecta a la explotacion agricola, se podran generar principalmente envases de
fertilizantes (asimilables a urbanos como envases) y envases de productos fitosanitarios (a gestionar
mediante SIGFITO), aunque se recomienda una agricultura libre del uso de insumos artificiales.

Se produce un impacto COMPATIBLE -16,5

6.3. ETAPA DE CESE
Abandono y deterioro de las infraestructuras y explotacion agricola

No se pretende y segun las previsiones y los datos anteriormente aportados, observamos como
la evolucidn del turismo incrementa con el paso del tiempo. No obstante, debemos considerar que esta
fase llevarad acarreada fundamentalmente, el abandono y deterioro de las infraestructuras, pudiendo
llegar al estado de ruina, consecuentemente se deberdn llevar a cabo las obras necesarias de
mantenimiento, conservacién, reforma, reparacidn o rehabilitacion, que nos permitan continuar con el
uso de las instalaciones, causando un impacto MODERADO -25,5
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En lo que respecta a la explotacidn agricola, el abandono supondra la pérdida de los ejemplares

plantados y la naturalizacién de los que queden, por lo tanto, dejando de ser productivos.

Cese de la generacion de residuos y consumo energético
El cese de la actividad es el definitivo cese de la generacion de residuos y consumo energético, ya

que toda actividad pararia.
Por lo tanto, se considera un impacto COMPATIBLE -15

Generacion de residuos por demolicion o colapso de las infraestructuras

Es de considerar que, si se llega hasta la demolicidn de la estructura, esta ocasionaria una mayor
generacidn de residuos los cuales deberdn ser gestionados a través de un gestor autorizado y con la
documentacién pertinente para la retirada de los mismos, generandose un impacto MODERADO (-26,5)
como consecuencia de la gran generacion de residuos de demolicion. Ademas, de la generacion de polvo
y particulas propias de una demolicion de esta envergadura.

Para la etapa de cese se deberd considerar un nuevo estudio pormenorizado donde se contemple

la demolicidn, gestion de los residuos y la restauracidn ambiental de la parcela, entre otros.

CONCLUSIONES DEL PROCESO DE VALORACION Y LA INTERACCION ENTRE TODOS LOS FACTORES
MENCIONADOS.

Podemos observar como el analisis de todos los factores ambientales, sobre el uso de los recursos
naturales, para el fin de conseguir la puesta en marcha de la actividad turistica y agricola, de un impacto
COMPATIBLE, donde la maxima afeccidn se produce sobre el factor suelo en el proceso de construccidn.
Asi, resumiendo sobre cada uno de los mismos:

FACTOR AIRE, englobamos dentro de este factor las afecciones que se pueden producir de forma directa
o indirecta sobre el clima y la atmdsfera, teniendo en consideracion que las mayores afecciones se
producirdn durante la construccién de las nueva infraestructura, ya que en ella se realizan movimiento de
tierras o transito de vehiculos entre otras, ocasionando distintos tipos de afecciones, que han sido
valoradas como compatibles, durante la fase de funcionamiento todas estas actividades cesan y la
afeccidn sobre este factor continua siendo compatible pero con un menor valor cuantitativo. Los efectos
sobre la influencia que propicie el cambio climatico son reducidos ya que la envergadura de la
construccion y su posterior puesta en funcionamiento no supondra cambios significativos. En el caso del
cese las afecciones por el consumo energético dejan de existir pasando a ser mayor la afeccidn, en el caso
de que exista una demolicidn de las infraestructuras.

La explotacion agricola, debemos considerar que la calidad del aire se vera algo alterada por el
acondicionamiento de la parte agricola, pero que posteriormente incluso se vera beneficiada al realizar
un aporte de nuevas especies vegetales al entorno, ademas de toda la orla de vegetacion que acompania
a los mismos. Se plantea un cultivo bioldgico, respetuoso con el medio y con practicas naturales
beneficiosas, tanto para el cultivo, como para las especies animales y vegetales del entorno.

Obtenemos un valor de la afeccion COMPATIBLE con -16,2 punto.
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FACTOR SUELQ, que comprende la geologia, geomorfologia, fisiografia y edafologia del drea de aplicacion
del proyecto, considerando esté area tan solo a la limitada donde van las construcciones, ya que el resto
de la zona de actuacidén sera para aprovechamiento agricola o se mantendra en las condiciones que se
encuentra actualmente. No es de considerar la afeccién sobre la geologia y geomorfologia de la zona ya
gue se actla respetando la actual fisionomia del terreno, donde se ha elegido esta alternativa al ser mas
respetuosa con este factor, la actuacién permanente y donde las caracteristicas del suelo se pierden de
manera prolongada se limita al 15,4% de la totalidad de la parcela, quedando el resto del terreno libre
para el cultivo. En el supuesto cese de la actividad el suelo continuara con las mismas condiciones que
durante la fase de explotacién, en el cual donde si es necesario la demolicidn o se produce el colapso de
las estructuras, deberad existir un plan donde se establezcan las medidas oportunas para minimizar y volver
al suelo a las caracteristicas iniciales.

En la porcién de suelo, donde alberge la explotacion agricola esté se verd beneficiado por la
instauracién del cultivo, el cual contribuira a la creacion de un suelo fértil y productivo. Ademas, debemos
considerar que, actualmente la parcela, en una parte, se encuentra desprovista de vegetacién en un suelo
donde presenta un afloramiento rocoso, no productivo, quedando limitada la explotacién agricola a la
parte central y laterales productivos.

Consecuentemente, obtenemos un valor negativo mayor que para el resto de las afecciones
estudiada sobre los distintos factores del orden de -19,3 y por tanto COMPATIBLE.

FACTOR AGUA. Se trata de una nueva construccion, donde el tamafio de la misma y la ubicacion no debe
producir dafios, ademas ante los posibles accidentes, que se podrian producir durante la fase de
construccion se establecen una serie de medidas que reduzcan, a la minima expresidn esta posibilidad;
durante la fase de explotacidn, se llevaran a cabo las medidas necesarias para reducir el maximo posible
el consumo de agua por parte de los huéspedes e intentar que los mismos hagan un buen uso de este
recurso tan necesario, el agua. En la fase de cese, no existira consumo alguna de agua, aunque si la
posibilidad de contaminacidn en el caso de colapso de las infraestructuras.

La explotacion agricola, producira un incremento del consumo de agua una vez el cultivo este
instaurado, el riego ira disminuyendo segun se vaya instaurando, aunque seguira siendo necesario al
tratarse de cultivo tropicales.

Concluyendo con la obtencién de una valoracidon compatible para este tipo de impacto con un
valor de -16,75.

FACTOR BIOTICO. Este impacto abarca todos los factores bidticos como son Flora, Fauna y la
Biodiversidad, entendida esta Ultima como la proteccidon de la variedad de la flora y la fauna representada
en las distintas figuras de proteccion. Al igual que en los factores anteriores observamos como el mayor
impacto se produce durante la fase de construccién de la CMR, el cual una vez realizadas y puesta en
funcionamiento, las afecciones disminuyen considerablemente, que durante la obra seran compatibles
con un valor cuantitativo superior a la fase de funcionamiento. Durante la fase de cese la flora y la fauna
volverdn a todo el recinto, existiendo la posibilidad de proliferacion de especies oportunistas e invasoras.
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En lo que respecta a la explotacion agricola, serd un elemento beneficioso y propiciador de
asentamiento de estas especies de la fauna descritas anteriormente, y por tanto aumentando la riqueza
de biodiversidad de la zona.

Las afecciones sobre este factor ambiental se estiman con un valor negativo global de -1,25
COMPATIBLE, ya que se considera que la afeccion para la fase de funcionamiento se torna a positiva.

FACTOR_PERCEPTUAL, Debido a la naturaleza intrinseca del mismo sufrirdé modificaciones, como
consecuencia de una actuacion en un lugar donde anteriormente no existia, no obstante, recalcar que nos
encontramos ante un paisaje dominado por el cultivo intensivo de platanerasy por lo tanto el dominio de
un paisaje antrdpico. En la fase de cese, el total abandono de la infraestructura y de la zona de cultivo, si
ocasionara cambios significativos y negativos.

Para la explotacion agricola en el labrado del terreno para la instauracion de la misma se producira
una mayor afeccién por la modificacién puntal que se produce del paisaje y que posteriormente, sera
compensado una vez el cultivo ya esté instaurado.

Obtenemos, una afeccidn significativa del orden de + 3,75 puntos y por tanto POSITIVA.

FACTOR SOCIOECONOMICO. Debemos destacar que las afecciones para la fase de construccién en lo que
respecta a los cambios de usos es considerado como compatible, al igual que el resto de factores se
consideran positivos y compatible. Para la fase de funcionamiento este factor disminuye su afeccién
pasando a ser en su conjunto total positivo.

Es de considerar que el factor patrimonio se considera no evaluable, ya que no existen evidencias
en el drea de aplicacién de la existencia de bienes materiales o patrimonio cultural, tan solo de considerar,
gue ante la evidencia de encontrarnos en una zona rica en yacimientos arqueoldgicos es necesario tener
especial cuidado en el momento de ejecucién de la obra y ante la presencia de algun resto, sera necesario
ponerse en contacto con las autoridades competentes y posteriormente en la fase de funcionamiento
seguir las indicaciones de los mismos, para preservar y mantener lo encontrado. En lo que respecta a la
fase de cese, este factor que llega a ser positivo, tornara a negativo por la pérdida de este posible beneficio
econdémico para el municipio.

La explotacion agricola contribuira sobre el valor positivo de afecciones sobre este factor.

El valor global de la evaluacidon de los efectos significativos del proyecto sobre este factor
socioecondmico toma valores POSITIVOS, quedandonos con un valor cuantitativo positivo de + 4,8.

RESIDUOQS. Los residuos generados tanto durante la fase de construccion como de funcionamiento,
deberan ser gestionados y tratados por un gestor autorizado en su correcta medida, por lo que no deben
de causar impacto considerandose este como compatible. En la fase de cese, también cesara todo tipo de
generacion de residuos, pudiendo generar en si un residuo de mayor envergadura, como podria ser toda
la infraestructura en si.

Los residuos generados por la fraccidn agricola, la cual se recomienda el establecimiento de
cultivo ecoldgico no se esperan se genere nocivos, siendo mayormente los restos de cultivo considerados
insumos que seran usados para el propio cultivo, no obstante, ante el uso de productos comprados los
recipientes seran depositados en el punto SIGFITO, tan solo en el momento de la plantacién se produciran
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residuos consistentes en las bolsas o recipientes donde se encuentra los cultivos que serdn plantado en
el suelo.
Estd generacidn de residuos se estima con un valor del efecto significativo de COMPATIBLE (-20,6)

Consecuentemente, en vista de todo lo anteriormente expuesto y justificado obtenemos un valor
cuantitativo en torno a los -10,05 puntos, lo que nos determina un IMPACTO COMPATIBLE para todo el
proceso de evaluacion.

Para todas las afecciones seran tenidas en cuenta las medidas ambientales oportunas con su
posterior correspondiente seguimiento ambiental.

INTERACCION ENTRE LOS FACTORES MENCIONADOS

En lo referente a la interaccidn entre todos los factores mencionados, debemos destacar que el
uso de los recursos suelo, tierra, agua y biodiversidad esta entrelazado en las posibles afecciones que se
produzcan sobre los mismos, produciendo sobre todo interacciones negativas. Por ejemplo, el hecho de

una afeccion sobre el suelo, ocasionado por el vertido de sustancias contaminantes o toéxicas, lleva
aparejadas afecciones sobre el recurso agua y a su vez sobre el factor bidtico que compone el territorio,
por lo que las afecciones no son independientes y aisladas, sino que deben ser consideradas una parte
importante de un todo global que resulta acumulativo.

Al igual que la interaccién positiva en la conjunciéon de distintos factores ambientales analizados,
como puede ser el hecho de la compra de materiales de las inmediaciones o de la isla, esto repercute de
forma positiva, tanto por la mano de obra para la ejecucidon de los mismos como, la generacién de
contaminantes que se producen en el transporte desde lugares lejanos hasta llegar a la isla, apostando
sobre las medidas de generacién de “productos kildmetro cero” y por lo tanto, una menor generacién de
gases de efecto invernadero y consecuentemente, reduccion de la contaminacion y disminucién de los
posibles efectos generadores del cambio climatico.

Razonablemente, es primordial actuar de forma individualizada sobre cada uno de los factores
ambientales susceptibles de ser afectados por la nueva construccidn y puesta en funcionamiento de las
distintas actividades, para asi, ejercer una accion efectiva sobre el global, destacando igualmente una
interaccidn entre cada uno de los factores analizados y las afecciones entre y sobre los mismos.

Para todas las afecciones seran tenidas en cuenta las medidas ambientales oportunas con su
posterior correspondiente seguimiento ambiental.

Ademas, debemos considerar la interaccion entre cada uno de todos los puntos expuestos en el
presente documento ambiental. Donde se puede observar, cémo cada uno de los factores ambientales
estudiados y analizados son susceptibles de sufrir afeccién o impacto por las ejecuciones de una nueva
obra, tanto de creacién de una nueva infraestructura, como seria los alojamientos extrahoteleros que
ahora nos atafien.

Afecciones donde una vez evaluadas, como es en el caso de este punto del documento, presentan
un valor que nos determinara el tipo de medidas que corresponde aplicar, para paliar las consecuencias
de esta afeccion y que posteriormente, deberemos reflejar con el seguimiento adecuado de cada una de
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las medidas planteadas, para finalmente llevar a una consumacién del mejor propédsito de ejecucidn de
una nueva actividad, que sea respetuosa con el medio y presente los mejores valores paisajisticos e
integradores del mismo.

MATRIZ VALORACION IMPACTOS
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MATRIZ VALORACION CUALITATIVA Y CUANTITATIVA DE IMPACTO
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7. EFECTOS SOBRE ASPECTOS MEDIOAMBIENTALES DERIVADOS DE LA VULNERABILIDAD DEL
PROYECTO ANTE RIESGOS DE ACCIDENTES GRAVES O DE CATASTROFES.

Con fecha de 6 de diciembre de 2018, se publica en el Boletin Oficial del Estado la Ley 9/2018, de 5
de diciembre, por la que se modifica la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, la Ley
21/2015, de 20 de julio, por la que se modifica la Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes y la Ley
1/2005, de 9 de marzo, por la que se regula el régimen del comercio de derechos de emisidn de gases de
efecto invernadero.

Como parte de los trabajos asociados al Documento Ambiental, se contempla en el presente
documento la informacion de detalle relativa al estudio y andlisis de vulnerabilidad del proyecto ante
accidentes graves o catastrofes. Esta Ley 9/2018 traspone a ordenamiento interno la Directiva 2014 /52/UE
del Parlamento Europeo y del Consejo, de 16 de abril de 2014, por la que se modifica la Directiva 2011/92/UE,
relativa a la evaluacion de las repercusiones de determinados proyectos publicos y privados sobre el medio
ambiente. requerido en su anexo IV, epigrafes 5.d y 8., se indica:

“5. Una descripcion de los posibles efectos significativos del proyecto en el medio ambiente, derivados, entre otras cosas, de
lo siguiente (...): d) los riesgos para la salud humana, el patrimonio cultural o el medio ambiente (debidos, por ejemplo, a
accidentes o catdstrofes) (...)

8. Una descripcion de los efectos adversos significativos del proyecto en el medio ambiente, como consecuencia de la
vulnerabilidad del proyecto ante el riesgo de accidentes graves y/o desastres pertinentes en relacién con el proyecto en
cuestion. La informacion relevante disponible y obtenida a través de las evaluaciones de riesgo de conformidad con la
legislacion de la Union, como la Directiva 2012/18/UE del Parlamento Europeo y del Consejo, o la Directiva 2009/71/Euratom
del Consejo, o evaluaciones pertinentes realizadas con arreglo a la legislacion nacional, podrd utilizarse para este objetivo,
siempre que se cumplan los requisitos de la presente Directiva. En su caso, esta descripcion debe incluir las medidas previstas
para prevenir y mitigar el efecto adverso significativo de tales acontecimientos en el medio ambiente y detalles sobre la
preparacion y respuesta propuesta a tales emergencias”

Asi, en el articulo 45 de la Ley 21/2013 letra f) determina:

“Se incluird un apartado especifico que incluya la identificacion, descripcion, andlisis y si procede, cuantificacion de los efectos
esperados sobre los factores enumerados en la letra e), derivados de la vulnerabilidad del proyecto ante riesgos de accidentes
graves o de catdstrofes, sobre el riesgo de que se produzcan dichos accidentes o catdstrofes, y sobre los probables efectos
adversos significativos sobre el medio ambiente, en caso de ocurrencia de los mismos, o bien informe justificativo sobre la no
aplicacion de este apartado al proyecto.

El promotor podra utilizar la informacidn relevante obtenida a través de las evaluaciones de riesgo realizadas de conformidad
con otras normas, como la normativa relativa al control de los riesgos inherentes a los accidentes graves en los que
intervengan sustancias peligrosas, asi como la normativa que regula la seguridad nuclear de las instalaciones nucleares.”

Ademas, para un analisis mas concreto se tomara como referencia el Visor de referencia de Riesgos
de Grafcan.

Pasamos a describir los distintos tipos de riesgo atendiendo al origen, que pueden ser:

1. NATURALES: Son los riesgos que tienen su origen en fendmenos naturales. Dado su origen, la presencia
de esta clase de riesgos esta condicionada por las caracteristicas geograficas y particulares de la regién.
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2. ANTROPICOS: Son aquellos riesgos producto de las acciones o actividades humanas.
3. TECNOLOGICOS: Son los riesgos antrépicos que estan derivados por el desarrollo tecnoldgico vy la
aplicacion y uso significativo de las tecnologias.

7.1.  RIESGOS SEGUN PIQ '2Pama

Segun se desprende del PIO 273 |os riesgos naturales o tecnoldgicos que se pueden producir en la
zona son bajos, sin destacar ningln hecho que pueda dar lugar a los mismos.

Planos extractos PIQ 2 Palma

7.2. RIESGOS NATURALES

Se puede definir como la probabilidad de que un territorio y la sociedad que habita en él, se vean
afectados por episodios naturales de rango extraordinario, en otras palabras, la vulnerabilidad de una
poblacién o regidén a una amenaza o peligro natural. Consecuentemente para la definicién de riesgos es
necesario un estudio previo del espacio geografico en conjunto con las actividades a desarrollar en el mismo
ya que, gran parte de los riesgos naturales pueden ser provocados o potenciados por la accién antrépica
desencadenados por la accion humana y luego siguen una dinamica natural.

133



Documento Ambiental para la Evaluacidon de Impacto Ambiental Simplificada
Proyecto basico para establecimiento extrahotelero y piscina,
Cmno. Hoya Los Charcos, La Punta - T.M. Tijarafe-

El analisis de los riesgos naturales es un aspecto del conocimiento de nuestro entorno natural,
cuando se contempla desde el punto de vista de sus mutuas influencias de la sociedad humana. En su base
se encuentra la constatacion de que en la naturaleza ocurren cambios de forma constante y en algunos de
estos se manifiestan de forma inesperada y violenta, adoptando las engafiosas apariencias de agresiones al
grupo humano que lo sufre.

Asi, en cuanto mejor se conoce los mecanismos medioambientales, en mejores condiciones estard
para comprender la naturaleza de los riesgos, pero resulta necesario advertir que este no reside tanto en un
rasgo de los procesos fisicos y bioldgicos como la posibilidad de que se produzca perjuicio para la sociedad
humana.

Podemos tener en cuenta los siguientes riesgos naturales:

Crecidas o avenidas

Inundaciones Acumulaciones pluviométricas
Rotura o dafios graves en obras de infraestructura hidraulica
Movimientos sismicos Terremotos
Nevadas

Lluvias torrenciales
Granizadas, heladas
Asociados a fendmenos atmosféricos Vientos fuertes
Vientos y Oleaje en el mar
Olas de calor y sequia
Calimas y Polvo en suspensién
Movimientos Gravitatorios Desplome de | Desprendimientos
estructuras Deslizamientos del Terreno y avalanchas

RIESGOS
NATURALES

Centros de emisién - Volcan-

Erupciones volcanicas Coladas de lavas

Caida de cenizas

Incendios Forestales

7.2.1. Riesgos naturales por inundaciones

Segun Decreto 115/2018, de 30 de julio, por el que se aprueba el Plan Especial de Proteccion Civil y
Atencidn de Emergencias por Riesgo de Inundaciones en la Comunidad Auténoma de Canarias (PEINCA), se
establece la clasificacién en funcidn de la poblacidon y las vidas humanas con riesgo potencial de afeccion.
Para ello, la Directriz define esta poblacién con riesgo de una forma cualitativa segun la afeccién potencial
sea de tipo grave a nucleos urbanos (categoria A), afecte a un nimero reducido de viviendas (categoria B) o
pudiera afectar solo incidentalmente a vidas humanas (categoria C). En este caso se califica como MUY BAJO.

7.2.2. Riesgo por movimientos sismicos.
En Canarias, la probabilidad de seismo de gran envergadura que puedan llegar a causar graves dafios
es mas baja que en el resto del pais, estando los seismos ligados principalmente a las erupciones volcénicas.

Las pautas de actuacidén necesarias para responder ante el riesgo sismico, se realizan optimizando los
medios y recursos, que se requieren para emergencias de gran magnitud que viene establecido por Plan
Especial de Proteccién Civil y Atencién de Emergencias por Riesgo Sismico en la Comunidad Auténoma de
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Canarias (PESICAN) sigue las directrices del Plan Director de Proteccidn Civil y Atencién de Emergencias de la
CC.AA. de Canarias (PLATECA).

Para la estimacion del riesgo sismico se ha tenido en cuenta la combinacion de:

1. El Riego sismico Social (expresado en valores econdmicos). Donde las Unicas zonas existentes que
presentan cierto riesgo se concentran en aquellas areas urbanas, de infraestructuras y elementos
estructurales donde se pueda afectar a la poblacidn, y que se ubiquen en una zona de peligrosidad
sismica. En el resto del territorio se considera que el riesgo social sismico es muy bajo por la poca
incidencia que tendria sobre la poblacidn.

2. El Riesgo sismico Econémico, donde se calcula determinando la exposicién econdmica, o sea identificar
los elementos del territorio que representan un mayor valor y que pueden verse afectados por un
determinado peligro o amenaza de origen sismico.

Obteniendo como resultado para la zona en cuestién Riesgo Sismico total BAJO, con valores que
estén incluidos entre un 25% y un 10% del valor maximo.

7.2.3. Riesgo asociado a fenémeno meteoroldgico adversos

Cuando las variables meteorolégicas alcanzan determinados valores que se puedan calificar de
extremos, la poblacidn, los bienes y las infraestructuras se encuentran expuestos a un posible peligro que se
conoce como riesgo meteoroldgico. Asi, para la zona en cuestidn y la bibliografia consultada obtenemos que
los riesgos por fendmenos meteoroldgicos adversos pueden ser POSIBLES, pero de escaso valor significativo
y variables con funcidon de las condiciones climaticas que afecten de forma genérica al total de la poblacion.

7.2.4. Riesgo por movimientos gravitacionales

Podemos considerar aquellos movimientos del terreno de diversas caracteristicas, magnitud vy
velocidad. Los mas frecuentes y extendidos son los movimientos de ladera, que engloban en general a los
procesos gravitacionales que tienen lugar en las laderas. Son habituales en el medio geoldgico, asociados a
la accién de la gravedad, al debilitamiento progresivo de los materiales, principalmente por meteorizacién, y
a la actuacion de otros fendmenos naturales y ambientales. La zona en cuestion, NO se considera que puede
ser SUSCEPTIBLE DE DESPRENDIMIENTOS

7.2.5. Riesgo por erupciones volcanicas

La actividad volcdnica en Canarias, esta presente de forma reciente en la Ultima erupcién acaecida
en el municipio vecino de El Paso, en su regién mas sur y que ha afectado a numerosos vecinos de la zona.
Hecho que indica que, Canarias es la Unica parte del territorio nacional que presenta actividad volcanica y
por lo tanto, un riesgo que debemos tener presente.

El Decreto 112/2018, de 30 de julio, por el que se aprueba el Plan Especial de Proteccién Civil y
Atencidn de Emergencias por riesgo volcanico en la Comunidad Auténoma de Canarias (PEVOLCA), establece
las actividades orientadas a la reduccién del riesgo en la planificacidn, difusidn, simulacién o ejercicios que
deben tener en cuenta el posible impacto social y sensibilizacién de la poblaciéon residente y turista, con el
objetivo de garantizar una respuesta coordinada, agil, eficaz y eficiente de todas las administraciones publicas
para hacer frente a crisis sismovolcdnicas, que pueden dar lugar a erupciones tanto subaéreas como
submarinas, y a las emergencias derivadas de las mismas y que se originen en el territorio de la Comunidad
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Autdénoma de Canarias, asi como velar por el cumplimiento de las medidas de prevencién contempladas en
la normativa vigente.

Al igual que los riesgos sismicos, los volcanicos se establecen como la sumatoria de los riesgos
volcanicos sociales mas los riesgos volcanicos econdmicos, obteniendo como resultado para la zona en
cuestion Riesgo Sismico total MUY BAJO, con valores que estén incluidos entre un 25% y un 10% del valor
maximo.

Debemos considerar, que nos encontramos en la parte antigua de la isla, donde las representaciones
vulcanoldgicas ya se encuentran en fase inactiva, por lo que la probabilidad de que acontezca es muy
improbable o inexistente, aunque como pasa en la actual crisis vulcanoldgica, es facilmente que se puedan
sentir las consecuencias del mismo, ligadas a los movimientos sismicos o caida de cenizas.

7.2.6. Riesgo por incendios forestales

Nos encontramos ante una zona donde escasean las especies de porte arbdéreo que sean susceptibles
de propagar incendios forestales, limitdndonos a una flora dominada por herbazales y matorrales de poca
envergadura y cubrimiento de la superficie, en conjuncién con este escenario y segun lo que desprende el
Plan Especial de Proteccién Civil y Atencién de Emergencias por Incendios Forestales de la Comunidad
Autdénoma de Canarias, en su Decreto 60/2014, de 29 de mayo, se considera un riesgo estandar BAJO, si
ademas, consideramos que segun los datos obtenidos por la Orden de 5 de agosto de 2005, que declara las
zonas de alto riesgo de incendios forestales de Canarias y su modificacion, Orden de 17 de diciembre de 2008,
la parcela no se encuentra dentro de Zona de Alto Riesgo de Incendios Forestales ZARI, encontrandose a mas
de 4.000 m. de distancia.

Consecuentemente, obtenemos como el Riesgo por Incendios Forestales es de BAJO. Debido a que
se considera improbable que, un incendio forestal pueda llegar a propagarse a través de una zona de cultivo
intensivo de plataneras, hasta alcanzar la costa.

7.3. RIESGOS ANTROPICOS:
Son los producidos por actividades humanas que se han ido desarrollando a lo largo del tiempo. Estan

directamente relacionados con la actividad y el comportamiento del hombre y, por lo tanto, con el tipo de
construccion, disefio del proyecto y ejecucion.
Podemos considerar los siguientes riesgos antrépicos:

. Urbanos
Incendios

Industriales

Anomalias en el suministro de servicios basicos

Rotura depdsitos de agua, piscina..

Derivados de problemas en la construccion ante
RIESGOS , Colapso se las estructuras.
catastrofes naturales

ANTROPICOS Rotura fosa séptica

Contaminacioén bacterioldgica

Riesgos sanitarios — -
Intoxicaciones por alimentos

Actos vandalicos

Intencionados

Terrorismo
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El caso de los Riesgos Antrdpicos para este tipo de actuaciones, versa principalmente en las medidas
llevadas a cabo por el técnico redactor del proyecto de disefio y la posterior construccion, estos riesgos son

principalmente los ocasionados por el colapso de la estructura, sobre todo por fenémenos externos, como
seismos, que con una correcta ejecucion de los mismo estos riesgos descienden al minimo, en su mayoria.
Ademas, cabe considerar que en el presente Documento Ambiental se incluye la evaluacion de los impactos
derivados de potenciales accidentes durante la construccién, funcionamiento y cese de la actividad que
podran derivar en una eventual contaminacion del suelo, del agua continental y/o de las aguas subterraneas,
en base a las cantidades de sustancias peligrosas que se manejaran y a las medidas de control y mitigacidn
contempladas, se concluye que no derivardn en accidentes graves siendo calificados en el estudio como
impactos compatibles.

En el caso, de la rotura accidental de los depdsitos de agua, haciendo referencia a las piscinas, el agua
que se desaloje serd vertida a la parcela como un riego, pudiendo causar escorrentia, que serd mitigada por
la conformaciéon de los bancales y discurrird hacia la zona del acantilado costero, sin causar riesgos que
puedas ser estructurales a las infraestructuras o al cultivo.

Riesgos derivados de la rotura de las fosas sépticas, bien sea por la existencia de seismos o la mala
ejecucion de la misma y nulo mantenimiento o limpieza que puedan producir atascos. Los principales factores
de riesgo en las fosas sépticas derivan del mal uso de la misma.

Los riesgos dependen, entre otros factores, del volumen del vaciado, la frecuencia de mantenimiento
de la fosa séptica y los gases acumulados en su interior, los cuales hacen mucha presion y son inflamables,
como pueden ser:

SULFURO DE HIDROGENO (Acido sulfhidrico H,S). Puede caracterizarse por su olor a huevos podridos. Es muy
inflamable y puede causar irritacién de los ojos, dolor de garganta y tos, falta de aire y liquido en los
pulmones. A largo plazo, puede causar fatiga, pérdida del apetito, dolores de cabeza, irritabilidad, mala
memoria, mareos y puede ser fatal a niveles altos de exposicion.

METANO (CH.). Este gas provoca dolores de cabeza, mareos, nauseas y hasta pérdida de conocimiento. No
es del todo toxico, pero a altas exposiciones, sobre todo en espacios cerrados sin ventilacion, reduce la
cantidad de oxigeno en el aire y puede llegar a producir la muerte sin previo aviso.

AMONIACO (NHs). En elevadas concentraciones, puede producir irritacion en la garganta, inflamacién de los
pulmones, irritacién ocular y dafios en las vias respiratorias.

MONOXIDO DE CARBONO (CO). Este gas no lo detectamos al ser inodoro, insipido y no irritante. Pero al no
detectarlo, llega a ser mortal si se inhala en altas dosis. Cuando una persona se expone a niveles bajos
diariamente, puede presentar migrafia, depresién, gripe o fatiga crénica. A largo plazo, puede
experimentar confusién, convulsiones y pérdida del conocimiento, incluso llegar a tener alucinaciones.

DIOXIDO DE AZUFRE (SO,) Este gas afecta a las mucosidades y los pulmones provocando ataques de tos. En
altas concentraciones por cortos periodos de tiempo, puede irritar el tracto respiratorio, causar bronquitis y
congestionar los conductos bronquiales de los asmaticos.
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Con la rotura de la fosa séptica, se corre el riesgo de contaminar los acuiferos naturales, ya que se
produce una sobre acumulacidn de residuos que el propio terreno no es capaz de asimilar o depurar y
terminan filtrdndose a los acuiferos, cuya agua es posteriormente utilizada para el uso doméstico. En general
se trata de una contaminacidn de tipo organica y bioldgica, en la que también estan presentes detergentes y
ademas, productos farmacéuticos y de higiene personal (PPCPs), que incluyen a las medicinas, productos
para diagndstico médico, fragancias y cremas protectoras solares.

7.3.1. Riesgos Intencionados
En lo que concierne a los Riesgos Intencionados, destacar que siempre podemos sufrir de algun tipo
de acto vandalicos o terrorismo. La OTAN define el terrorismo como «el uso ilegal 0 amenaza de uso de la
fuerza o violencia contra personas o propiedades en un intento de coaccionar o intimidar a los gobiernos o
sociedades para lograr fines politicos, religiosos o ideoldgicos», pero debemos que considerar que Canarias,
La Palma y Tijarafe se caracterizan por el bajo nivel de estos sucesos acontecidos.

7.3.2. Incendios tecnoldgicos
Entendemos por incendios tecnolégicos aquellos que se producen en naves o zonas urbanas o en
bienes situados dentro de poligonos, zonas industriales, donde se traten materias inflamables o altamente
inflamables por trabajar con elementos de alta volatilidad, considerados industriales. Estos incidentes y
accidentes que pudieran producirse en instalaciones industriales pueden ocasionar, de modo inmediato o
diferido, graves consecuencias para las personas, sus bienes, el patrimonio colectivo y el medio ambiente.
Donde no es el caso en el terreno donde se desarrollara el proyecto. No se consideran de afeccidn a la zona

7.4. RIESGOS TECNOLOGICOS:

Con respecto a los riesgos de origen tecnoldgico, las caracteristicas del tejido industrial de Canarias,
y en particular en La Palma, limitan el riesgo especifico quimico a determinadas empresas y zonas industriales
gue estan incluidas en planes especiales. Asimismo, deben considerarse los riesgos derivados del transporte
de mercancias peligrosas existentes en todas nuestras islas, que en la mayoria de los casos afectan a ntcleos
densamente poblados y como es el caso de la isla de La Palma que se limita a la circulacién a través de las
principales vias de transportes.

Asi, en lo concerniente a las Rutas de Mercancias Peligrosas se establece el objetivo de identificar las
principales carreteras con un mayor flujo de camiones de mercancias peligrosas, en base a los informes
anuales realizados por los Consejeros de Seguridad y remitidos a los érganos competentes en materia de
transporte, y en el marco del Plan de Emergencias del Transporte de Mercancias Peligrosas por Carretera de
la Comunidad Autonoma de Canarias (PEMERCA). En las proximidades no se encuentra ninguna carretera de
envergadura utilizada para el trafico de mercancias peligrosas, limitandose la via de acceso existente al
transporte de los platanos de la zona.

Teniendo en cuenta otros tipos de riesgos como el Riesgo Aerondutico, el area de influencia mas
cercana se encuentra en el municipio vecino de Mazo, y no se encuentra en la zona de influencia de riesgos.

Los riesgos ocasionados por las Instalaciones de Explosivos propiedad de Canarias Explosivos mas

cercana esta en el municipio de El Paso en la zona de Malpais de Marta, las instalaciones que puedan
ocasionar riesgos quimicos, también la mas cercana se encuentra en el municipio de El Paso.
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Otros de los riesgos tecnolégicos que se deben tener en consideracion son los elementos tales como
los depdsitos de combustible: Gasoil, con capacidad superior a 8.000 m3, distribuidos por la Isla, destacando
los depdsitos de capacidad, superior a 60.000 m3, situados en Brefia Alta, Garafia, Los Llanos y El Paso y los
dispuestos en los Puertos de Tazacorte y Santa Cruz de La Palma con capacidad superior a los 110.000 m3.
Los depdsitos de gas se hallan en el area industrial de Brefia Alta. Se ha considerado también el potencial
riesgo derivado del depdsito de explosivos en El Paso, encontrandose todos muy distantes de la zona de
actuacién, el mas cerca existente estd en la cooperativa la Prosperidad, como gasdleo agricola, a varios
cientos de metros de distancia lineal.

7.5. CONCLUSIONES

Para el estudio de los riesgos, sobre el riesgo de que se produzcan dichos accidentes o catastrofes, y
sobre los probables efectos adversos significativos sobre el medio ambiente partimos del analisis desde dos
enfoques:

1. Derivados de la ubicacion: posibilidad del territorio de generar riesgos que produzcan accidentes o
catdstrofes sobre las infraestructuras contempladas en el proyecto, que corresponderia con los riesgos
naturales descritos.

2. Derivados de la actividad: riesgo de la propia infraestructura de generar riesgos sobre el territorio y por
tanto, sobre el medio ambiente, por ejemplo la rotura de la fosa séptica, depdsitos de gas, agua, etc.
Dada la naturaleza de los proyectos a los que se refiere este memorandum, es poco probable que existan
riesgos significativos derivados de la actividad, siendo representados por los riesgos antrépicos y
tecnoldgicos susceptibles de producir dafios.

Conforme a los resultados tal y como se detalla en la siguiente tabla la vulnerabilidad del
proyecto frente a accidentes graves o catdstrofes naturales se considera NULO.

ANALISIS VULNERABILIDAD DEL PROYECTO FRENTE A ACCIDENTES GRAVES O CATASTROFES

suceso PROBABIIDAD | piccion ™ | yuuneRasiLoD
PROYECTO
Riesgo por inundaciones MUY BAJO NULO NULO
Riesgo por movimientos sismicos BAJO NULO NULO
Riesgo asociado a fenémeno meteoroldgico adversos POSIBLES NULO NULO
Riesgo por movimientos gravitacionales POSIBLES NULO NULO
Riesgo por erupciones volcanicas MUY BAJO NULO NULO
Riesgo por incendios forestales BAJO NULO NULO
Riesgos antrdpicos BAJO NULO NULO
Riesgos Tecnoldgicos MUY BAJO NULO NULO

Nos encontramos en una isla volcdnica, donde la Uultima erupcidon y movimientos sismicos de
relevancia se han producido en la parte sur de la isla, y mas recientemente la que actualmente se acontece
en la parte oeste de la isla de La Palma en la zona de Cumbre Vieja, ocasionando graves dafios sobre el
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municipio vecino de El Paso, donde centenares de familias han perdido todas sus pertenencias. Por lo que,
no debemos descartar en ningiin momento esta posibilidad, ya que un volcan harda erupcidon cuando quiera
y como quiera, independientemente de cuan intensos hayan sido los estudios y cuanto dinero se haya
invertido en la prevencién de esa erupcion. Erupcion que ird acompafiada de movimientos sismicos. Donde
el ser humano puede mitigar ciertos efectos, puede hacer evacuar a miles de personas, puede construir
barreras, pero la erupcion ocurrira.

Consecuentemente, el total de la isla podria verse afectado por estos acontecimientos, que pueden
ocasionar posibles dafios sobre la estructura proyecta, teniendo especial importancia el derrumbe parcial o
total del inmueble, la rotura o averia de los depdsitos de aguas residuales o de la fontaneria, lo cual
ocasionaria dafos sobre el medio ambiente como consecuencia del vertido de las aguas negras en el subsuelo
pudiendo llega a filtrarse al acuifero. O con el colapso de las estructuras, se puedan producir incendios que
expulsen gases contaminantes a la atmdsfera. Para lo cual y cumpliendo las exigencias basicas de seguridad
estructural (SE1), el edificio dispondra de resistencia y estabilidad suficientes, para que en él no se generen
riesgos indebidos, manteniéndose dicha resistencia y estabilidad frente a las acciones e influencias
previsibles durante las fases de construccidon y usos previstos, y para que un evento extraordinario no
produzca consecuencias desproporcionadas. Facilitara el mantenimiento previsto.

No obstante, dada la naturaleza del proyecto a los que se refiere este documento, es poco probable
gue existan riesgos significativos derivados de la actividad por los diversos tipos de riegos antes estudiados.

140



Documento Ambiental para la Evaluacidon de Impacto Ambiental Simplificada
Proyecto basico para establecimiento extrahotelero y piscina,
Cmno. Hoya Los Charcos, La Punta - T.M. Tijarafe-

8. MEDIDAS QUE PERMITAN PREVENIR, REDUCIRY COMPENSARY, EN LA MEDIDA DE LO POSIBLE,
CORREGIR, CUALQUIER EFECTO NEGATIVO RELEVANTE EN EL MEDIO AMBIENTE DE LA EJECUCION
DEL PROYECTO

A continuacion, se citan las medidas ambientales cuyo cumplimiento se hace necesario para reducir
los potenciales impactos sobre todas y cada una de las componentes ambientales. Los cuales pueden surgir
a lo largo de todo el proceso de desarrollo y ejecucion del proyecto. Asimismo, se recomienda que su
ejecucion sea supervisada por un ambientalista quien se encargara de certificar que las medidas ambientales
sean llevadas a cabo de manera éptima, segun se fija en este apartado.

El conjunto de todas estas medidas se redacta, y pone en practica, en todas las fases del proyecto, es
decir:

1. Medidas establecidas desde el Plan General.

2. Medidas establecidas para la Fase de Ejecucién sobre cada uno de los componentes ambientales y
las afecciones que se producen sobre los mismos

3. Maedidas establecidas para la Fase de Explotacién y de Mantenimiento.

4. Medidas fase de cese

8.1. MEDIDAS ESTABLECIDAS POR EL PLAN GENERAL DEL MUNICIPIO

Debemos tener en cuenta que desde el propio PGOU™23 se establece una serie de medidas
correctoras en su Titulo 1V, que reduzcan las afecciones de las actividades antrdpicas, que deben ser tenidas
en cuenta e incluidas dentro de las propias medidas que se especificaran en este documento Ambiental. Las
determinaciones presentes en la Normativa del PGOUT?3 son:

1. Respecto a la geologia y geomorfologia

Evitar en lo posible la formacion de desmontes y taludes, adaptando las edificaciones, construcciones e instalaciones
a la pendiente existente. En caso contrario, se deberan adoptar las siguientes medidas:
a) Taludes tendidos de superficie ondulada.
b) Bancales en los desmontes en que se puedan plantear
c) Ruptura de los muros de contencién mediante la sucesion de los mismos de forma escalonada
2. Respecto de los recursos edaficos y elementos bidticos (vegetacion y fauna)

Respecto de la utilizacion del recurso edafico, toda actuacion en suelo rustico deberd tener en cuenta las
determinaciones del Codigo de Buenas Practicas Agrarias de la Comunidad Auténoma de Canarias en concreto las siguiente:
a) Mejorar la estructura del suelo (remocion de elementos gruesos, trabajos mecanicos, mejora de suelos orgénicos, o
analogos).

b) Respetar las normas establecidas en la legislacidn sectorial respecto a la aplicacién de fertilizantes a la tierra

c) Establecer medidas de control de la erosion (barreras, disminucidn de carcavas, abancalamientos, cavado de zanjas, terrazas
o andlogos de conformidad con la legislacion sectorial.

d) Desarrollar practicas de drenaje con la finalidad de evitar el encharcamiento del suelo

e) Mantener y enriquecer el contenido en materia organica del suelo

f) Manejar racionalmente el ganado de conformidad con las determinaciones del Cédigo de Buenas Practicas Agrarias, evitando
la permanencia de los animales, en densidades importantes, sobre superficies no estancas
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g) Proteccidn contra incendios, tomando las precauciones estipuladas por la Orden de 24 de marzo de, 1995, por la que se
establecen las Normas Preventivas sobre la quema de rastrojos, residuos y malezas en fincas agricolas o forestales.

h) Respeto a los Planes de proteccion y conservacion de la Fauna y Flora vigentes en el momento de acometer cualquier
actuacion.

i) La instalacién de vallas o cualquier otro cerramiento de finca que pueda afectar a especies de la fauna silvestre requerira
licencia municipal e informe de la Consejeria competente en materia de medio ambiente y conservacion de la naturaleza.

3. Respecto al paisaje.

a) Determinar usos en funcidn de la capacidad de acogida del medio

b) Adaptacién a las formas del medio

c) Estructuras que provoquen el minimo corte visual.

d) Tratamientos superficiales de mimesis con el entorno mediante la utilizaciéon de materiales naturales (piedra, madera, etc.)
o mediante la interposicidn de pantallas vegetales que oculten elementos no integrados paisajisticamente.

e) Aplicacidn, en su caso como normativa de aplicacion directa, de las determinaciones establecidas en el capitulo IV del Titulo
IV'y en el capitulo Il del Titulo VI de las Directrices de Ordenacién General de Canarias.

4. Respecto a la defensa y conservacidn del patrimonio arqueolégico

1. En caso de acometerse cualquier tipo de actuacién en zonas delimitadas como yacimientos arqueoldgicos en este PGO, se
deberd comunicar el comienzo de las mismas, diay hora, a la Seccidn de Patrimonio Histérico y Arqueoldgico del Excmo. Cabildo
Insular de La Palma, para poder contar con su presencia durante el desarrollo de las citadas obras.

2. Las obras se suspenderan de inmediato en el caso de aparicién de restos arqueoldgicos (fragmentos de ceramica y piezas
liticas) en su posicidn originaria o capas de cenizas y carbones, facilmente distinguible por el color grisaceo de la tierra. Esta
suspensidn cautelar se llevara a cabo hasta tanto se verifique el interés del hallazgo, y se establezcan las correspondientes
medidas de proteccion y conservacion, de acuerdo con lo estipulado en la Ley 4/1999 de Patrimonio Histérico de Canarias.

8.2. MEDIDAS ESTABLECIDAS PARA LA FASE DE CONSTRUCCION DE LA CMR Y EXPLOTACION AGRICOLA

FASE DE CONSTRUCCION

FACTOR AMBIENTAL AFECCION MEDIDAS AMBIENTALES (PREVENTIVAS Y CORRECTORAS)
ALTERACION DE LA CALIDAD DEL | Humectacidn del terreno
AIRE POR EMISION DE GASES Y Disposicion de toldos ajustables en los camiones
MATERIAL PARTICULADO Reparto uniforme de la carga en los vehiculos de transporte
Limitacion de la velocidad de circulacién de la maquinaria.
INCREMENTO DEL NIVEL DE RUIDO | Regulacién de las emisiones sonoras de las maquinas, Los vehiculos
Y VIBRACIONES y mdaquinas estaran homologados segutn el R.D. 524/2006, de 28 de
w abril, por el que se modifica el R.D. 212/2002, de 22 de febrero
< AUMENTO DEL TRAFICO DE Limitar los vehiculos y maquinaria utilizada a lo estrictamente
2 VEHICULOS necesario
O p - -
5 EFECTOS SOBBE EL CAMBIO C\/:nhtlrccrllzszrr:iiigr:/e\s/ :en;rr?::;::aa::::L\tlﬁzrs]:g;icos y sonoros por
o CLIMATICO o
i parte de la maquinaria.
& EFECTOS OCASIONADOS POR EL | Limitacion de la maquinaria a utilizar y que cumpla con la legislacion
9 CONSUMO ENERGETICO establecida sobre el consumo energético de la misma
% Control de produccién de polvo y particulas en suspensién mediante
humectacién del terreno
Los ejemplares de frutales a plantar deberan ser adquiridos en
empresas certificadas, libres de patdgenos.
8 RIESGO DE CONTAMINACION DEL | Prevencidn de la contaminacidn de los suelos, en el caso de vertido
2 SUELO accidental al suelo de alguno de esos productos contaminantes, se
procederd, con la mayor rapidez posible, a la descontaminacion del
suelo afectado, retirando la tierra contaminada y gestionandola
como un residuo peligroso (almacenamiento en bidones adecuados
y etiquetados)
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Control productos liberados tras movimientos de tierras, materiales
de pavimentacidon y recubrimiento de pistas.

RIESGO DE COMPACTACION Y
OCUPACION DE LOS SUELOS

Control de la superficie de ocupacién, cifiéndose al area de
actuacion sin producir alteraciones mas alla de las inmediaciones de
la obra.

Se recomienda que, en las zonas de mayor compactacion, como
consecuencia de la obra, se realice un laboreo superficial para la
posterior replantacion de los ejemplares adquiridos por un
distribuidor certificado.

No se debe actuar sobre la zona destinada para el cultivo que debera
ser preservada sin transito de vehiculos u ocupacién por restos de
obra.

AGUA

CONTAMINACION Y DETERIORO DE
LA CALIDAD DEL AGUA (MENCION
CONSUMO DE AGUA)

Proteccion de la calidad de las aguas, sin vertidos contaminantes al
suelo.

Evitar el vertido de aceites y grasas de limpieza de los motores y
maquinaria: Como actuacion principal en las instalaciones de obras
se dispondra de un recipiente de decantacién donde se recojan las
aguas procedentes del lavado de aridos, planta de hormigonado,
etc.

Se controlard el uso del agua, evitando el uso excesivo incontrolado
del mismo, controlando que queden en todo momento cerradas
mientras no se estén utilizando.

Instalacidn de sistema de captacion de agua de lluvias y tratamiento
de aguas residuales.

Tratamiento y gestion de residuos. Siguiendo las indicaciones del
plan de residuos del proyecto de ejecucidn del arquitecto y las
recomendaciones presentes en este documento.

Control de ausencia de elementos en la parcela una vez finalizadas
las obras que por lixiviacidon produzcan dafios sobre las aguas.

FLORA

ALTERACION Y DESTRUCCION DE LA
FLORA DE LA ZONA

Sefalizacion de las zonas de ocupacién previstas, sin que se
extralimiten del drea de actuacion y pueda ser causa de afeccion a
otras partes de la finca destinadas de cultivo.

Se eliminara la flora necesaria para llevar a cabo la actuacion,
teniendo sumo cuidado en la retirada de rabogato (C. setaceum),
para el cual se debe seguir el adecuado protocolo.

Prevencion de vertidos accidentales que puedan afectar a la flora de
forma directa o indirecta.

Para la puesta en marcha de la explotacion agricola de forma
simultdneo con la actividad constructiva de la CMR donde se
utilizaran cultivos procedentes de viveros certificados y autorizados.

Se verificard y procedera a la eliminacién de flora invasora, en el caso
de que durante la obra sea susceptible de instalarse.

FACTORES BIOTICOS

FAUNA

HUIDA'Y CAMBIOS EN LA FAUNA
DEL AREA DE ESTUDIO

Se establecerd un calendario apto para la realizacion de las
actividades potencialmente mas lesivas para la fauna, mediante el
control la época de realizacién de los trabajos.

Se instalara el minimo alumbrado exterior que permita las
condiciones bdsicas de trabajo durante la obra.

Ante la presencia de algun ejemplar de la fauna local, sera avisado
al Cabildo de la Palma para su traslado al centro de recuperacién de
fauna silvestre.

BIODIVERSIDAD

AFECCION SOBRE LAS FIGURAS DE
PROTECCION

NO HAY AFECCION, NO SON NECESARIAS LAS MEDIDAS

PREVENCION DE LA
CONTAMINACION LUMINICA

No se realizard actividad durante la noche o dejara ninguna fuente
luminica encendida. NO HAY AFECCION

143




Documento Ambiental para la Evaluacién de Impacto Ambiental Simplificada

Proyecto bdsico para establecimiento extrahotelero y piscina,
Cmno. Hoya Los Charcos, La Punta - T.M. Tijarafe-

FACTOR
PERCEPTUAL

MODIFICACION EN LA PERCEPCION
VISUAL DEL PAISAJE

Acopios en lugares ocultos a potenciales observadores y dentro de
los mismos lugares de la obra sin producir afeccién sobre otras
partes de la parcela

Medidas de disefio que se adapten a la fisionomia del lugar
cumpliendo las ordenanzas urbanisticas municipales y los
parametros relativos a habitabilidad y funcionalidad de la zona, sin
que causen alteracion significativa al paisaje. Los bancales que se
acondicionardn para la porcion agricola deberan ser los existente.

o [ B9 cmmoeneusoon surooe | Hourienosel i biede e descacin
S 122 SU ESTADO ACTUAL ap gricola,
S ) la nueva infraestructura.
*CZD \(ZD GENERACION TEMPORAL DE Empleo de mano de obra local y compra de materiales en las zonas
9 g EMPLEO del proyecto.
g o IMPACTO SOBRE LA SALUD Se evitard los trabajos fuera de los horarios diurnos establecidos que
S 8 HUMANA puedan causar molestias a los vecinos.
o
o
5 | § | omsreucoonoeiosmenes |0 ST ST i 12 poiedad i s Bt o
E): = MATERIALES ¥ PATRIMONIO indicio se deberd informar inmediata’mente a las autoridaies
w = CULTURAL EN EL AREA DE ESTUDIO.
< competentes.
Los escombros y residuos se eliminardn en las plantas de
tratamiento autorizadas y por un gestor autorizado.
Limpieza de la maquinaria de obra en los talleres o lugares
habilitados que posea la constructora nunca dentro de la propiedad.
Espacios acotados para trabajadores, almacén y parque de
maquinaria.
Se evitara en lo posible la produccién de residuos de naturaleza
" pétrea (bolos, grava, arena, etc.), pactando con el proveedor la
38 ] L . "
8 GESTION PREVISTA DE ESCOMBROS Y dleI]oluu.orl del mbaterlal que nlo se’ut|l|ce eE la o.bra. —
2 RESIDUOS DE OBRA El hormigén sobrante se utilizara como hormigones de limpieza,
P base de solados, rellenos, etc.

Las piezas que contengan mezclas bituminosas, se suministraran
justas.

Los elementos de madera se replantearan junto con el oficial de
carpinteria.

Los elementos metalicos y sus aleaciones, se realizard con las
cantidades minimas y estrictamente necesarias.

El suministro en obra se realice con la menor cantidad de embalaje
posible.

8.3.

MEDIDAS ESTABLECIDAS PARA LA FASE DE EXPLOTACION Y MANTENIMIENTO SOBRE CADA UNO

DE LOS COMPONENTES AMBIENTALES AFECTADAS.
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FACTOR AMBIENTAL

AFECCION

MEDIDAS AMBIENTALES (COMPENSATORIAS)

FASE FUNCIONAMIENTO

AIRE

CALIDAD DEL AIRE Y EMISION DE
GASES EFECTO INVERNADERO

Se dotard de electrodomésticos de alta eficiencia energética,
desde A hacia arriba.

Se instalara iluminacion LED.

Se instalaran carteles informativos para los huéspedes de la
correcta utilizacion de las fuentes de energia

Se verificara el correcto funcionamiento de las placas solares
para sacar el maximo rendimiento posible y se recomendara
poner instalacion de fuentes de energia limpia para solventar
el suministro eléctrico.

Las edificaciones dispondran de una envolvente de
caracteristicas que limite adecuadamente la demanda
energética necesaria para alcanzar el bienestar térmico.

EFECTOS OCASIONADOS POR EL
CONSUMO ENERGETICO

Control de la demanda energética de la edificacién debera ser
disefiada para que sea lo mas eficiente posible.

Luminarias conforme a la legislaciéon sobre proteccion de la
calidad astronémica de la isla de La Palma.

SUELO

OCUPACION Y CONTAMINACION
DEL SUELO

La nueva instalacién agricola debera llevarse a cabo mediante
técnicas ecoldgicas o bioldgicas.

Evitar el uso de productos fitosanitarios o de limpieza
contaminantes para el suelo.

Informar a los usuarios de la CMR de buenas practicas
ambientales respetuosas, no permitiendo vertido o depdsito
de ningun tipo de producto sobre el mismo.

FACTORES ABIOTICOS

AGUA

DETERIORO DE LA CALIDAD DEL
AGUAY CONSUMO EXCESIVO

Utilizar formas de regadio eficientes para la parcela agricola,
optando por el riego por goteo

Se recomienda la utilizacidon de especies vegetales en la zona
de jardin como las tabaibas para potenciar reducir el consumo
de agua.

Utilizacion de aireadores para reducir el consumo de agua.

Seguir indicaciones estudio agricola del presente documento
para minimizar al maximo el consumo de agua

Utilizacion de tensidmetro para el suelo que midan la humedad
para saber cuando es necesario el riego.

Se recomienda el mantenimiento de la piscina que reduzca al
minimo los cambios necesarios del agua, y cuando se
produzcan sean retirados por un gestor autorizado.

Se recomienda la colocacién de informacidn para los usuarios
de la correcta utilizacion del agua, evitando perdidas
innecesarias, asi como el vertido o tirar desechos por los
desagles.

Se ha previsto para la demanda de agua caliente sanitaria la
incorporacion de sistemas de captacion, almacenamiento y
utilizacién de energia solar de baja temperatura, adecuada a la
radiacién solar global de su emplazamiento y a la demanda de
agua caliente del edificio, por lo que sera necesario controlar
el correcto funcionamiento y limpieza de las instalaciones.

Se recomienda la utilizacion de las aguas de captacion de
lluvias para el riego de las zonas ajardinadas o la limpieza de
los EL, aprovechando su vertido en el depédsito de agua de riego

FACTORES BIOTICOS

FLORAY FAUNA

IMPACTO SOBRE LA FLORA Y LA
FAUNA

Se instalara iluminacion LED, de baja densidad para que no se
produzca alteraciones sobre la fauna local.

Adecuacion del habitat afectado por la construccion y
funcionamiento de las instalaciones, a su estado 6ptimo,
tratando de mejorar las caracteristicas del mismo para
favorecer el asentamiento de nuevas especies no invasoras.
Ante la presencia de especies invasoras deberan retirarse
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inmediatamente segln protocolos de actuacién de cada
especie en concreto.

Se recomienda la colocacién de carteles explicativos o folletos
en las especies endémicas y de cultivo del lugar

Se deberd evitar en todo momento la introduccién de especies
con alto grado de dispersion que puedan llegar a resultar
invasoras, y teniendo especial cautela con permitir la
instalaciéon de especies nocivas como el Rabo de Gato
(Cenchrus setaceum), y efectuando su retirada desde el primer
momento que se localice algin ejemplar.

Se llevaran a cabo practicas agricolas respetuosas con el medio
ambiente, haciendo una agricultura ecoldgica o bioldgica, sin
el uso de insumos artificiales nocivos

Se plantaran en las zonas ajardinadas vegetacidn propia del
piso bioclimatico como puede ser la tabaiba (Euphorbia
balsamifera) o el carddn (E. canariensis)

BIODIVERSIDAD

INFLUENCIA SOBRE LA
BIODIVERSIDAD

NO HAY AFECCION,

Se recomienda la colocacién de carteles explicativos o folletos
en las especies endémicas de la parcela y alrededores.

PREVENCION DE LA
CONTAMINACION LUMINICA

Prevencion de la contaminacion luminica: Cumpliendo con
Real Decreto 243/1992, de 13 de marzo, por el que se aprueba
el Reglamento de la Ley 31/1988, de 31 de octubre, sobre
proteccion de la calidad astrondmica de los Observatorios del
Instituto de Astrofisica de Canarias, todos los alumbrados de
exteriores deberan evitar la emisién de luz por encima del
horizonte y habrdn de realizarse de forma y con lamparas que
produzcan la minima perturbaciéon de las observaciones
astrondmicas, la distribucidn espectral de la luz emitida por las
lamparas ha de ser tal que la suma de las radiancias espectrales
para todas las longitudes de onda menores de 440 nm sea
inferior al 15 por 100 de su radiancia total. Si es superior
deberd aplicarse un filtro que cumpla el limite anterior. El filtro
deberd ser sometido a inspeccidén con una periodicidad minima
de 2 afos.

FACTOR PERCEPTUAL

NUEVOS COMPONENTES DEL
PAISAJE

Adecuacién y limpieza de la zona de obra una vez finalizada.

FACTOR SOCIO-ECONOMICO

USO DEL SUELO

INTRODUCCION DE UN NUEVO
USO DEL SUELO

La incorporacion de una nueva actividad al terreno
actualmente en abandono, son positivas, por lo que no son
necesarias medidas.

POBLACION

ESTIMULO DE LA ECONOMIA
LOCAL

Realizar las compras en las proximidades.

Se recomienda contar con trabajadores de la zona.

EFECTOS SOBRE LA SALUD

No utilizacion de productos fitosanitarios dafiinos para la salud
humana en la explotacién agricola o de productos de limpieza,
gue bajo ningun concepto deben ser vertidos al suelo.

Se pondra en conocimiento de los huéspedes las fechas y
momentos de aplicacién de productos fitosanitarios en el
cultivo.

Se recomienda la utilizacién de productos ecoldgicos para la
limpieza de la CMR.

PATRIMONIO

REGENERACION/MANTENIMIEN
TO DEL PATRIMONIO

NO HAY AFECCION, NO SON NECESARIAS LAS MEDIDAS,
siempre y cuando no se encuentren restos, donde serd
necesario un informe técnico concreto y seguir las indicaciones
dadas por el mismo.

RESIDUOS

GENERACION EN LA ACTIVIDAD
TURISTICA Y AGRICOLA

Uso de insumos naturales para la agricultura, cambiando a una
agricultura ecologica.
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Colocacion de carteles informativos sobre el uso de los
contenedores.

Productos fitosanitarios gestionados segtn protocolo SIGFITO
En lo que respecta a los residuos generados en la explotacidn
agricola, se debera tener en cuenta la normativa vigente y su
correcta gestién en el caso de que fuera necesarios su
utilizacién. Los envases de fertilizantes: Son asimilables a
urbanos como envases o papel y cartén.

Se recomienda la instalacién de contenedores diferenciados
para la colocacién de cada una de las fracciones de residuos
generados, dentro de las CMR vy asi facilitar su posterior
traslado al cuarto de la basura proyectado.

8.4. MEDIDAS ESTABLECIDAS PARA LA FASE DE CESE PARA LAS INFRAESTRUCTURAS Y LAS ACTIVIDADES
QUE SE DESARROLLAN

No se prevé el cese de la actividad turistica mientras la isla de la Palma siga siendo un destino turistico
nacional e internacional, al igual que tampoco para la explotacion agricola, las medidas aplicadas para paliar
las principales afecciones consisten en:

FACTOR 2 MEDIDAS
AMBIENTAL AFECCION AMBIENTALES
Realizacidn de obras de mantenimiento necesarias para evitar el deterioro de las

DESCRIPCION

ABANDONO Y DETERIORO DE
LAS INFRAESTRUCTURAS Y LA
EXPLOTACION AGRICOLA

infraestructuras consistentes en mantenimiento, conservaciéon, reforma,
reparacion o rehabilitaciéon, que nos permitan continuar con el uso de las
instalaciones. Asi como, el correcto manejo del cultivo.

CESE GENERACION NO SON NECESARIAS YA QUE CESA TODA ACTIVIDAD GENERADORA DE RESIDUOS
DE RESIDUOS Y 0 CONSUMO
CONSUMO
ENERGETICO

Demolicion controlada, con la adecuada gestidn de los residuos, minimizando en la

FASE CESE

RESIDUOS | GENERACION DE medida de lo posible el impacto y la contaminacién

RESIDUOS POR Restauracién y rehabilitacion del paisaje.

DEMOLICION O Plantacion de especies de flora propias del lugar para que se permita la

COLAPSO DE LAS | proliferacidn de la vegetacién de la zona, evitando dejar al libre crecimiento de las

INFRAESTRUCTURAS plantas colonizadoras instaurando las tipicas del piso bioclimético donde nos

encontramos.

Si por la anterior razén o cualquier otra, se produjera el cese de la actividad, se debera aportar un

royecto propio, en el que se desarrolle, entre otros, la_restauracion ambiental del entorno y la correcta
estion de los residuos generados.
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8.5. PRESUPUESTO MEDIDAS AMBIENTALES PROPUESTAS

De las medidas planteadas, no se puede estimar un presupuesto especifico ya que las propuestas
sobre acciones con la maquinaria y recogida de residuos, se limita a una asignacion de superficie, asi como a
uso de una ldmina impermeable en el sustrato. En lo referido al personal (informacién y control de residuos),
se limita a acciones propias de la empresa adjudicataria, y el uso de WC portatiles.

Es de considerar que dentro de este presupuesto se incluye el presupuesto de gestién de residuos de
la obra, igualmente considerado en el proyecto arquitecténico.

No obstante, debemos considerar que una vez se redacte el proyecto de ejecucidn para construccion
de laCMRy la adecuacion de la parcela el presente presupuesto sera ampliado y mas especifico, sin perjuicio
que en la fase de construccidon que incluyan nuevas partidas segin avancen los trabajo y los inconvenientes
vayan surgiendo en la misma.

Asi, se han tenido en cuenta las principales medidas ambientales, fuera de los procesos comunes de
la ejecucidn de la obra o de la posterior puesta en funcionamiento.

PRESUPUESTO MEDIDAS
s o . Precio Coste
Definicion Medicion | Unidad .
unitario total
Humectacién del terreno parte agricola 4.003,65 m? 0,05 200,18
I-!umectacmn d.eI terreno en las labores de movimiento de 938,67 m? 0,2 187,73
tierras en los primeros momentos de la obra
Disposicion de toldos ajustables en los camiones 1 camiones 20 20€
Descontaminacion del suelo afectado por vertido accidental 938,67 m?2 0,4 375,47
Laboreo superficial para la posterior replantacion de los
ejemplares adquiridos por un distribuidor certificado, para la 142,41 m? 2,5 355,10
zona de jardin o la revegetacidn de las zonas degradadas
Instalaciones de zona de lavado temporal, donde se dispondra
de un recipiente de decantacidon para recoger las aguas 1 unidades 45 45
procedentes del lavado de aridos, planta de hormigonado, etc.
Sefializacion de la zona de ocupacidn prevista 5 sefiales 20 100
Restauracion de zonas de obras 142,41 m?2 0,4 56,97
Tierras y pétreos de la 850,00 m3 5,50€/m? | 4.675,00
excavacion
Gesti6n de Residuos (gestién De naturaleza no pétrea 3,18 Tn 5,35 €/Tn 17,01
de tierras, gestion de De naturaleza pétrea 17,03 Tn 8,10€/Tn 137,94
residuos inertes y otros Potencialmente peligrosos y 2,49 ™ 65,00 €/Tn 161,85
costes) otros
Otros
TOTAL 872,70 4,991,81
EIeFtrodomest|cos de alta eficiencia energética, desde A hacia 5 unidad 300 1.500€
arriba.
lluminacién LED. 15 unidad 1,25 18,75€
Carteles/panfletos informativos para los huéspedes de la
correcta utilizacion de las fuentes de energia, proteccion del 100 ejemplares 1,85 185€
agua, del suelo y del aire e importancia de la biodiversidad
Seguimiento Ambiental 6.094,00 m?2 1 4,000,00 €
TOTAL 12.035,83 €
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9. FORMAS DE REALIZAR EL SEGUIMIENTO QUE GARANTICE EL CUMPLIMIENTO DE LAS
INDICACIONES Y MEDIDAS PROTECTORAS Y CORRECTORAS CONTENIDAS EN EL DOCUMENTO
AMBIENTAL

En este apartado se establece un protocolo de actuacion para llevar a cabo un correcto seguimiento
de las medidas ambientales propuestas en el apartado anterior, donde se tiene por finalidad la verificacion
de que éstas se cumplen, con el fin de paliar los efectos negativos sobre el medio ambiente que pueda
conllevar el acondicionamiento de la parcela para albergar una Casa en el Medio Rural. Ademas, también
servird para detectar afecciones ambientales no previstas inicialmente.

Asi, los objetivos principales serdn comprobar el cumplimiento de las medidas ambientales
propuesta, comprobar el desarrollo de los impactos que se produzcan y, en el caso de impactos inciertos,
comprobar si se producen o no y adoptar medidas correctoras especificas. Por lo tanto, dar respuesta a la
necesidad de establecer un sistema que garantice el cumplimiento de las indicaciones y medidas, protectoras
y correctoras, reflejadas en el apartado anterior, detallando las tareas de vigilancia y seguimiento que se
deben realizar para conseguir el cumplimiento de las mismas.

Y que segun establece segun la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, modificada por la Ley 9/2018, de 5
de diciembre, del programa de vigilancia y seguimiento ambiental son los siguientes:

a) Vigilancia ambiental durante la fase de obras:
1.2 Detectar y corregir desviaciones, con relevancia ambiental, respecto a lo proyectado en el proyecto de construccion.
2.9 Supervisar la correcta ejecucion de las medidas ambientales.
3.2 Determinar la necesidad de suprimir, modificar o introducir nuevas medidas.
4.2 Seguimiento de la evolucidn de los elementos ambientales relevantes.
b) Seguimiento ambiental durante la fase de explotacion. El estudio de impacto ambiental justificard la extension temporal de
esta fase, considerando la relevancia ambiental de los efectos adversos previstos:
1.2 Verificar la correcta evolucion de las medidas aplicadas en la fase de obras.
2.2 Seguimiento de la respuesta y evolucion ambiental del entorno a la implantacion de la actividad.
3.2 Disefiar los mecanismos de actuacion ante la aparicién de efectos inesperados o el mal funcionamiento de las medidas
correctoras previstas.

ASISTENCIA TECNICA MEDIOAMBIENTAL

Es totalmente imprescindible y necesario contar con una Asistencia Técnica Medioambiental (ATM),
gue sera el responsable de elaborar los informes y debe poseer los conocimientos adecuados, indispensable
para llevar a cabo una correcta ejecucién de la obra en materia medioambiental. Este profesional serd un
licenciado Superior con experiencia previa demostrada en la evaluacién y elaboracién de Impacto Ambiental
y Medidas de Correccion de Impacto Ambiental y serd el responsable del seguimiento de las medidas
protectorasy correctoras, también se puede contar, segun la naturaleza de la obra con un Director Ambiental
de obra (DAOQ).

Por lo tanto, para ello antes del comienzo de las obras, el promotor del proyecto tendrd la
responsabilidad de dar cumplimiento, control y seguimiento de las medidas a realizar; éste lo ejecutara con
personal propio o mediante asistencia técnica y que estara adscrito a la Direccion de Obra.
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Las tareas a desarrollar consistiran de forma genérica en:

Conocer el EIA, y el resto de condicionantes ambientales recogidos en el Pliego del Proyecto y en la
resolucién de autorizacion.

Identificar e informar sobre las posibles variaciones ambientales sobre el Proyecto (fenédmenos no
contemplados en el Proyecto o que no hayan sido lo suficientemente estudiados).

Coordinar la aplicacién de medidas correctoras.

Comprobar que el perimetro de la obra estd perfectamente acotado, y no se desarrolla ninguna
accion fuera de la mismas.

Desarrollo del informe final, que recoja los avatares acaecidos durante el desarrollo de la obra, los
problemas planteados y las correspondientes soluciones aplicadas, asi como el control de la
aplicacion de las medidas correctoras.

Asi, el ATM debera tener en consideracidn las indicaciones mostradas a continuacién en la que se

propone un sistema de indicadores que permite identificar los componentes ambientales (fisico, bidtico y

perceptual) y tener una vision general de la calidad del medio y su tendencia.

A tal efecto se han considerado los siguientes aspectos:

Caracterizacion ambiental de los componentes ambientales de cada medio.
Cumplimiento de las normas ambientales.

Para el seguimiento y control de los componentes ambientales se ha incluido la siguiente informacion:

(0}

©O O 0O 0O O O Oo

@]

Componentes ambientales a inspeccionar re presentado a través de los factores ambientales
considerados

Afeccidn de las acciones del proyecto generadoras del impacto sobre el medio

Objetivos.

Actuaciones.

Modo de verificacidon del cumplimiento de la medida

Etapa del proyecto en el que se aplica

Parametros indicadores del éxito sobre el control

Descripcion de las medidas objeto del resultado de la inspeccidn, es decir las medidas de prevencion
y correccién

Frecuencia de observacion y fiscalizacion del cumplimiento de la efectividad.

Localizaciéon del lugar de inspeccion

Entidad responsable de la ejecucién de las medidas.

En lo que respecta al procedimiento de vigilancia ambiental se realiza a través de las diferentes

etapas que a continuacién se exponen y que se detallardn posteriormente:

HwnN e

Etapa de verificacion

Etapa de seguimiento y control

Etapa de redefinicion del seguimiento
Elaboracién de un resumen final
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9.1. ETAPA DE VERIFICACION
Consiste en la comprobacidon de la adaptacién de las medidas propuestas con la obra en si, ademas

de ayudar a revelar posibles impactos que no hayan sido detectados o evaluados durante la fase de redaccion
del estudio.

9.2. ETAPA DE SEGUIMIENTO Y CONTROL
En la fase de ejecucidn se debera informar a las empresas contratistas que vayan a realizar los

trabajos, del cumplimiento de las siguientes normas medioambientales a consumar desde el inicio del trabajo
hasta el cese del mismo, asegurandose de la correcta realizacién de las actuaciones correctoras resefiadas
en este estudio, supervisando las incidencias que puedan surgir durante esta fase y rectificando el curso de
las actividades cuando no se ajusten a las medidas correctoras establecidas. Este seguimiento debe realizarse
sobre el desarrollo de la obra en si y sobre las actuaciones que implican la ejecucion de las medidas
correctoras (revegetacion, repoblaciones, adecuada ejecucién e integracion ambiental de préstamos vy
vertederos, etc.), por lo tanto, se debera contar con un equipo que lleve a cabo la vigilancia ambiental de la
obra, designando al personal responsable de la asistencia técnica, al objeto de controlar el cumplimiento de

todas las medidas planteadas, asi como otras que la Administracion Ambiental pudiera establecer, guedando
las responsabilidades del técnico claramente delimitadas.

Corresponde al érgano sustantivo el seguimiento del cumplimiento del condicionado ambiental. Los
informes de verificacién y seguimiento, incluidos en plan de seguimiento y vigilancia ambiental, seran
publicados en la sede electrdnica del érgano sustantivo.

Se tendran especialmente en cuenta el siguiente Programa de Puntos de Inspeccién (PPI), para las
distintas fases del proyecto teniendo en cuenta cada uno de los factores ambientales y la afeccidn sobre
ellos.

9.2.1. FASE DE CONSTRUCCION

FASE DE CONSTRUCCION
FACTOR AMBIENTAL AFECCIONES SOBRE LAS QUE SE ACTUA
ALTERACION DE LA CALIDAD DEL AIRE POR EMISION DE GASES Y MATERIAL PARTICULADO
INCREMENTO DEL NIVEL DE RUIDO Y VIBRACIONES

AIRE AUMENTO DEL TRAFICO DE VEHICULOS

- EFECTOS SOBRE EL CAMBIO CLIMATICO

EFECTOS OCASIONADOS POR EL CONSUMO ENERGETICO

OBJETIVOS

Evitar el deterioro de la calidad del aire y su consiguiente perjuicio para personas, plantas y animales a través del control de las
afecciones detectadas

FACTOR
ABIOTICO

DESCRIPCION DE LA MEDIDA/ACTUACIONES
Realizacidn de inspecciones visuales periddicas, sobre las nubes de polvo que pudieran producirse, por su efecto con el entorno
humano como por la acumulacién de particular sobre los cultivos y la vegetacion, realizando riegos periddicos en la zona de
acopios y de carga y descarga.
Se controlara visualmente el empleo de lonas de cubricién de camiones.
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Control de emisiones y ruidos de la maquinaria con un adecuado mantenimiento y que estén al corriente de las inspecciones
obligatorias establecidas por el gobierno. Control de la velocidad de los vehiculos e intentando que apaguen los motores siempre
gue no sean necesarios.

MODO DE VERIFICACION Observacién ETAPA DEL PROYECTO EN EL QUE CONSTRUCCION X
DEL CUMPLIMIENTO DE directa SE APLICA
LA MEDIDA FUNCIONAMIENTO

PARAMETROS -INDICADORES DE EXITO:

No apreciacién de nubes de polvo o de presencia en la vegetacion colindante de suciedad en su parte area folicular.
Presentacion del correspondiente certificado de cumplir satisfactoriamente la ITV o la presentacién de los correspondientes
Planes de Mantenimiento y su adecuacién a las recomendaciones del fabricante o proveedor.

La ausencia de quejas por parte de los vecinos mas cercanos.

MEDIDAS DE PREVENCION Y CORRECCION

Intensificacidn de los riegos en la parcela y accesos, zonas donde se realicen movimientos de tierras, superficies desprovistas de
vegetacion, etc.

Retirada de maquinaria que no cumpla los requisitos exigidos (ITV y Planes de Mantenimiento y umbrales admisibles de ruidos).

FRECUENCIA DE
OBSERVAC!ON Diaria durante la LUGAR DE
/FISCALIZACION DEL fase de ejecucion INSPECCION Toda la zona de obras y zona de explotacién agricola
CUMPLIMIENTO Y del proyecto.
EFECTIVIDAD

ENTIDAD RESPONSABLE DE LA EJECUCION

El ATM / DAO informara al responsable de medioambiente en la obra o en su caso a la Direccion de Obra quien, a través de los
responsables de las contratas correspondientes, ejecutaran las acciones oportunas y necesarias. Las incidencias relacionadas
con estas mediciones se incluiran en los informes periddicos correspondientes

FASE DE CONSTRUCCION
FACTOR AMBIENTAL AFECCIONES SOBRE LAS QUE SE ACTUA
S8 RIESGO DE CONTAMINACION DEL SUELO
Co SUELO . .
3 2= == RIESGO DE COMPACTACION Y OCUPACION DE LOS SUELOS
e

OBJETIVOS

Asegurar el mantenimiento de las caracteristicas edafoldgicas de los terrenos no ocupados directamente por las obras.
Verificacién de la ejecucién de medidas correctoras para que se evité las pérdidas y alteracidn de las caracteristicas del suelo
fértil o la contaminacion de los suelos por efectos derivados de la ejecucidn de la obra

Controlar que la ubicacidn y explotacion de zonas de préstamos y vertederos no conlleva afecciones no previstas.

Controlar que no se realicen movimientos incontrolados de maquinaria, con el fin de evitar afecciones.

DESCRIPCION DE LA MEDIDA/ACTUACIONES

Se analizaran los accesos y caminos de obra previstos en el proyecto constructivo. Asimismo, se realizaran inspecciones periddicas
con el objeto de detectar la presencia de accesos y caminos no programados.

Se controlard que la maquinaria restringe sus movimientos a la zona delimitada y convenientemente sefializada. Se controlara la
compactacion del suelo, asi como la presencia de roderas que indiquen transito de maquinaria. No se admitirad el movimiento
incontrolado de ninguna maquina fuera del perimetro delimitado o la falta de sefiales informativas donde se requieran.

Se propondran los lugares concretos de acopio, las formas de realizarlos, no superando montones superiores a los 2 metros de
altura, situdndose en el interior del area de trabajo. Se supervisaran las condiciones de los acopios hasta su reutilizacién en obra,
y la ejecucién de medidas de conservacion si fueran precisas.

Control del lavado de las cubetas de hormigonado, o la deteccién de algun vertido deben ser depositados en bandejas o
contenedores estancos, que debe ser retirados segun el plan de residuos que se dispone.

Se procederd al acondicionamiento simultaneo del terreno donde se albergara la explotacion agricola.

MODO DE VERIFICACION DEL ETAPA DEL PROYECTO CONSTRUCCION X

CUMPLIMIENTO DE LA MEDIDA Observacion directa EN EL QUE SE APLICA | FUNCIONAMIENTO

PARAMETROS -INDICADORES DE EXITO:
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Sera umbral inadmisible la presencia de excesivas compactaciones por causas imputables a la obra y la realizacién de cualquier
actividad en zonas excluidas, asi como la presencia de rodadas de vehiculos o maquinaria en los lugares restringidos al trafico.
Se comprobara: tipo de labor, profundidad, y acabado de las superficies descompactadas.

No se aceptara la formacién de ningtin acopio en aquellas zonas descartadas para la realizacién del mismo.

Presencia de posibles fugas indeseadas de liquidos procedentes de la maquinaria usada durante la obra, en el caso de vertido
accidental al suelo de algin producto contaminante, se procedera, con la mayor rapidez posible, a la descontaminacién del suelo
afectado, retirando la tierra contaminada y gestionandola como un residuo peligroso (almacenamiento en bidones y etiquetados)

MEDIDAS DE PREVENCION Y CORRECCION

Se sefializaran las zonas de exclusidn al trafico y se colocaran carteles especificando la restricciéon a la maquinaria.

Se procedera al desmantelamiento inmediato de los caminos y accesos temporales de obra no programados y que no dispongan
de la autorizacién de la Direccion de Obra, y a la restitucion de los mismos a sus condiciones.

Las limpiezas de hormigoneras y maquinaria se realizaran fuera de la parcela. En el caso de vertido accidental al suelo de alguno
de esos productos contaminantes, se procedera, con la mayor rapidez posible, a la descontaminacién del suelo afectado,
retirando la tierra contaminada y gestionandola como un residuo peligroso (almacenamiento en bidones adecuados vy
etiquetados).

Verificacién visual diaria de toda la superficie de la obra para contralar posibles fugas indeseadas de liquidos procedentes de la
magquinaria

Zonas de acopios y, en general, toda la obra
LUGAR DE y su entorno para verificar que no existen
INSPECCION acopios no autorizados o pistas fuera de las

establecidas.

FRECUENCIA DE OBSERVACION Quincenal y finalmente
/FISCALIZACION DEL una inspeccion una vez
CUMPLIMIENTO Y EFECTIVIDAD finalizada las obras.

ENTIDAD RESPONSABLE DE LA EJECUCION

El ATM / DAO informara al responsable de medioambiente en la obra o en su caso a la Direccién de Obra quien, a través de los
responsables de las contratas correspondientes, ejecutaran las acciones oportunas y necesarias. Las incidencias relacionadas con
estas mediciones se incluiran en los informes periddicos correspondientes, ayudandose a través de reportajes fotograficos si
fuera necesario

FASE DE CONSTRUCCION
FACTOR AMBIENTAL AFECCIONES SOBRE LAS QUE SE ACTUA
x 3
o ~c':> AGUA CONTAMINACION Y DETERIORO DE LA CALIDAD DEL AGUA
23 Az~ (MENCION CONSUMO DE AGUA)
™ ¢
OBJETIVOS

Evitar vertidos en zonas de las obras, tanto liquidos como sdlidos.

Controlar las operaciones de mantenimiento y limpieza de maquinaria que deban realizarse en la obra, evitando el vertido de
aceites y grasas y su infiltracién para paliar en la medida de lo posible la contaminacién de las aguas (estas operaciones deben
realizarse en los talleres homologados para tal fin, no obstante, debe tenerse en cuenta por la necesariedad del mismo)

Verificar la realizacion de una correcta gestidn de residuos

DESCRIPCION DE LA MEDIDA/ACTUACIONES

Con el fin de mantener la calidad de las aguas, no se realizara ningun vertido o almacenamiento de elementos quimicos o téxicos
en los lugares no habilitados para tal fin.

Control del lavado de las cubetas de hormigonado, o la deteccidon de algun vertido deben ser depositados en bandejas o
contenedores estancos, que debe ser retirados segun el plan de residuos que se dispone en el proyecto.

Observacion directa. Se realizaran
MODO DE VERIFICACION inspecciones visuales de la zona de ETAPA DEL CONSTRUCCION X

DEL CUMPLIMIENTO DE LA ejilc“::’:e‘:ﬁi cr’]k;r?nt?;rcz;ae dd:te::zra PROYECTO EN EL
MEDIDA g ' P QUE SE APLICA

actuar sobre el mismo de manera FUNCIONAMIENTO
inmediata.
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PARAMETROS -INDICADORES DE EXITO:

No existencia de charcos de agua con residuos en la zona de ejecucion del proyecto. Ausencia de reclamos por parte de las
autoridades o vecinos.

Incumplimiento de la normativa sobre gestidon de residuos, se controlaran la ubicacion de residuos y la naturaleza de los mismo
Residuos depositados en lugares no habilitados, controlando la presencia de materiales susceptibles de producir contaminacion
por lixiviacion.

MEDIDAS DE PREVENCION Y CORRECCION

Si se detectasen posibles afecciones en la calidad de las aguas se establecerdan medidas de proteccion y restriccion, como
limitacidn del movimiento de maquinaria.

En caso de contaminacién o vertido accidental, se procedera a tomar las medidas necesarias para su limpieza y desafeccion, con
la mayor rapidez, mediante la utilizacion de materiales absorbentes sobre el suelo como mantas, sepiolita o arena para su
posterior retirada, ademas se debe retirar la fraccidon de suelo afectado, convirtiéndose en tierras contaminadas. En ambos casos
se hara la segregacion correcta de residuos peligrosos y se gestionaran mediante un gestor autorizado en funcidn del origen del
contaminante.

Se adoptara un adecuado tratamiento y gestidn de los residuos, que incluya la limpieza y restauracidn de las zonas afectadas.
Control del lavado de las cubetas de hormigonado, o la deteccidon de algun vertido deben ser depositados en bandejas o
contenedores estancos, que debe ser retirados segun el plan de residuos.

En las areas de almacenamiento de
Diaria durante la fase de LUGAR DE materiales y maquinaria.

ejecucion del proyecto INSPECCION | Se realizaran inspecciones visuales de la
zona de ejecucion de la obra.

FRECUENCIA DE OBSERVACION
/FISCALIZACION DEL
CUMPLIMIENTO Y EFECTIVIDAD

ENTIDAD RESPONSABLE DE LA EJECUCION

El ATM / DAO informara al responsable de medioambiente en la obra o en su caso a la Direccion de Obra quien, a través de los
responsables de las contratas correspondientes, ejecutaran las acciones oportunas y necesarias. Las incidencias relacionadas
con estas mediciones se incluirdn en los informes periddicos correspondientes, ayudandose a través de reportajes fotograficos
si fuera necesario. Se informara con caracter urgente al responsable ambiental de cualquier vertido accidental a los suelos

FASE DE CONSTRUCCION
FACTOR AMBIENTAL AFECCIONES SOBRE LAS QUE SE ACTUA
x O A A
5 8 FLORA Y ALTERACION Y DESTRUCCION DE LA FLORA DE LA ZONA
E 2 FAUNA HUIDA Y CAMBIOS EN LA FAUNA DEL AREA DE ESTUDIO
] FAUNA

OBJETIVOS

Evitar que las obras y las actividades derivadas de las mismas (instalaciones auxiliares, vertederos, caminos de obra, zanjas...)
afecten a una superficie mayor que la considerada en el Proyecto Constructivo y que se desarrollen actividades que puedan
provocar impactos y ocupacion de terrenos no previstos, fuera de las zonas aprobadas.

Garantizar la minima afeccién sobre la fauna y flora de la zona.

DESCRIPCION DE LA MEDIDA/ACTUACIONES

Se verificara la adecuacién de la localizacién del drea ocupada por la ejecucion del proyecto, restringiendo los movimientos y las
actuaciones a la zona prevista en el proyecto

Se controlara que la maquinaria limite sus movimientos a la zona delimitada y convenientemente sefializada.

Plantacion de frutales en la superficie destinada para el cultivo.

Se comprobara la posible colonizacidn de especies invasoras como el Rabo de Gato (Cenchrus setaceum) para proceder a su
correcta eliminacidn, no permitiendo asi la posibilidad que se asiente y extienda por la propiedad

MODO DE VERIFICACION m:ﬁ?;i;‘;agzr;:'rIZit:;C‘?gn‘zs ETAPA DEL CONSTRUCCION X
DEL CUMPLIMIENTO DE | MO €€ & tfes L de: o | PROYECTOENEL
LA MEDIDA oo e QUE SE APLICA FUNCIONAMIENTO

PARAMETROS -INDICADORES DE EXITO:

Movimiento incontrolado de mdaquina fuera del perimetro delimitado, no se admitira.
Ausencia de sefales informativas donde se requieran para contralar el perimetro.
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Observacion directa del comportamiento las especies faunisticas proximas al drea de aplicacion.
Observacion directa de la deposicidn sobre la superficie de las hojas de polvo.

MEDIDAS DE PREVENCION Y CORRECCION

Sefializaciéon de las zonas de ocupacion previstas, sin que se extralimiten del area de actuacion y pueda ser causa de afeccion a
otras partes de la finca que seran destinadas para el cultivo.

La eliminacién de la vegetacidn necesaria para la construccion sera la minima imprescindible, limitada a la zona de actuacién
Prevencion de vertidos accidentales que puedan afectar a la parcela de forma directa o indirecta

Proyecto de plantacién del cultivo elegido, en el espacio designado, de la forma mas eficiente posible.

Se verificara y procedera a la eliminacién de flora invasora, en el caso de que durante la obra sea susceptible de instalarse.

Se establecera un calendario apto para la realizacion de las actividades potencialmente mas lesivas para la fauna, mediante el
control la época de realizacién de los trabajos

Se instalard el minimo alumbrado exterior que permita las condiciones basicas necesarias para realizar la obra, si fuera necesario

FRECUENCIA DE
OBSERVACION
p Quincenal mientras LUGAR DE .
/FISCALIZACION DEL duren las obras INSPECCION Toda la zona de obras y del futuro cultivo

CUMPLIMIENTO Y
EFECTIVIDAD

ENTIDAD RESPONSABLE DE LA EJECUCION

El ATM / DAO informard al responsable de medioambiente en la obra o en su caso a la Direccién de Obra quien, a través de los
responsables de las contratas correspondientes, ejecutaran las acciones oportunas y necesarias. Las incidencias relacionadas con
estas mediciones se incluiran en los informes periddicos correspondientes, ayudandose a través de reportajes fotograficos si
fuera necesario

FASE DE CONSTRUCCION

FACTOR AMBIENTAL AFECCIONES SOBRE LAS QUE SE ACTUA
xS

= . .
5 g PAISAJE MODIFICACION EN LA PERCEPCION VISUAL DEL PAISAJE
g

a

OBIETIVOS

Evitar afecciones innecesarias al medio y facilitar la conservacién de la tierra vegetal localizando el lugar de acopio mas adecuado,
asi como verificar la correcta ejecucion de la retirada y conservacion de la misma.
Favorecer la integracidon paisajistica de las infraestructuras, instalaciones y entorno vegetal creadas mediante el
acondicionamiento estético conforme a la arquitectura y paisaje tipico de la zona.

DESCRIPCION DE LA MEDIDA/ACTUACIONES

Comprobacion directa de las zonas de acopio. Se propondran los lugares concretos de acopio, las formas de realizarlos, no
superando montones superiores a los 2 metros de altura, y verificando que no se ocupen lugares externos a lo establecido

Adecuar el entorno y las infraestructuras creadas, al estilo arquitecténico propio de la zona de estudio, construyéndola de modo
que no suponga una alteracidn visual impactante y que se integre en la zona de manera adecuada, sobre todo teniendo en
cuenta el entorno natural de la zona el cual se recomienda que sea recreado mediante el uso de vegetacidn propia del lugar en
los Espacios Libres del proyecto.

MODO DE VERIFICACION DEL o ETAPA DEL PROYECTO EN EL CONSTRUCCION X
Observacion directa

CUMPLIMIENTO DE LA MEDIDA QUE SE APLICA
FUNCIONAMIENTO

PARAMETROS -INDICADORES DE EXITO:

Presencia de acopios no previstos; forma de acopio del material; y ubicacion de acopios en zonas de riesgo medioambiental. No
se aceptara la formacidn de ningun acopio en aquellas zonas descartadas para la realizacion del mismo.
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Formas, texturas, estructuras, colores, etc., discordantes con las edificaciones existentes en la zona, asi como tampoco en el uso
de una flora que pueda presentar alto potencial invasor, no se permitiran.

MEDIDAS DE PREVENCION Y CORRECCION

Si se detectasen alteraciones en los acopios que pudieran conllevar una disminucidn en la calidad, se hara una propuesta de
conservacion adecuada (siembras, tapado, etc.).

Se comprobara el disefio del edificio y de las especies vegetales a plantar sobre proyecto con anterioridad a la ejecucién material
del mismo.

Zonas de acopios y, en general, toda la
FRECUENCIA DE OBSERVACION | Diaria durante la fase LUGAR DE obray su entorno para verificar que no
/FISCALIZACION DEL de ejecucién del existen acopios no autorizados.

CUMPLIMIENTO Y EFECTIVIDAD proyecto INSPECCION .
Toda la obra en si

ENTIDAD RESPONSABLE DE LA EJECUCION

El ATM / DAO informard al responsable de medioambiente en la obra o en su caso a la Direccién de Obra quien, a través de los
responsables de las contratas correspondientes, ejecutaran las acciones oportunas y necesarias. Las incidencias relacionadas con
estas mediciones se incluiran en los informes periddicos correspondientes, ayudandose a través de reportajes fotograficos si
fuera necesario

FASE DE CONSTRUCCION

FACTOR AMBIENTAL AFECCIONES SOBRE LAS QUE SE ACTUA

USO DEL
SUELO

CAMBIO EN EL USO DEL SUELO DE SU ESTADO ACTUAL

FACTOR
SOCIO-
ECONOMICO

OBJETIVOS

No producir alteraciones negativas sobre el uso del suelo por parte de la nueva construccién y de la zona destinada al cultivo.

DESCRIPCION DE LA MEDIDA/ACTUACIONES

Se evitara que el movimiento de la maquinaria afecte a la futura zona agricola del entorno produciendo dafios sobre el terreno
donde no se lleva a cabo ninguna actuacidn, por lo tanto, produciendo dafos sobre las caracteristicas edéficas del terreno.

MODO DE VERIFICACION DEL ETAPA DEL PROYECTO EN EL CONSTRUCCION X

CUMPLIMIENTO DE LA MEDIDA |  OPservacion directa QUE SE APLICA FUNCIONAMIENTO

PARAMETROS -INDICADORES DE EXITO:

Correcta regeneracién y mantenimiento de la produccidn agricola en el area de estudio
No presencia de rodaderas o sefiales del paso de maquinaria o vehiculos fuera del drea de actuacion.

MEDIDAS DE PREVENCION Y CORRECCION

Delimitar la zona de actuacion

Quincenalmente para

comprobar no se LUGAR DE
produzca afeccién sobre | INSPECCION
zona agricola

FRECUENCIA DE OBSERVACION
/FISCALIZACION DEL CUMPLIMIENTO
Y EFECTIVIDAD

Toda la parcela

ENTIDAD RESPONSABLE DE LA EJECUCION

El ATM / DAO informara al responsable de medioambiente en la obra o en su caso a la Direccién de Obra quien, a través de los
responsables de las contratas correspondientes, ejecutaran las acciones oportunas y necesarias. Las incidencias relacionadas con
estas mediciones se incluiran en los informes periddicos correspondientes, ayudandose a través de reportajes fotograficos si
fuera necesario
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FASE DE CONSTRUCCION

FACTOR AMBIENTAL AFECCIONES SOBRE LAS QUE SE ACTUA

GENERACION TEMPORAL DE EMPLEO

POBLACION

IMPACTO SOBRE LA SALUD HUMANA

FACTOR
SOCIO-
ECONOMICO

OBJETIVOS

Garantizar los efectos positivos que supone una nueva instalacién turistica en la zona.

Controlar los efectos negativos en la fase de obra sobre la salud humana.

Control sobre la Emision de polvo, particulas o gases y la produccién de vibracion o ruidos.

Verificacidn del uso de materiales de construccion procedentes del area de actuacion y de la mano de obra.

DESCRIPCION DE LA MEDIDA/ACTUACIONES

Contralar que la maquinaria y vehiculos de la obra cumplan con los parametros establecidos por ley y las inspecciones técnicas
periddicas
Verificar que se cumpla el plan de seguridad y salud reflejado en el proyecto de la obra.

Se recomendard a los propietarios la utilizacién de mano de obra de la zona y la compra de los productos necesarios en la tienda
de suministros mas préxima

Verificacién del origen de los materiales y de los trabajadores

MODO DE VERIFICACION DEL ETAPA DEL PROYECTO EN CONSTRUCCION X

CUMPLIMIENTO DE LA MEDIDA Observacién directa EL QUE SE APLICA FUNCIONAMIENTO

PARAMETROS -INDICADORES DE EXITO:

Ausencia de Emision de polvo, particulas y gases que afecten a la zona

Ausencia en la produccidn de vibracion o ruidos durante la realizacion de la obra
Deseablemente de menos del 20 % de los materiales de fuera del ambito de actuacién
Ausencia de personal trabajando

MEDIDAS DE PREVENCION Y CORRECCION

Incremento del consumo de materiales del ambito de actuacion.
Facilitar la posibilidad del contrato a empresas de la isla mediante concurso flexibles y comprar material en la zona.

Al comienzo de la obray
FRECUENCIA DE OBSERVACION cuando sea necesario la

/FISCALIZACION DEL compra de material,
CUMPLIMIENTO Y EFECTIVIDAD haciendo un control visual
y documental

LUGAR DE

INSPECCION La obra en'si

ENTIDAD RESPONSABLE DE LA EJECUCION

El ATM / DAO informara al responsable de medioambiente en la obra o en su caso a la Direccién de Obra quien, a través de los
responsables de las contratas correspondientes, ejecutaran las acciones oportunas y necesarias. Las incidencias relacionadas con
estas mediciones se incluiran en los informes periddicos correspondientes, ayudandose si fuera necesarios con los registros de
contratacion y compra del material.

FASE DE CONSTRUCCION
FACTOR AMBIENTAL AFECCIONES SOBRE LAS QUE SE ACTUA
RESIDUQOS GESTION PREVISTA DE ESCOMBROS Y RESIDUOS DE OBRA
OBIETIVOS

Controlar el almacenaje, procesado y tratamiento de residuos.

Evitar afecciones innecesarias al medio (contaminacion de las aguas y/o el suelo) y evitar la presencia de materiales de forma
incontrolada por toda la obra, mediante el control de la ubicacidon de los acopios de materiales y residuos en los lugares
habilitados.
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DESCRIPCION DE LA MEDIDA/ACTUACIONES

Control de los residuos retirados por empresa responsable de su gestion, donde los escombros y residuos de cualquier
naturaleza, excepto los vegetales, se eliminaran en las plantas de tratamiento autorizadas que corresponda en razén de su
composicion y caracteristicas, obteniéndose justificacion fehaciente de su correcta gestion.

El ATM del proyecto debera controlar el nimero, localizacion y buen uso de los depésitos diferenciados de residuos, y el personal
laboral, informado de la ubicacion de los contendedores, y tratamiento de los distintos tipos de residuos.

MODO DE VERIFICACION CONSTRUCCION X

DEL CUMPLIMIENTO DE Observacion directa ETAPA DEL PROYECTO EN EL
LA MEDIDA QUE SE APLICA FUNCIONAMIENTO

PARAMETROS -INDICADORES DE EXITO:

Ausencia de restos de residuos no contemplados anteriormente (escombros, aceites, combustibles, etc.).

No separacion adecuada de los residuos. Presencia de residuos especiales y peligrosos.
Comprobantes de residuos enviados a gestores autorizados.

No se permitird la ausencia de contenedores o que estos se encuentren llenos y sin capacidad para albergar todos los residuos
generados. Serd inadmisible el incumplimiento de la normativa legal en el tratamiento y gestion de residuos, asi como la
incorrecta separacion de los residuos.

Presencia de residuos de cualquier naturaleza abandonados en el ambito de ejecucién del proyecto o en su entorno

MEDIDAS DE PREVENCION Y CORRECCION

Clasificacién y traslado de los residuos a gestores autorizados. Si por la naturaleza de los residuos fuese necesario, se debera
acudir a empresas o personal especializado en su tratamiento.

Se informara a todo el personal de obra de limitaciones desde el punto de vista ambiental y la necesidad de utilizacion, Unica y
exclusivamente, de las zonas habilitadas a los efectos considerados.

Antes del inicio de la actividad, se comprobara que se ha contactado con Gestores Autorizados para la recogida y gestion de los
residuos.

Se realizaran recogidas periddicas, en nimero necesario de los distintos contenedores de residuos de la obra.

Se pondra en conocimiento de la contrata y se les daran las instrucciones necesarias, para que se cumpla con la burocracia
obligatoria en la entrega de los residuos al Gestor, con el fin de que se exijan y se cumplimenten de manera adecuada las Fichas
de Aceptacidn y las Hojas de Seguimiento.

La gestion de residuos se debe hacer conforme al plan de gestion de residuos y de la legislacion vigente (RD 105/2008, por la que
se regula la produccidn y gestion de los residuos de construccién y demolicién; RD 833/1988, de 20 de julio, por el que se aprueba
el reglamento para la ejecucién de la Ley 20/1986, basica de Residuos Toxicos y Peligrosos).

. L. - Se realizaran inspecciones en toda la
ATM y Direccién de obra. Diario, P

FRECUENCIA DE . . . obra, para verificar que no se produce
OBSERVACION mediante seguimiento visual, y ninguna instalacion no

JFISCALIZACION DEL elaboracion de material grafico. LUGAR DE autorizada gS.eré) lugar de inspeccién la

CUMPLIMIENTO Y Elaboracién de informes con la INSPECCION zona de ubicacién de las instalaciones

cantidad de residuos generados y

EFECTIVIDAD L.
gestion llevada a cabo.

auxiliares y la zona de
acopio de residuos.

ENTIDAD RESPONSABLE DE LA EJECUCION

El ATM / DAO informara al responsable de medioambiente en la obra o en su caso a la Direccién de Obra quien, a través de los
responsables de las contratas correspondientes, ejecutaran las acciones oportunas y necesarias. Las incidencias relacionadas con
estas mediciones se incluiran en los informes periddicos correspondientes, ayudandose a través de reportajes fotograficos si
fuera necesario

9.2.2. FASE DE FUNCIONAMIENTO
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FASE DE FUNCIONAMIENTO

FACTOR AMBIENTAL AFECCIONES SOBRE LAS QUE SE ACTUA

CALIDAD DEL AIRE Y EMISION DE GASES EFECTO INVERNADERO
IM EFECTOS OCASIONADOS POR EL CONSUMO ENERGETICO

FACTOR
BIOTICO

OBJETIVOS

Medidas destinadas a la reduccién del consumo eléctrico segun se estable en la normativa actual.

DESCRIPCION DE LA MEDIDA/ACTUACIONES

Aplicacién del uso de luminarias tipo led y que cumplan con la legislacion de proteccion del cielo, dotacién de electrodomésticos
de alta eficiencia energética, asi como la instalacion de captadores de energia solar para iluminacién y calentamiento de agua
sanitaria.

Horario de encendido y apagado cuando y donde no sea necesario, sobre todo en la zona exterior

MODO DE VERIFICACION DEL Observacion | ETAPA DEL PROYECTO EN EL CONSTRUCCION

CUMPLIMIENTO DE LA MEDIDA directa QUE SE APLICA FUNCIONAMIENTO X

PARAMETROS -INDICADORES DE EXITO:

Facturas de la luz de cuantias reducidas o excesivamente elevadas
Presencia de luminarias no led o electrodomésticos no eficientes.

MEDIDAS DE PREVENCION Y CORRECCION

Instalacién de luminarias tipo led y conforme a la legislacién sobre proteccién de la calidad astronédmica de la isla
Uso de placas solares térmicas.

Electrodomésticos de alta eficiencia energética.

Se instalaran carteles informativos para los huéspedes de la correcta utilizacién de las fuentes de energia.
Verificar el establecimiento y correcto funcionamiento de la instalacidon solar térmica de ACS.

FRECUENCIA DE OBSERVACION Durante la fase de Toda la instalacion de la CMR, haciendo

/FISCALIZACION DEL equitacion de las obras I;ESEACRCI%EN especial hincapié en las zonas de mayor uso
CUMPLIMIENTO Y EFECTIVIDAD finalizadas de electrodomésticos

ENTIDAD RESPONSABLE DE LA EJECUCION

El ATM informara al promotor de las caracteristicas y requisitos necesarios para cumplir con el Informe de Impacto Ambiental y
para que se prolongue en el tiempo el buen funcionamiento de las actividades

FASE DE FUNCIONAMIENTO
FACTOR AMBIENTAL AFECCIONES SOBRE LAS QUE SE ACTUA
e 9 ) ;
'g -2 'g SUELO OCUPACION Y CONTAMINACION DEL SUELO
w <
OBJETIVOS

Obtener un cultivo agricola con altas prestaciones ecoldgicas.
Concienciar a los huéspedes del no vertido de sustancias nocivas al suelo.

DESCRIPCION DE LA MEDIDA/ACTUACIONES

Evitar el uso de productos fitosanitarios o de limpieza contaminantes para el suelo.

MODO DE VERIFICACION DEL CUMPLIMIENTO o ETAPA DEL CONSTRUCCION
DE LA MEDIDA Observacion directa | PROYECTO EN EL
QUE SE APLICA FUNCIONAMIENTO X

PARAMETROS -INDICADORES DE EXITO:

Correcto estado del suelo una vez haya finalizado la obra.

Una abundante y prolifera produccién del cultivo.

No cumplimiento de lo establecido en el plan de abonado de la finca o en las fichas de los productos en cuanto a las condiciones
técnicas y de aplicacion de los mismos.

MEDIDAS DE PREVENCION Y CORRECCION

Agricultura con mayores prestaciones ecoldgicas y reduccién de uso de productos no naturales para su tratamiento.
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Informar a los usuarios de la vivienda turistica de practicas ambientales adecuadas que garanticen la reduccién del riesgo de
contaminacion.
Hacer cumplir el plan de abonado en cuanto a dosis y productos de fitosanitarios usados segun lo determinado.

. . LUGAR
FRECUENCIA DE OBSERVACION /FISCALIZACION Transcurridos un periodo DE Toda la superficie de la
prudencial una vez se haya
DEL CUMPLIMIENTO Y EFECTIVIDAD : INSPECC parcela.
terminado la obra 16N

ENTIDAD RESPONSABLE DE LA EJECUCION

El ATM informara al promotor de las caracteristicas y requisitos necesarios para cumplir con el Informe de Impacto Ambiental y
para que se prolongue en el tiempo el buen funcionamiento de las actividades

FASE DE FUNCIONAMIENTO
FACTOR AMBIENTAL AFECCIONES SOBRE LAS QUE SE ACTUA
x O
ogs
56 AGUA DETERIORO DE LA CALIDAD DEL AGUA Y CONSUMO EXCESIVO
<2 —
OBJETIVOS

Reducir o minimizar los consumos excesivos y desmesurados de agua que se producen en una instalacidn turistica, a la vez que se
aplican medidas para la reduccion del agua de riego, si fuera necesario para la zona de cultivo

DESCRIPCION DE LA MEDIDA/ACTUACIONES

Utilizar formas de regadio eficientes, si fuera necesario disponer de medidores de la humedad del suelo para controlar los periodos
de riego.

Controlar el buen funcionamiento del sistema de riego por goteo instalado en el cultivo de frutales

Colocacidn de informacidn de la correcta utilizacién del agua.

Se recomienda captacion de agua de lluvias para el riego, sobre todo en lo que respecta a la vegetacion presente en los espacios
libres del proyecto o para la limpieza de los mismos.

Se recomienda informar a los usuarios de la CMR sobre buenas practicas ambientales para garantizar minimizar el riesgo de
contaminacién del agua: no arrojar papales al inodoro, no verter productos quimicos por los desagiies, no verter aceites, etc.

MODO DE VERIFICACION DEL o ETAPA DEL PROYECTO EN EL CONSTRUCCION
Observacion directa

CUMPLIMIENTO DE LA MEDIDA QUE SE APLICA FUNCIONAMIENTO X

PARAMETROS -INDICADORES DE EXITO:

Disminucién de la factura del agua tanto de riego como de consumo.
Correcto desarrollo de la fraccidn agricola.
Existencia de charcos ocasionados por vertidos accidentales de productos nocivos sobre el suelo.

MEDIDAS DE PREVENCION Y CORRECCION

En caso de detectarse un aumento del consumo del agua debera de revisarse los consumos y las instalaciones, ademas de revisar
las recomendaciones puestas para los usuarios de las instalaciones.
Antes de la aplicacién de productos fitosanitarios leer las etiquetas y las fichas para su correcta aplicacién.

FRECUENCIA DE OBSERVACION Toda el area de aplicacion, prestando
- . LUGAR DE . L.
/FISCALIZACION DEL Trimestralmente INSPECCION especial atencidn a los contadores y
CUMPLIMIENTO Y EFECTIVIDAD recibos

ENTIDAD RESPONSABLE DE LA EJECUCION

Promotor o responsable de las instalaciones.
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FASE DE FUNCIONAMIENTO

FACTOR AMBIENTAL AFECCIONES SOBRE LAS QUE SE ACTUA

IMPACTO SOBRE LA FLORA'Y LA FAUNA
o . . p
FLORA Y FAUNA PREVENCION DE LA CONTAMINACION LUMINICA

FACTOR
BIOTIC

OBJETIVOS

Restituir habitat afectado por la construccién y funcionamiento de las instalaciones, tratando de mejorar las caracteristicas del
mismo para favorecer su uso por las diferentes especies de fauna vuelvan a su condicidn primigenia, que se establezcan y
proliferen los nuevos pies de frutales a plantar en los jardines.

DESCRIPCION DE LA MEDIDA/ACTUACIONES

Se procedera a evaluar los resultados de las actuaciones ejecutadas contemplando la presencia de especies colonizadoras
espontaneas y necesidades de resiembras de frutales que no hayan proliferado.

Adecuacion del habitat afectado, tratando de mejorar las caracteristicas del mismo para favorecer su uso por las diferentes
especies de fauna vuelvan a su condicion iniciales, incluso mejorando las anteriores

MODO DE VERIFICACION DEL Observacion ETAPA DEL PROYECTO EN CONSTRUCCION

CUMPLIMIENTO DE LA MEDIDA directa EL QUE SE APLICA FUNCIONAMIENTO X

PARAMETROS -INDICADORES DE EXITO:

Correcto desarrollo de las especies agricolas plantadas
Obtencion de datos sobre las diferentes coberturas de cada tipo de vegetacion presente determinando su aptitud para la
ocupacion por las diferentes especies animales y vegetales

MEDIDAS DE PREVENCION Y CORRECCION

Se instalara iluminacion LED, de baja densidad que no produzca alteraciones sobre la fauna local y cumplir con la Ley de proteccion
de la calidad astrondmica de los Observatorios del Instituto de Astrofisica de Canarias.

Mejoras en los carteles explicativos o folletos en las especies endémicas de las inmediaciones.

Se instalara el minimo alumbrado exterior que permita las condiciones bdsicas necesarias para el bienestar de los huéspedes, sin
necesidad del alterar el entorno.

Se replantaran aquellos ejemplares que hayan resultado fallidos, en la parte agricola

FRECUENCIA DE OBSERVACION Inspecciones LUGAR DE Principalmente toda la superficie de actuacién
/FISCALIZACION DEL CUMPLIMIENTO apnuales INSPECCION como consecuencia de haberse producido una
Y EFECTIVIDAD ' mayor alteracion del habitat.

ENTIDAD RESPONSABLE DE LA EJECUCION

El ATM informara al promotor de las caracteristicas y requisitos necesarios para cumplir con el Informe de Impacto Ambiental y
para que se prolongue en el tiempo el buen funcionamiento de las actividades

FASE DE FUNCIONAMIENTO
FACTOR AMBIENTAL AFECCIONES SOBRE LAS QUE SE ACTUA
=
§ 'g] PAISAJE NUEVOS COMPONENTES DEL PAISAJE
o g
OBIJETIVOS

Verificar que a la finalizacién de las obras se desmantelan todas las instalaciones, que se proceda a la limpieza y adecuacion de
los terrenos donde se haya llevado a cabo la obra.

Controlar que durante el funcionamiento la propiedad cuente con los estandares de calidad, como minimo igual que cuando la
obra finaliza, con un correcto funcionamiento de la explotacidn turistica y agricola.

DESCRIPCION DE LA MEDIDA/ACTUACIONES

Antes de la finalizacion de las obras, se procedera a realizar una inspeccidn general de toda el darea de
obras, tanto de las actuaciones ejecutadas como de las zonas de instalaciones auxiliares, acopios o cualquier otra relacionada con
la obra, verificando su limpieza y el desmantelamiento, retirada y, en su caso, la restitucion a las condiciones necesarias para el
correcto desarrollo del cultivo de frutales.

MODO DE VERIFICACION DEL ETAPA DEL PROYECTO EN EL CONSTRUCCION

CUMPLIMIENTO DE LA MEDIDA | OPservacion directa QUE SE APLICA FUNCIONAMIENTO X
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PARAMETROS -INDICADORES DE EXITO:

No serd aceptable la presencia de ningun tipo de residuo o resto de las obras.
Deterioro de los inmuebles y de la explotacion agricola

MEDIDAS DE PREVENCION Y CORRECCION

Si se detectase alguna zona con restos de la obra se debera proceder a su limpieza inmediata, antes de realizar la recepcién de la
obra.

Contratacién de empresa de mantenimiento para la infraestructura turistica y la explotacién agricola.

Al finalizar la obra
comprobando se
adecue alo
establecido

FRECUENCIA DE OBSERVACION
/FISCALIZACION DEL
CUMPLIMIENTO Y EFECTIVIDAD

LUGAR DE INSPECCION Toda la parcela

ENTIDAD RESPONSABLE DE LA EJECUCION

El ATM informara al promotor de las caracteristicas y requisitos necesarios para cumplir con el Informe de Impacto Ambiental y
para que se prolongue en el tiempo el buen funcionamiento de las actividades

FASE DE FUNCIONAMIENTO
FACTOR AMBIENTAL AFECCIONES SOBRE LAS QUE SE ACTUA

ESTIMULO DE LA ECONOMIA LOCAL

POBLACION
EFECTOS SOBRE LA SALUD

FACTOR
SOCIO-
ECONOMICO

OBIJETIVOS
Incentivar y mantener la actividad de la economia local y los efectos positivos para la salud humana.
DESCRIPCION DE LA MEDIDA/ACTUACIONES

Se recomendard la utilizacion de productos para la zona agricola lo mas respetuosos posibles con el medio ambiente y con la
salud humana, intentando en la medida de lo posible que el uso sea el minimo indispensable o nulo.

Se recomendara la compra y contratacion de los trabajadores en las zonas mas préximas a la explotacion turistica y agricola

MODO DE VERIFICACION DEL Observacién directa | ETAPA DEL PROYECTO CONSTRUCCION
CUMPLIMIENTO DE LA MEDIDA EN EL QUE SE APLICA | FUNCIONAMIENTO X

PARAMETROS -INDICADORES DE EXITO:
No utilizacidn de productos fitosanitarios en la zona de cultivos.
Instalaciones y cultivos en pleno rendimiento y condiciones.
MEDIDAS DE PREVENCION Y CORRECCION

Compra de productos cotidianos del uso agricola y turistico en las proximidades.
Contratacidn de personal cualificado de las inmediaciones para el mantenimiento.

FRECUENCIA DE OBSERVACION Una vez al afio, no obs.tante, como'se
A trata de recomendaciones no seria LUGAR DE .
/FISCALIZACION DEL necesario el control y fiscalizacién de | INSPECCION Total, zona de estudio
CUMPLIMIENTO Y EFECTIVIDAD las misrzﬁas

ENTIDAD RESPONSABLE DE LA EJECUCION

El promotor/ duefio de las instalaciones

El ATM informara al promotor de las caracteristicas y requisitos necesarios para cumplir con el Informe de Impacto Ambiental y
para que se prolongue en el tiempo el buen funcionamiento de las actividades
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FASE DE FUNCIONAMIENTO
FACTOR AMBIENTAL AFECCIONES SOBRE LAS QUE SE ACTUA
RESIDUOS GENERACION EN LA ACTIVIDAD TURISTICA Y AGRICOLA
OBJETIVOS

Reducir la fraccién de residuos generados por la explotacién agricola y turistica.

DESCRIPCION DE LA MEDIDA/ACTUACIONES
La gestidn de residuos sélidos urbanos generados en la CMR se realizard cumpliendo con la segregacién de los mismos vigente
en el municipio, se informara a los usuarios y dispondran contenedores identificados para las distintas fracciones segregables
Aplicacién de tratamientos fitosanitarios (producto y dosis) conforme ordenes de tratamiento prescritas por técnico competente,
si fuera necesaria la aplicacion y adecuada gestidn segun protocolo SIGFITO
Verificar la existencia de contenedores apropiados segun la naturaleza de los residuos.
Evitar el vertido de productos de limpieza sobre el terreno colindante a la edificacién.

MODO DE VERIFICACION DEL Observacion directa ETAPA DEL PROYECTO CONSTRUCCION
CUMPLIMIENTO DE LA MEDIDA EN EL QUE SE APLICA | FUNCIONAMIENTO X

PARAMETROS -INDICADORES DE EXITO:
Presencia/Ausencia de residuos por distintas partes de la propiedad.
Ausencia de uso de abonos y fitosanitarios, quimicos, desarrollandose un cultivo agricola con parametros ecoldgicos.
MEDIDAS DE PREVENCION Y CORRECCION
Colocacidn de carteles informativos sobre el uso de los contenedores.
Residuos de la explotacion agricola segiin normativa vigente, gestionados segun protocolo SIGFITO, se recomienda una
reconversion hacia una agricultura mas organica y ecoldgica.

Comprobar la existencia de espacios para almacenar las distintas fracciones de los residuos seguin la normativa vigente y su
correcto funcionamiento.

Durante la recogida por
FRECUENCIA DE OBSERVACION el gestor autorizado.
JFISCALIZACION DEL Durante los dias de LUGAR DE INSPECCION Toda la propiedad
CUMPLIMIENTO Y EFECTIVIDAD aplicacidn de
fitosanitarios
ENTIDAD RESPONSABLE DE LA EJECUCION

El ATM informara al promotor de las caracteristicas y requisitos necesarios para cumplir con el Informe de Impacto Ambiental y
para que se prolongue en el tiempo el buen funcionamiento de las actividades

9.2.3. FASE DE CESE

AFECCION
ABANDONO Y DETERIORO DE LA PROPIEDAD
CESE GENERACION DE RESIDUOS Y CONSUMO ENERGETICO
GENERACION DE RESIDUOS POR DEMOLICION O COLAPSO DE LAS INFRAESTRUCTURAS
OBIJETIVOS
Verificacidn de la restauracion del terreno ocupado por la edificacidn. Restauracion y rehabilitacion del paisaje.
Devolver al terreno sus condiciones iniciales antes de las labores de ejecucidn de las obras, una vez finalizada la vida util.
DESCRIPCION DE LA MEDIDA/ACTUACIONES
Se procedera al desmantelamiento de todos los elementos constructivos introducidos y la gestion de todos los residuos generados
como consecuencia de estas operaciones conforme a la legislacidn aplicable a cada tipo de residuo en ese momento.
Revegetacidn e implantacion de la vegetacion natural propia de la zona tal y como se encuentra en la actualidad.
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MODO DE VERIFICACION DEL Observacion ETAPA DEL PROYECTO EN CONSTRUCCION
CUMPLIMIENTO DE LA MEDIDA directa EL QUE SE APLICA FUNCIONAMIENTO X

PARAMETROS -INDICADORES DE EXITO:

Cobertura vegetal y formas del relieve ajustandose a los terrenos colindantes.
No se permitira cualquier alteracion sobre el medio ambiente que pueda producir impactos sobre éste o deterioros en la calidad
del mismo.

MEDIDAS DE PREVENCION Y CORRECCION
Reposicién y rectificacion de formas de relieve.
Plantacion de especies vegetales que, en este caso, serdn las propias del piso de vegetacidn en el cual nos encontramos, ya que
anteriormente a la actuacion el terreno se encuentra desprovisto de vegetacion y totalmente alterado sin valores naturales de
destacar.
Especies como la higuerilla (Euphorbia lamarkii) o el verode (Kleinia neriifolia)

FRECUENCIA DE OBSERVACION
/FISCALIZACION DEL
CUMPLIMIENTO Y EFECTIVIDAD

Una vez llegada el LUGAR DE

final de la vida dtil. INSPECCION Toda la parcela

ENTIDAD RESPONSABLE DE LA EJECUCION
Empresa contratada para la demolicidn y reestructuracién ambiental

9.3. ETAPA DE REDEFINICION DE SEGUIMIENTO AMBIENTAL
Segun lo previsto, existe la posibilidad de que aparezcan impactos no identificadas o los resultados

descritos en el periodo de informacidn, no sean los deseados, por lo tanto y para tal fin se hace necesario el
planteamiento de nuevas medidas correctoras, la modificacion de las previstas o incluso eliminar la
necesidad de efectuar las mediciones propuestas en el apartado anterior en funcién de los resultados
obtenidos, tanto para la fase de construccién como en la fase de explotacion.

Consecuentemente, en este punto del seguimiento de las medidas, se hace indispensable para poder
redefinir las variables y medidas ambientales necesarias para una correcta ejecucion del presente
Documento Ambiental

9.4. ETAPA DE EMISION Y REMISION DE INFORMES
El seguimiento y control debe efectuarse con una frecuencia de observacion o fiscalizacion del

cumplimiento y efectividad segun se detalla en cada uno de los puntos de control que a continuacién se
exponen, a su vez la realizacion de informes deben ser emitidos en conjunto de forma mensual durante el
comienzo de la obra tras las visitas quincenales realizadas a la obra, para luego una vez esté en
funcionamiento las actividades turistica y agricola realizarlos mensualmente durante los 4 primeros meses
para posteriormente pasarlos anualmente durante los 3 primeros afios de desarrollo de la actividad,
comprobando asi, entre otros, la continuidad del cultivo.

Una vez concluido el proyecto es necesario realizar un informe final en el cual se recoja todo el
procedimiento seguido, asi como los posibles cambios que se hayan realizado en el mismo.
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9.5. PRESUPUESTO SEGUIMIENTO AMBIENTAL
El presupuesto del Programa de Vigilancia Ambiental durante las obras y posteriormente asciende a
un total de 4.000 €.

A continuacidn, se expone el mencionado coste, teniendo en cuenta los siguientes aspectos:

- La duracion total de las obras se estima en 12 meses, si bien cuando se ejecute el Plan de Obra en
fases posteriores se concretara exactamente su duracion.

- La vigilancia ambiental tendrd que realizarse mediante la contrataciéon de un técnico ambiental
conocedor del EIA y el resto de condicionantes ambientales recogidos en el Pliego del Proyecto, en
la resolucion de autorizacién y en el informe de impacto ambiental.

- El técnico ambiental desarrollara su trabajo durante toda la duracién de las obras (12 meses) con
visitas quincenales para luego la emisién de un informe mensual. Posteriormente, se seguird un
control anual durante 3 afios para verificar el correcto desarrollo de la instalacion turistica y la
instauracién del cultivo.

- El presupuesto incluye las visitas de campo, emision de informes periddicos e informe final.

La Técnico redactor: Dfia. Nieves Laura Pérez Gonzalez

En Santa Cruz de La Palma a 23 de septiembre de 2023

PEREZ GONZALEZ Firmado digitalmente por PEREZ
NIEVES LAURA - 2‘;’;??'655\/ NIEVES LAURA -

42185705W Fecha: 2023.09.23 12:20:41 +01'00'
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10. ANEXO: FOTOGRAFICO
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11. ANEXO: PLANOS
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